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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte .
Rheinland]falz

GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
Geschéftsstelle beim Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz GRUNDSTUCKSWERTE FUR DEN
Exterstral3e 4, 67433 Neustadt an der Weinstral3e BEREICH RHEINPFALZ

Tel.: 06341 149-0

fur den Bereich Rheinpfalz

Az.: GU 70566/2021

GUTACHTEN

(zonales Gutachten)

uber die Bestimmung der Anfangs- und Endwerte fir die Bemessung des
Ausgleichsbetrages gemaR § 154 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) im
Sanierungsgebiet "Schwarzviertel”, "Insel” und "Kaiserslauterer StraBe"
sowie "Erweiterung Stadtmitte” und "2. Erweiterung Stadtmitte™

von Bad Diirkheim
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Der Gutachterausschuss hat in seiner Beratung am 30.06.2022 in der Besetzung

Herr Hilmar Straul3, Dipl.-Ing. Vorsitzender und Gutachter
Herr Uwe Knauth, Architekt Gutachter

Herr Jorg Frohlich, Architekt Gutachter

Frau Gabriele Obenauer, Architektin Gutachterin

Frau Angela Butsch, Stadtplanerin Gutachterin

Herr Martin Pogodalla, Finanzbeamter Gutachter

beschlossen:

siehe Abbildung 1: Beschluss der Gutachtersitzung vom 30.06.2022
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Rheinlandhlz

GUTACHTERAUSSCHUSS FUR
GRUNDSTUCKSWERTE FUR DEN
BEREICH RHEINPFALZ

Az.: GU 70566/2021

BESCHLUSS

Der Gutachterausschuss hat in seiner Sitzung am 30.06.2022
in Neustadt a.d.Wstr. beschlossen:

Die zonalen'Anfangs- und Endwerte zur Ermittlung der sanierungsbedingten
Bodenwe&steigerung nach § 154 Abs. 1 BauGB in den Sanierungsgebieten
,Stadtmitte®, ,Erweiterung Stadtmitte” und ,2. Erweiterung Stadtmitte* von Bad Dirkheim
zum Wertermittlungsstichtag, dem 30.12.2021, It. Zusammenstellung in nachfolgend

aufgefilhrten Anlagen.

Anlagen:
1. Karte des Sanierungsgebietes mit Zonenabgrenzungen

2. Zusammenstellung der zonalen Anfangs- und Endwerte

P ' CV,,,-(,',.'»u_‘,—;_'___”ﬂ____...“ -

Martin Pogodalla:

Gutachterin vorsitze(wdes Mitglied Gutachter

%7 e
" Angela utsc.h@ - Uwe!Knauth ‘ Jg é}\ rghlich

Gutachterin . Gutachter i Gu?achter

L

Gutachterausschusses fiir den Bereich Rheinpfalz
Vermessungs- und Katasteramt Rheinpfalz
Pestalozzistralle 4, 76829 Landau i.d.Pf.

Abbildung 1: Beschluss der Gutachtersitzung vom 30.06.2022
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GU 70566/2021

Zonale Anfangs- und Endwerte’

im Sanierungsgebiet "Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslauterer Strale" sowie "Erweiterung
Stadtmitte” und "2. Erweiterung Stadtmitte" zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2021

Bereich ,,Schwarzviertel®, ,Insel“ und ,,Kaiserslauterer StrafRe‘

abschopfbare sanierungsbedingte
Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterhohung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)
3362-1 44,19 €/m? 360,67 €/m? 316,40 €/m?
3362-2 320,00 €/m? 339,49 €/m? 19,40 €/m?
3362-3 310,40 €/m? 354,13 €/m? 43,70 €/m?
3362-4 315,83 €/m? 330,91 €/m? 15,00 €/m?
3362-5 288,00 €/m? 299,52 €/m? 11,50 €/m?
3362-6 44,19 €/m? 498,58 €/m? 454,30 €/m?
3371-7 390,97 €/m? 417,95 €/m? 26,90 €/m?
3362-8 306,68 €/m? 323,83 €/m? 17,10 €/m?
3401-9 339,34 €/m? 358,31 €/m? 18,90 €/m?
3401-10 359,89 €/m? 393,05 €/m? 33,10 €/m?
3391-11 460,60 €/m? 491,00 €/m? 30,40 €/m?
3381-12 619,50 €/m? 666,59 €/m? 47,00 €/m?
3381-13 560,50 €/m? 584,60 €/m? 24,10 €/m?
3411-14 426,58 €/m? 444,92 €/m? 18,30 €/m?
3401-15 335,91 €/m? 364,87 €/m? 28,90 €/m?

'Graphische Darstellung siehe Abbildung 16: Verfeinerung der Bodenrichtwertzonen
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abschopfbare sanierungsbedingte
Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterhéhung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)

3401-16 340,00 €/m? 355,22 €/m? 15,20 €/m?
3411-17 338,86 €/m? 355,04 €/m? 16,10 €/m?
3411-18 300,31 €/m? 316,23 €/m? 15,90 €/m?
3431-19 340,00 €/m? 346,80 €/m? 6,80 €/m?
3361-20 314,83 €/m? 328,37 €/m? 13,50 €/m?
3361-21 306,65 €/m? 319,84 €/m? 13,10 €/m?
3361-22 286,24 €/m? 296,55 €/m? 10,30 €/m?
3361-23 289,36 €/m? 303,01 €/m? 13,60 €/m?
3361-24 349,55 €/m? 349,55 €/m? 0,00 €/m?
3361-26 224,00 €/m? 224,00 €/m? 0,00 €/m?
3362-27 320,00 €/m? 333,89 €/m? 13,80 €/m?
3391-29 553,70 €/m? 593,84 €/m? 40,10 €/m?
3391-30 460,60 €/m? 489,39 €/m? 28,70 €/m?
3391-31 475,30 €/m? 505,00 €/m? 29,70 €/m?

3365 80,00 €/m? 80,00 €/m? 0,00 €/m?

3341 393,60 €/m? 417,22 €/m? 23,60 €/m?

Tabelle 1: Zonale Anfangs- und Endwerte fur den Bereich ,,Schwarzviertel, ,,Insel“ und ,,Kai-
serslauterer StraBBe* It. Beschluss des Gutachterausschusses vom 30.06.2022
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Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte - Suid*“

abschopfbare sanierungsbedingte
Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterhohung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)

341 360,00 €/m? 360,00 €/m? 0,00 €/m?
343-1 340,00 €/m? 340,00 €/m? 0,00 €/m?
343-2 340,00 €/m? 340,00 €/m? 0,00 €/m?
343-3 340,00 €/m? 346,80 €/m? 6,80 €/m?
3373-1 455,10 €/m? 455,10 €/m? 0,00 €/m?
3373-2 418,20 €/m? 427,82 €/m? 9,60 €/m?
3373-3 369,00 €/m? 377,49 €/m? 8,40 €/m?
3382-1 672,60 €/m? 672,60 €/m? 0,00 €/m?
3382-2 572,30 €/m? 589,47 €/m? 17,10 €/m?
3382-3 483,80 €/m? 443,80 €/m? 0,00 €/m?
3382-4 507,40 €/m? 507,40 €/m? 0,00 €/m?
3382-5 531,00 €/m? 536,31€/m? 5,30 €/m?
3392-1 514,50 €/m? 526,34 €/m? 11,80 €/m?
3392-2 465,50 €/m? 465,50 €/m? 0,00 €/m?
3392-3 411,60 €/m? 411,60 €/m? 0,00 €/m?

3421 360,00 €/m? 360,00 €/m? 0,00 €/m?
3451-1 320,00 €/m? 320,00 €/m? 0,00 €/m?
3451-2 320,00 €/m? 320,00 €/m? 0,00 €/m?
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abschopfbare sanierungsbedingte

Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterh6hung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)
3452-1 320,00 €/m? 320,00 €/m? 0,00 €/m?

Tabelle 2: Zonale Anfangs- und Endwerte fiir den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte - Siid“ It. Be-
schluss des Gutachterausschusses vom 30.06.2022

Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte - Nord*

abschopfbare sanierungsbedingte
Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterhéhung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)
3351 270,17 €/m? 270,17 €/m? 0,00 €/m?
3363-1 320,76 €/m? 327,18 €/m? 6,40 €/m?
3363-2 320,00 €/m? 320,00 €/m? 0,00 €/m?

Tabelle 3: Zonale Anfangs- und Endwerte flr den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte - Nord“ It. Be-
schluss des Gutachterausschusses vom 30.06.2022

Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“

abschopfbare sanierungsbedingte
Zone Anfangswert Endwert Bodenwerterhéhung
abgerundet (10 ct)
(Endwert — Anfangswert)
3353 256,00 €/m? 256,00 €/m? 0,00 €/m?

Tabelle 4: Zonale Anfangs- und Endwerte fir den Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte It. Be-
schluss des Gutachterausschusses vom 30.06.2022
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Stichtage fur die Bemessung der Grundstlicksqualitat (Qualitatsstichtag gemal § 2 Abs. 5 Satz 1

Immobilienwertermittlungsverordnung - ImmoWertV):

Anfangswerte?

Endwerte?

Bereich ,,Schwarzviertel“, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer
StraBe*

26.05.1987 — Stadtratsbeschluss zur Durchfiihrung vorbereiten-
der Untersuchungen gemal’ § 141 BauGB (Baugesetzbuch) fur
Stadtebaulichen Sanierungsmaf3hahmen (Vorbereitende Unter-

suchung und Rahmenplanung)
Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte* 20.06.2002

Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“ 08.09.2005

31.12.2021 — Wertermittlungsstichtag

Stichtage fur die Bemessung der Allgemeinen Wertverhaltnisse (Wertermittlungsstichtag gemaR § 2

Abs. 5 Satz 2 ImmoWertV):
Anfangswerte

Endwerte

31.12.2021
31.12.2021

a) Nach § 154 Abs. 3 BauGB ist der Ausgleichsbetrag
(= Endwert — Anfangswert) nach Abschluss der Sanie-
rung zu erheben. Deshalb sind auch die Anfangs- und

Endwerte auf diesen Zeitpunkt zu beziehen.

b) Bei der Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwert-
erhdhung wurde der Ausgleichsbetrag auf 0,10 € abge-

rundet.

c) Sanierungsbedingte Bodenwerterh6hungen, die von den
Eigentimern durch eigene Aufwendungen zulassiger-
weise bewirkt wurden, werden bei der Ermittlung des An-

fangswertes flr die Einzelgrundsticke beriicksichtigt und

2Als Stichtag flr die Bemessung der allgemeinen Wertverhéltnisse fiir die Anfangs- und Endwerte ist der Tag anzusetzen, an dem die
Satzung Uber die Aufhebung der Sanierung durch Veréffentlichung Rechtskraft erlangt hat. Dies ist der 31.12.2021.
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flieBen somit nicht in die sanierungsbedingte Bodenwert-
erhdhung ein, da sie nicht abgeschopft werden dirfen
(vgl. § 155 Abs. 1 Nr. 2 BauGB).
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

1 Vorbemerkungen

Antragsteller Stadt Bad Dirkheim mit Schreiben vom 11.02.2021.

Grund der Erstellung Die Gutachtenerstellung erfolgt zur Bestimmung der zonalen
(Boden-) Anfangs- und Endwerte gemaR § 154 Abs. 2 BauGB.

Der Anfangswert ist der Bodenwert, der sich fiir das Grund-
stiick ergeben wiirde, wenn eine Sanierung weder beab-

sichtigt noch durchgefiihrt worden ware.

Der Endwert entspricht dem Bodenwert, der sich durch die

rechtliche und tatsachliche Neuordnung ergibt.

Stichtag fur den Abschluss der Sanierung ist der 31.12.2021.
(Der Tag an dem die Satzung uUber die Aufhebung der Sanierung

durch Veréffentlichung Rechtskraft erlangt hat)

Wertermittlungsgrundlagen Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634) sowie die Immobilienwertermittlungsverord-
nung (ImmoWertV) vom 14. Juli 2021 (BGBI. I. S. 2805) jeweils

in der zum Wertermittlungsstichtag geltenden Fassung.

Wertbeeinflussende Rechte Die Abteilung Il des Grundbuchs wurde nicht eingesehen. Bei
und Belastungen dieser Wertermittlung wird unterstellt, dass die zonalen Richt-

wertgrundstiicke diesbeziiglich unbelastet sind. Eine Beeinflus-

sung der Anfangs- und Endwerte durch eingetragene Rechte
beim Ubergang von den zonalen Richtwertgrundstiicken auf die
Einzelgrundstlicke kann nicht ausgeschlossen werden. Etwaige
Belastungen sind deshalb zusatzlich bei den Anfangs- und End-

werten des Einzelgrundstickes zu bericksichtigen.

Wichtige Hinweise Durch das Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 14.09.2004
— 6 A10530/04 — scheinen jahrelang von den Gutachteraus-
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schiissen gepflegte Wertermittlungsmodelle und Vorge-
hensweisen in Frage gestellt zu werden. Dem ist jedoch

nicht so. Die diesbeziiglichen Ausfiihrungen

1. zum Qualitdtsbemessungszeitpunkt der Anfangswert-

grundstuicke,

2. zu den sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen aus
hergestellten, erweiterten und verbesserten Erschlie-

Rungsanlagen und

3. zur Verwendung von Bodenrichtwerten aus dem Sanie-

rungsgebiet selbst finden sich in den Abschnitten:

2 Gebietsbeschreibung (insbesondere die rechtlichen
Gegebenheiten (z.B. wertbeeinflussende Rechte und

Belastungen))
3.2.1 Anfangswerte

3.2.2 Endwerte
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2 Gebietsbeschreibung

2.1 Tatsachliche Eigenschaften
Ort

Lage

Verkehrsanbindung

Stadt Bad Dirkheim

2

Tiefanthal
- e
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Abbildung 2: Ubersichtskarte

Bad Durkheim liegt am Haardtrand an der Stelle, wo die Isenach
den Pfalzer Wald verlasst und die Rheinebene erreicht. Mit ihrer
Lage ist sie als eine Kur- und Kreisstadt der Metropolregion
Rhein-Neckar zuzurechnen und mit einer Rebflache von ca. 855
ha ist sie die drittgrof3te Weinbaugemeinde der Pfalz. Neben
dem Hauptwirtschaftszweig Weinbau spielen der Tourismus und

die Gesundheitsférderung eine wichtige Rolle.

Im einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar von 20143 ist sie
als Mittelzentrum ausgewiesen. Die Stadt selbst hat ca. 12.300
Einwohner. Mit den Ortsgemeinden Seebach, Grethen, Harden-
burg, Leistadt und Ungstein betragt die Einwohnerzahl ca.
18.500 (Stand 31.12.2020).

Der Anschluss an das Uberregionale Stral3en- und Schienen-
netz erfolgt in Nord-Sidrichtung (Neustadt—Monsheim) Uber die

% Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar 2014
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Lage der Sanierungsgebiete

Bundesstralle 271 und das Schienennetz der Bundesbahn. In
Ostwest-Richtung kreuzt die B37 (Kaiserslautern—Mosbach)
Bad Durkheim und die Rhein-Haardt Bahn verbindet Bad Durk-
heim mit Ludwigshafen am Rhein und Mannheim und fihrt wei-
ter nach Heddesheim. Die Bundesautobahn 650 beginnt kurz

hinter Bad Durkheim und verlauft 4-spurig nach Ludwigshafen.

Das Sanierungsgebiet "Schwarzviertel, Insel, Kaiserslaute-
rer StraBe* liegt im Zentrum der Stadt Bad Dirkheim und hat

eine Grofle von ca. 12 ha.

Es umfasst den Bereich ndrdlich der Einmiindung Kaiserslaute-
rer Stral3e / B 37, von der Kaiserslauterer Strafl’e Uber Romer-
stralle, Rémerplatz und der Weinstralte Nord bis zur EinmUn-
dung Weinstralie Nord / B37, sowie den stdlichen Bereich der

Kaiserslauterer Stralle.

Das Erweiterungsgebiet besteht aus 2 Teilgebieten (Nord und
Sud) mit einer Flache von insgesamt 14,8 ha und schlief3t an
das bestehende Sanierungsgebiet sowohl im Norden als auch

im Suden an.

Das 2. Erweiterungsgebiet ,Stadtmitte” besteht aus 2 Grundstu-
cken mit einer Flache von 0,2 ha und liegt zwischen Hinterberg-
stralle und B 37.

Die Umfangsgrenze des gesamten Sanierungsgebietes
"Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslauterer Stralke" sowie "Er-
weiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung Stadtmitte" ist nach-

folgend in Abbildung 3 dargestellit.
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Ubersicht der Sanierungsgebiete in Bad Dirkheim
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Abbildung 3: Abgrenzung It. Sanierungssatzung "Schwarzviertel", "Insel" und "
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Kaiserslauterer Stral3e" sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung Stadtmitte" der Stadt Bad Dirkheim
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2.2 Stadtebauliche Mangel- und Missstidnde

~otadtebauliche Missstande liegen vor, wenn das Gebiet nach
seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner sonstigen Be-
schaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse oder an die Sicherheit der in ihm
wohnenden oder arbeitenden Menschen auch unter Beruck-
sichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpas-
sung nicht entspricht oder das Gebiet in der Erfullung der Auf-
gaben erheblich beeintrachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und
Funktion obliegen® (§136 Abs. 2 BauGB).

Als Merkmale der Sanierungsbedirftigkeit fihrt das BauGB
§ 136 Abs. 3 auf:

Die Wohn- und Arbeitsplatze oder die Sicherheit der in dem Ge-
biet wohnenden und arbeitenden Menschen beeinflussenden

Merkmale wie:

e Belichtung, Besonnung und Beluftung der Wohnungen

und Arbeitsstatten

e Dbauliche Beschaffenheit von Gebauden, Wohnungen

und Arbeitsstatten
e Zuganglichkeit der Grundstlcke

e Auswirkungen vorhandener Mischungen von Wohn- und

Arbeitsstatten

¢ Nutzung von bebauten und unbebauten Flachen nach
Art, Mal3 und Zustand

e Einwirkungen, die von Grundstlicken, Betrieben, Ein-
richtungen oder Verkehrsanlagen ausgehen, insbeson-
dere durch Larm, Verunreinigungen und Erschitterun-

gen
e vorhandene ErschlieBung

e Energetische Beschaffenheit
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sowie von Merkmalen, die die Funktionsfahigkeit des Gebietes

einschranken, wie
¢ flieRender und ruhender Verkehr

e wirtschaftliche Situation und Entwicklungsfahigkeit des
Gebietes unter Bericksichtigung seiner Versorgungs-

aufgabe im Verflechtungsbereich

e infrastrukturelle ErschlieBung des Gebiets, seine Aus-
stattung und die Vernetzung von Grin- und Freiflachen
unter Bericksichtigung der Belange des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung, seine Ausstattung mit Spiel-
und Sportplatzen und mit Anlagen des Gemeinbedarfs,
insbesondere unter Berlcksichtigung der sozialen und
kulturellen Aufgaben dieses Gebietes im Verflechtungs-

bereich

Die Definition des Begriffes ,Sanierungsbeduirftigkeit“ beinhaltet
somit nicht nur Merkmale, die die Qualitat der Wohnungs- und
Gebaudestruktur beeinflussen, sondern umfasst auch funktio-
nelle Merkmale der Wirtschaft, des Verkehrs, der infrastrukturel-

len Versorgung und des Klimaschutzes.

2.3 Situation im Sanierungsgebiet

2.3.1 Vor der Sanierung

Bestandsaufnahme Schwarzviertel”, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer Stralle”

1986 - 1988 Der Zustand des Sanierungsgebietes vor der Sanierung ist in den
vorbereitenden Untersuchungen und Rahmenplanung von
1987/1988* ausfiihrlich beschrieben.

,Erweiterung Stadtmitte” und ,2. Erweiterung Stadtmitte“

Der Zustand der beiden Erweiterungen vor der Sanierung ist im
Anhang® der v.g. Untersuchung beschrieben und im jeweiligen

Satzungsbeschluss begrindet.

4 Bad Diirkheim Altstadtsanierung, vorbereitende Untersuchungen und Rahmenplanung September 1987 — Juni 1988, — Erarbeitet durch
das Biro Rittmannsperger, Kleebank + Partner GmbH - Bauplanung und Stadtplanung
5 Grobunteruchung Stadtkern August 1986 — April 1988
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Gebaudenutzung

Verkehrssituation

Die nachfolgende Beschreibung des Zustandes des gesamten
Sanierungsgebiets vor der Sanierung ist auf die wesentlichen
Aussagen beschrankt und sinngemaf aus den beiden v.g. Unter-

suchungen entnommen.

Die Zonen mit Uberwiegend schlechter Bausubstanz und Nut-
zungskonflikten konzentrieren sich schwerpunktmafig in 3 Berei-

chen:

Schwarzviertel (Bereich Weinstrale Nord / B37 neu)

Die Abbrtiche im Zuge des Neubaus der B 37 haben hier beson-
ders tiefe Wunden in den Stadtorganismus gerissen, die bis heute
nicht verheilt sind. Die hierdurch entstandenen Leerstande und
Brachflachen machen das Wohnumfeld unattraktiv, so dass sub-
stanzerhaltende Malinahmen der Hausbesitzer bisher unterblie-

ben sind und das Quartier weiter absinkt.

Insel mit Romerplatz

Die Bausubstanz am Rémerplatz und des Inselbereiches sowie
der ungestaltete Blockinnenbereich mit Parkierungsflachen der
"Insel" ist Uberwiegend schlecht. Unterlassene Instandhaltungen
und Modernisierungen haben dazu geflhrt, dass dieser Bereich,

trotz seiner zentralen Lage, wenig attraktiv ist.

Kaiserslauterer Strale

Hier sind auffallend viele Leerstande und fehlgenutzte Gebaude
zu verzeichnen. Haufig handelt es sich um ehemalige Laden oder

aufgegebene landwirtschaftliche Hofstellen.

Grinde sind hohe Verkehrsbelastung in den Randzonen, unklare
Funktionszuweisungen im gesamtstadtischen Geflige, leerste-
hende Gebaude, dichte, kleinteilige und Uberalterte Bebauung

und vernachlassigte Freirdume und Platzfolgen.

Die Verkehrsbelastung in der Kernstadt ist extrem hoch. Durch

den Bau der B 37 neu konnte der Ost-West-Schwerlastverkehr
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Funktional und stadtgestal-
terisch unterentwickelte

Verknupfungen

zwar verlagert werden, in Nord-Std-Richtung wird die Kernstadt

jedoch weiterhin stark belastet.

Allerdings wurden durch die B 37 neu die alten StralRenverbindun-
gen GartenstralBe, Schlachthausstralte, Mihlgasse und
Leistadter Strale/Weinstralle Nord unterbrochen. Sie waren

wichtige Verbindungsstrallen zur Kernstadt.

Wichtig fur ein zusammenhangendes und erlebbares Stadtgeflige
sind Ubergangsbereiche und Verknlpfungen zwischen benach-
barten Teilquartieren. Die Bestandsaufnahme ergab folgende De-

fizite:

Isenach Grinzug

Das Isenachtal als innerértlicher Grinzug ist ein bedeutendes
stadtebauliches Element. Eine notwendige Verknupfung mit an-

grenzenden Grlnbereichen ist nicht vorhanden.
Inselbereich

Der Bereich um die SchloRRkirche und das alte Schulhaus ist vom
Ubrigen Stadtgefiige sehr isoliert. Hier sind funktionale und stadt-
gestalterische MalRhahmen ndétig, um eine Aufwertung zu errei-

chen.

Stadtteil Nord — MaxbrunnenstraRe und Hinterbergstralke

Nach dem Bau der B-37 ist dieser StralRenzug vollig vom Durch-
gangsverkehr entlastet, was eine gute Entwicklung der Wohnqua-
litat prognostizierte. Durch die Abtrennung von der Kernstadt und
den dadurch erfolgten negativen Einfluss auf Gewerbetreibende,
Handel, Gaststatten und Dienstleistungen ist dies jedoch bisher

nicht geschehen.
Obermarkt

Ebenfalls dringend sanierungsbedurftig ist der Bereich um den
Obermarkt. Hier ist durch die Neugestaltung des Obermarkts die
Aufenthaltsfunktion auf dem Platz und die Nutzung der angren-

zenden Gebaude hinsichtlich Gastronomie zu verbessern.
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Stadtraum und Stadtbild

SchloRplatz Kurgartenstrafe

Auch im Bereich um den Schloplatz und die Kurgartenstralle
wurden Konflikte zwischen dem Kfz-Verkehr und den FuRgangern
festgestellt. Bauliche wie auch gestalterische Mangel an Gebau-
den sowie in StralRen-/Platzrdumen sind hier ebenso zu verzeich-

nen wie eine zu dichte Uberbauung der Grundstiicke.
Kurbereich

Der Kurbereich im Osten der Stadt stellt sich als attraktiver Grin-
bereich dar. Die vorhandenen Grindefizite der Kernstadt kdnnten
durch den Kurbereich besser kompensiert werden, wenn Zu-
gange, Verknupfungen und Wegefiihrung von und zum Kurpark

besser gestaltet waren.

Kaiserslauterer Stral3e

Uberwiegend gepragt durch Wohnnutzung mit Zunahme der Ge-
schaftsnutzung in Richtung Zentrum, jedoch mit hoher Verkehrs-

belastung durch Ziel- und Schleichverkehr.

Bereich Winzergenossenschaft

Hohe Belastung fur die direkt angrenzenden Wohnbereiche durch

Betriebseinrichtungen, Zuliefer- und Andienungsverkehr.

Finkenpfade

In diesem Bereich sind mittlerweile Uberwiegend wohnbauliche
Nutzungen anzutreffen. Durch Entkernungs- und Begrinungs-
malnahmen sowie Flachengestaltung der einzelnen Gassen

kann die Wohnqualitat weiter verbessert werden.

Stadtraum

Ortsbildpragend sind die mittelalterlichen Stralenzige der Kai-
serslauterer Stralle — Romerstralle — Romerplatz — Weinstralle
Nord und Eichstralle sowie die spater angelegte Gerberstralle
und GartenstralRe. Insbesondere erwahnenswert sind die als En-

semble anzusehenden fast ausschlieRlich historischen Gebaude
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Grundsticksstruktur

im Abschnitt Rdmerstralle — Kaiserslauterer Stralde wegen der er-

haltenen mittelalterlichen Raumkanten.

Im Bereich des StralRenzugs Gerberstra’e — Eichstralte — Wein-
strale Nord hingegen bestehen jetzt grolde Liicken in der ehe-
mals geschlossenen Bebauung. Der Blick ist freigelegt auf Brach-
flachen bis hin zur B 37. Auffallig ist hier besonders die verlegte
Stadteinfahrt im Bereich der Weinstralde Nord, die baulich unge-

fasst ist.

Weitere Defizite im Stadtraum sind fehlende Baumbestande, eine
unbefriedigende Gestaltung des Isenach-Bachbettes in der Ger-
berstrale, Gestaltungsdefizite im Freibereich innerhalb der "In-
sel" sowie die schlechte Gestaltung des Rémerplatzes und des

Schlossplatzes.
Stadtbild

Das Stadtbild ist gepragt durch geschlossene Stral3en- und Block-

randbebauung mit meist traufstandigen Gebauden.

Winzer- oder Bauernhéfe mit 1-2-geschossigen Hauptgebauden
und Toreinfahrten aus Mittelalter oder Barock sind als ortsbildypi-
sche Bebauung Uberwiegend an der Kaiserslauterer Stralle an-

zutreffen. Storende Ein- oder Umbauten sind hierbei selten.

2-3-geschossige Wohn- und Geschéaftshauser mit Ladenzone im
Erdgeschoss sind im Bereich der Romerstral’e, Romerplatzes
und Weinstrale Nord anzutreffen. Hier ist die Substanz im Detail
jedoch haufig gestort durch Ladeneinbauten im Erdgeschoss. Nur
noch lickenhaft ist der StraRenraum EichstralRe und ndrdliche

Weinstralle Nord erhalten.

Ansonsten sind einzelne Gebaude als stadtbildstérend zu bewer-
ten, die aufgrund ihrer GebaudegrofRe und -hdhe in einer kleintei-
ligen Bebauung, Dachform oder Fassadengestaltung und Gliede-

rung hervorstechen.

Gebiete mit hoher baulicher Dichte decken sich z.T. mit schlechter

Bausubstanz. Die Grundstlicke sind weitgehend Gberbaut oder es
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besteht eine zu geringe Abstandsflache bei groRerem Gebaude-
volumen. In solchen Gebieten muss von schlechten Arbeits- und
Wohnverhaltnissen ausgegangen werden. Diese sind im Einzel-
nen:

*  Weinstralle Nord an der Einmindung zum Romerplatz mit

Kirchgasse und Schulgasse
*  Weinstral3e Nord Kreuzung mit der Eichstralle
*  Bereich Mihlgasse
+ Kaiserslauterer Stralle an der Einmindung Gartenstral3e

* Ruickwartige Bebauung an der Kaiserslauterer Stralle — Er-

weiterung der Winzergenossenschaft

+ Block zwischen Kaiserslauterer StralRe und FriedhofstralRe

Kartendarstellungen vor der Schwarzviertel, Insel und Kaiserslauterer Stralle

Sanierung Nachfolgend ist das Sanierungsgebiet zum Stand von 1988 in

3 Kartenausschnitten aufgeteilt dargestellt.
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Abbildung 4: Bereich Weinstraflte Nord / Muhlgasse / B37 - unmalstablich
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Abbildung 6: Bereich Kaiserslauterer StraRe - unmafstablich

Erweiterung Stadtmitte Bereich Nord und Sid und 2. Erweiterung

Die nachfolgende Kartendarstellung weist den Bestand von 2002
bzw. 2005 aus.
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Abbildung 7: Erweiterung Stadtmitte Bereich Nord und Sud sowie 2. Erweiterung Stadtmitte — un-
mafstablich

2.3.2 Ziele der stadtebaulichen Sanierung

Auf der Grundlage von Bestandsaufnahme und Analyse wurden
folgende Ziele der Sanierung definiert und sind hier stichpunktar-
tig wiedergegeben (Broschure Altstadtsanierung Bad Durkheim —
Februar 1989):

¢ Die Altstadt wird gestarkt und ausgebaut

o Der Wohnstandort wird durch Gebaudemodernisierung
und Wohnumfeldverbesserungen stabilisiert und verbes-

sert

¢ Einzelhandels- und Gastronomiestandorte sollen gestarkt

werden
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o Verkehrsentlastung der Kernstadt
e Das Entree Bad Durkheims wird verbessert
e FuBgangerverbindungen werden geschaffen

e Durch altstadtgerechte Umgestaltung der Stralen, Gas-
sen und Platze entstehen verkehrsberuhigte und fuRgan-

gerfreundliche Zonen

e Die kleinklimatischen und o6kologischen Verhaltnisse in
der Innenstadt werden durch die Renaturierung der Isen-
ach, grof3ztigige Baumpflanzungen und Fassadenbegri-

nungen gunstig beeinflusst

2.3.3 Allgemeine Ziele der Sanierung

¢ Die Funktionsfahigkeit als Versorgungszentrum soll erhal-

ten und verbessert werden.

o Die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse flir die Bevolkerung

sollen verbessert werden.

¢ Die vorhandene Mischung von Gewerbe und Wohnen soll
erhalten werden, eine Verdrangung des Wohnens soll ver-

hindert werden.

e Die stadtebaulichen Verhaltnisse sollen verbessert und

die Infrastruktur erganzt werden.

e Dabei soll der historische Charakter der Altstadt erhalten

bleiben.

Zum Erreichen dieser allgemeinen Ziele sollen die folgenden

Malnahmen durchgeflhrt werden:

Arbeiten und Versorgen mit e Die vorhandene Betriebsstruktur aus vorwiegend kleinen
Gutern und Dienstleistun- und mittleren, alteingesessenen Betrieben und Geschéaf-
gen ten soll erhalten bleiben,
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Wohnen und Bevdlkerung

Infrastruktur

o Betriebe, die im Funktionsgeflige unvertraglich sind und
keine ausreichende Entwicklungsmaoglichkeiten in der Alt-
stadt haben, sollten an geeignete Standorte im Randbe-

reich ausgelagert werden und

o die Parkflachensituation im Hauptgeschaftsbereich soll fur
Kunden, Beschaftigte und Besucher durch Schaffung von

zentrumsnahen Parkplatzen verbessert werden.

Eines der wesentlichen Ziele der Innenstadtsanierung ist die Mo-
dernisierung der vorhandenen Gebaude. Unter Modernisierung
wird die Verbesserung und Erhaltung von Wohnungen und Wohn-
gebauden in ihrer technischen Substanz und funktionellen Ge-
brauchsfahigkeit verstanden. Durch die Anpassung der Wohnun-
gen und Wohngebaude an die technischen, hygienischen und
funktionellen Standards des heutigen Wohnungsbaus soll der
Wohnwert erhoht werden. Hiermit werden die folgenden Ziele ver-

bunden:

e Durch Modernisierung und Neubau von Wohnungen, Ent-
kernung und Neugestaltung der Strallenraume (Verkehrs-
beruhigung) soll ein groReres Angebot qualitatsvoller
Wohnungen und eine bessere Wohnumgebung geschaf-

fen werden.

e Durch diese MaRnahmen soll neben den Geschaftsnut-
zungen die Wohnfunktion im Stadtkern von Bad Dirkheim

gesichert und gestarkt werden.

e Die vielen leerstehenden, ehemaligen landwirtschaftli-
chen Nebengebaude und Scheunen sind durch neue Nut-
zungen zu beleben.

e Erhaltung der Funktionsfahigkeit als Versorgungszentrum

e Attraktivierung der Geschéfts- und Einkaufszone

o Infrastrukturelle Einrichtungen nach § 136 Abs. 3 Nr. 2c

BauGB sollen ggf. erganzt oder verbessert werden
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2.3.4 Nach der Sanierung®

Durchgefuhrte stadtebauli- Die in Kapitel 2.3.2 auf Seite 31 ff definierten Ziele der Ortskern-
che MaRnahmen sanierung sowohl innerhalb wie auch auflerhalb des Sanierungs-
gebietes wurden zwischenzeitlich weitestgehend umgesetzt und
vom Biro Rittmannsperger und Partner wie nachfolgend aufge-
fuhrt beschrieben. Der Gutachterausschuss hat den neuen Be-
stand in der Ortlichkeit besichtigt.

ErschlieBungszustand Parkplatz Schlachthausstrae (1992)

Konzept von Anbeginn der Sanierung war die Errichtung von aus-
reichenden Stellplatzmdéglichkeiten rund um das festgelegte Sa-
nierungsgebiet herum. Damit sollte eine Entlastung des Sanie-

rungsgebietes selbst ermdglicht werden.

Als erste MalRnahme wurde die Errichtung eines Parkplatzes
Ecke Gerberstral’e/Schlachthausstralde anvisiert. Durch die weit-
gehende Verwendung von Rasenpflaster wurde eine Reduzie-
rung des Versiegelungsgrades erreicht. Mit der Anpflanzung von
grol3kronigen Baumen (Linden) wurde eine erste Aufwertung in

diesem Bereich geschaffen.

Investitionskosten: 118.412 €
Zuwendung Bund/Land: 49.639 €
Durchfihrungszeitraum: 1990 — 1992

Freiflachengestaltung des Schlo3kirchenbereiches ("Insel")
(1992)

Vor der Umgestaltung diente der Bereich Schlof3kirchenplatz und

Platz vor der Pestalozzischule als ungestalteter Parkplatz. Stadti-
sches Grun war kaum vorhanden, Begrenzungsmauern und

Zaune engten den Freiraum unndtig ein.

Konzept war, die Strale und Platze zu einer vom Autoverkehr

weitgehend befreiten Flache zusammenzufassen und zu einer

Snach Angaben der MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsiibersicht vom 27.04.2021 erstellt vom Biiro Rittmannsperger und Partner fiir
die Stadt Bad Durkheim,
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Ruhe- und Erholungszone umzugestalten. Vorrangig sollte ein an
den Bedurfnissen der Klein- und Schulkinder orientierter Spielbe-

reich bzw. Schulhof entstehen.

Fur den Platzbereich sowie die angrenzenden Stralten, Gassen
und den Treppenabgang zur Eichstralle hin wurde vorwiegend
zur historischen Bebauung passendes Natursteinpflaster aus
Granit verwandt. Die restlichen Flachen erhielten ein in Farbe und
Form dem Natursteinpflaster nachempfundenes Betonsteinpflas-
ter. Die Neuanpflanzung von insgesamt 31 Baumen verhalf zu ei-

ner weiteren Aufwertung des Bereiches.

Investitionskasten: 1.337.577 €
Zuwendung Bund/Land: 622.459 €
DurchfUhrungszeitraum: 1991 — 1992

Neugestaltung des Romerplatzes und der Mannheimer Strafe

(1993)

Der Bereich Rémerplatz, Mannheimer Stral’e und Weinstral’e

Nord war gepragt durch seine Verkehrsfunktion. Verkehrsstaus
mit den bekannten Auswirkungen (Larm, Luft) waren an der Ta-

gesordnung.

Zu verandern war neben der Herausnahme des Verkehrs vor al-
lem die unansehnliche Platzgestaltung: Triste Asphaltflachen, un-

noétig stérende Betonhochborde sowie fehlendes Grin.

Nach der Umgestaltung hat sich der Rémerplatz als das pulsie-
rende Herz der Innenstadt entwickelt. Wie beim SchloRRkirchen-
bereich auch wurde die Art der Pflasterung der vorhandenen Be-
bauung angepasst. Insgesamt wurden 16 Baume angepflanzt.
Die Errichtung des Romerbrunnens hat ebenfalls zu der starken

Aufwertung des Bereiches beigetragen.

Investitionskosten: 822.494 €
Zuwendung Bund/Land: 511.292 €
Durchfuhrungszeitraum: 1992 — 1993
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Umgestaltung der Romerstralle (1994)

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Flachengestaltungen
wurde auch die Romerstralle altstadtgerecht umgestaltet und
zwar so, dass eine spatere Ausweisung als Fulgangerzone mog-

lich ware.

Die Besonderheit bei dieser Malinahme liegt darin, dass hier eine
Forderung Uber das Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz er-

folgte. Stadtebauférderungsmittel sind nicht geflossen.
Investitionskosten: 255.646 €
DurchfUhrungszeitraum: 1994

Neugestaltung WeinstralRe Nord (Torgebdude bis Romerplatz)
(1997)

Nach Beendigung der vorgenannten Freiflachenmallnahmen und

im Zuge der damit verbundenen Anderung der Verkehrsfiihrung
in der Innenstadt konnte die Weinstrale Nord ebenfalls stadte-

baulich umgestaltet werden.

Hierbei wurde der Fahrbahnquerschnitt auf die notwendige Breite
reduziert, so dass nach Beendigung der Mallhahme ca. 800 m?
zusatzlicher Raum fir die FulRganger zur Verfugung stehen. Fir
die Gehwege auf der Westseite wurde ein zur historischen Be-
bauung passendes Natursteinpflaster, auf der gegenuberliegen-
den Seite das bereits erwahnte Betonpflaster gewahlt. Eine be-
sondere Aufwertung der Weinstrale Nord durch das Anpflanzen

von ca. 15 Platanen rechts und links der Stral3e.

Neugestaltung Kreuzungsbereich Gau-/Kaiserslauterer Stralle
1998)

Im Anschluss an die bereits 1994 umgestaltete Rdmerstralle
wurde 1997 die Fortfihrung im Bereich Gaustralle/Kaiserslaute-
rer Stralle beschlossen. Die MaRnahme ist im Zusammenhang
mit der Errichtung der Zufahrtsrampen flir die Winzergenossen-
schaft "Vier Jahreszeiten" in der GaustralRe und der Errichtung

des Burgerhauses mit 6ffentlicher Tiefgarage zu sehen.
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So wurde die GaustralRe verbreitert, um eine Gegenverkehrsre-
gelung bis zur Schillerstralle mit Zufahrtmdéglichkeit zur Tiefga-
rage und Rampe Winzergenossenschaft zu ermdglichen. Die Hof-
flache vor dem Bilrgerhaus wurde analog zu den bereits durch-

gefuhrten FreiflachenmalRnahmen altstadtgerecht umgebaut.

Investitionskosten: 194.802 €
Zuwendung Bund/Land: 126.621 €
Durchfuhrungszeitraum: 1998

Hoherlegung der Mihlgasse (1998)

Durch die héhergelegte B 37 entstand zur parallel verlaufenden
Muhlgasse in Teilbereichen ein Niveauunterschied von tUber 2 Me-
tern. Eine Bebauung entlang dieser tiefliegenden Stralle mit
Schluchtwirkung war stadtebaulich nicht moglich. Aus diesem
Grund war bereits im Bebauungsplan "Schwarzviertel" festgelegt,
die Mlhlgasse soweit wie moglich an das Niveau der B 37 anzu-

heben.

Mit der MaRnahme wurde Mitte 1998 begonnen. Als Vorausset-
zung wurde zu Beginn der MaRnahme ein vorab von der Stadt
erworbenes Gebdude niedergelegt. Die Stralle wurde aufge-
schuttet und erhielt als Oberflache den gleichen Belag aus Beton-
pflaster, wie er bereits in verschiedenen anderen Freiflachenge-
staltungsmalBnahmen zur Anwendung kam. Durch die Weg-
nahme des trennenden Gelanders und die Anpflanzung von Stra-
Rengrin konnte die vorher vorhandene Trennwirkung der Stralde

weiter reduziert werden.

Sofort nach Fertigstellung der Héherlegung der Muhlgasse wurde
eine strallenbegleitende Bebauung durch eine private Investoren-

gemeinschaft erfolgreich realisiert.

Investitionskosten: 179.463 €
Zuwendung Bund/Land: 61.807 €
Durchfihrungszeitraum: 1998
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Anlage offentlicher Parkplatz Kaiserslauterer Strafe (2001)

Das Konzept in der Stadtsanierung Bad Durkheim sah von Anfang
an vor, die Innenstadt vom ruhenden Verkehr zu entlasten, indem
am Rande der Innenstadt Stellplatze errichtet werden sollten. In
diesem Sinne war angedacht, im Zuge der Errichtung des Arbeits-
amtes die dazugehdrigen Stellplatze auRerhalb der Beratungszei-

ten offentlich zuganglich zu machen.

Die Stellplatze wurden auf dem benachbarten stadtischen Grund-

stlick errichtet.

Investitionskosten: 57.700 €
Zuwendung Bund/Land: 34.640 €
DurchfUhrungszeitraum: 2001

Umgestaltung Isenach mit GerberstraRe/Eichstrale (2002)

Vor der Neugestaltung floss die Isenach zwischen Eichhaus und
Torgebaude in einem engen, tiefen, schluchtahnlichen Kanal mit
abweisenden Betonwanden und Aluminiumgelander. Auch die
den Bachverlauf umgebende Stralengestaltung orientierte sich

rein nach ihrer Verkehrsfunktion.

Ziel der Sanierung war die Integration des Bachverlaufs und der

angrenzenden Stral3en in das aufgewertete Stadtbild.

Das Bachbett wurde aufgeweitet, an mehreren Stellen wurden
Treppenabgange zum Wasser hin geschaffen. Die Betonwande
wurden mit Sandsteinplatten verkleidet, ein Ubergang von der
Kirchgasse Uber die Isenach zur Gerberstralie errichtet. Neben
der stadtebaulichen Aufwertung und der Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitat am Wasser wurde mit der MaRnahme aber auch
eine Entscharfung der Hochwassersituation geschaffen. So ist die
Aufnahmekapazitat der Isenach in diesem Abschnitt um ca. 1.000

m3 erhoht worden.

Die Eichstralle wurde altstadtgerecht umgebaut, indem der Stra-

Renquerschnitt optisch verengt und die Gehweg- und Kreuzungs-
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bereiche gepflastert wurden. Der Strallenquerschnitt der Gerber-
stral3e wurde durch die Aufweitung des Gerinnes der Isenach ver-
engt, der Bitumenbelag herausgenommen und vollstandig durch

eine altstadtgerechte Pflasterung ersetzt.

Investitionskosten: 1.772.698 €
Zuwendung Bund/Land: 1.063.619 €
Durchfuhrungszeitraum: 2000 - 2002

Umgestaltung Bereich Torgebaude/ Stadteinfahrt (2003)

In Fortflihrung der vorgenannten FreiflachenmalRnahme "Isen-
ach" sollte auch der Bereich der sog. "Torgebaude" altstadtge-
recht umgebaut werden. Mit dieser Mallihahme wurde auch das
Bindeglied zwischen den MalRnahmen Isenach und Weinstralle

Nord geschlossen.

Bei der Neubaumaflnahme "Torgebdude" handelt es sich um zwei
privat finanzierte Gebaudekomplexe beiderseits der Stadteinfahrt
Weinstralle Nord. Nach Vollendung der Neubauten wurden die
sie umgebenden Freiflachen altstadtgerecht umgebaut. Hierzu
war auch der Abriss und Wiederaufbau des Brlckenbauwerks

Stadteinfahrt notwendig geworden.

Investitionskosten: 415.105 €
Zuwendung Bund/Land: 176.702 €
Durchfihrungszeitraum: 2001 — 2003

Umgestaltung SchloRplatz / Ludwigsplatz / Kurgartenstrafie
(2006)

Das Hauptziel der Umgestaltung war, neben einer Verbesserung

der stadtgestalterischen Qualitat der Freiflachen durch Neuorga-
nisation der Verkehrsfihrung auch eine bessere fulllaufige Ver-
bindung des Innenstadtbereiches mit dem Kurbereich zu schaf-
fen. Ein weiteres Ziel war die Erhdhung der Aufenthaltsqualitat
und Nutzungsvielfalt der Platze sowie die Reduzierung des ruhen-

den und fahrenden Verkehrs.
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Nach der Realisierung des Parkhauses fir die Spielbank in der
Weinstralie Nord war es moglich, den vormals auf dem Schloss-
platz dominierenden Parkverkehr herauszunehmen und ihn zu ei-
ner qualitativ anspruchsvollen Freiflache fir die Burger und Besu-
cher der Stadt umzugestalten. Als besondere gestalterische At-
traktivitat gelten die beiden Brunnenanlagen. Das Gesamtkon-
zept des Schlossplatzes wird abgerundet durch die Anbringung
einer abgestimmten, farbenfrohen Beleuchtung. Der Platz erlaubt
nunmehr einen ungehinderten Blick auf das im klassizistischen

Stil errichtete Kurhaus (Spielbank).

Fur den Bereich vor der St.-Ludwig-Kirche wurde erreicht, dass
aus der ursprunglich fast ausschlieB3lich als Strallenraum genutz-
ten Verkehrsflache ein Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat ge-
schaffen werden konnte. Die Kirche selbst kommt jetzt besser zur

Geltung, das Entree zum Kurpark wurde merklich aufgewertet.

Fur die beiden Platzflachen Schlossplatz und Ludwigsplatz wurde
ein hochwertiges und reprasentatives Pflastermaterial ausge-
wahlt, die restliche Pflasterung der Geh- und Fahrwege orientiert
sich an der Gestaltung der anderen bereits durchgefuhrten Frei-

flachenmalnahmen im Altstadtgebiet.

Investitionskosten: 1.770.000 €
Zuwendung Bund/Land: 611.780 €
Durchfihrungszeitraum: 2006

Umgestaltung WeinstraBe Nord (Torgebadude bis Dirkheimer

Fass) (2008)

Als letztes Teilstlick der Weinstraf3e Nord ist nunmehr der Bereich

zwischen den Torgebauden und dem Durkheimer Fass umgestal-
tet worden. Es gilt als Lickenschluss der Stral3engestaltung im
Stadtkernbereich.

Gleichzeitig mit der Aufwertung im Bereich der Oberflache wurde
auch ein grof3er Teil der Kanal-Hausanschllisse sowie verschie-

dene Gas-, Wasser- und Elektroanschliisse erneuert. Die Ober-
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flache der Fahrbahn und des Gehweges selbst wurde niveau-
gleich ausgebaut und nur durch eine Natursteinrinne getrennt.
Der Einmindungsbereich der Kurbrunnenstralle wurde im Pflas-
terbereich besonders hervorgehoben. Baume und Banke sollen
den gesamten Strallenverlauf optisch aufwerten. Auf einer von
der Stadt erworbenen Flache im Bereich der Stadtmauer wurden
vier zusatzliche Anliegerparkplatze geschaffen. Der Aufgang von
der Mihlgasse zur Weinstral’e Nord wurde durch die Errichtung

einer neuen Treppenanlage mit Altstadtgelander gestaltet.

Nach Vollendung der Umgestaltung dieses letzten Abschnittes
passt sich nunmehr der gesamte Verlauf der Weinstral’e Nord in
ein zusammenhangendes, harmonisch an die vorhandenen Stra-

Ren im Altstadtgebiet angepasstes Stral’enkonzept ein.

Umgestaltung Obermarkt (2009)

Als letzter zentraler Platz im Zentrum Bad Durkheims wurde der
Obermarkt mit angrenzender Marktgasse im Jahr 2009 umgestal-
tet. Der zuvor recht kahle Parkplatz wurde — was das Material
(Pflaster, Beleuchtung etc.) angeht — in gleicher Weise umgestal-
tet wie die schon zuvor aufgewerteten Platzbereiche in der Innen-
stadt.

Nach der Umgestaltung zeigt sich der Platz in einem offeneren,
weitlaufigeren und freundlicherem Ambiente, welches auch viel
besser zu der umliegenden, teilweise historischen Bebauung
passt. Durch die Offnung der Mauer zur Weinstrale Sid hin so-
wie den groRRzugigen Treppenanlagen ist der Platz wesentlich
besser erlebbar als vor der Umgestaltung. Die vier vorhandenen,
stattlichen Platanen konnten erhalten werden, auch wurde die An-

zahl der Stellplatze nicht reduziert.

Investitionskosten: 378.000 €
Zuwendung Bund/Land: 192.000 €
Durchfuhrungszeitraum: 2009
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Umgestaltung Kreuzungsbereich GaustralRe/Schillerstrale/Lei-
ninger StralRe (2012)

Nach erfolgtem Kauf und Abbruch des Anwesens Gaustrale 18
konnte die Neugestaltung des Bereiches Gaustralte/Schiller-
strale angegangen werden. Der Kreuzungsbereich sollte Uber-
sichtlicher gestaltet werden, so dass die dort vorhandenen ver-
kehrlichen Gefahrenstellen entscharft werden. Darlber hinaus
sollte er als Eintrittsbereich zur Fullwegeverbindung zum/vom

Stadtteil Seebach in die Innenstadt aufgewertet werden.

Der Einmindungsbereich zur Schillerstralle wurde aufgeweitet,
es entstand eine kleine Platzflache und damit auch eine besseren
Einbindung des Seebacher Pfades. Die Mindestbreite der Geh-

wege wurde auf 1,50 m verbreitert.

Bezlglich der Ausgestaltung der StralRen- und Platzflachen
wurde das gleiche Material wie schon bei den anderen Stra-

Renumgestaltungen in der Innenstadt verbaut.

Investitionskosten: 284.475 €
Zuwendung Bund/Land: 170.685 €
Durchfiihrungszeitraum: 2011-2012

Neugestaltung Kaiserslauterer Stralle (2016)

Der Bereich der Kaiserslauterer Stral3e sollte in Verlangerung der
Rémerstralle bis zum Kreuzungsbereich der Bundesstralte B 37
analog zu vorangegangenen Strallenmallnahmen altstadtgerecht
umgebaut und damit stadtebaulich aufgewertet werden, auch um
die hier dringend erforderliche private Investitionsbereitschaft an-
zuregen. Durch die Ausfiihrung als Einbahnstral3e steht nunmehr

zusatzlicher Raum flr die FuRganger zur Verfiigung.

Investitionskosten: 478.450 €
Zuwendung Bund/Land: 320.600 €
Durchfuhrungszeitraum: 2015-2016
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Grundsticksstruktur

Aufwertung Isenach im Bereich Eichstrale (2018)

Der erste Bauabschnitt der Umgestaltung des Isenach-Bachlaufs
und der angrenzenden EichstralRe/Gerberstralle wurde in den
Jahren 2000-2003 durchgeflhrt. Diese stadtebauliche Aufwer-
tung sowie die 2013 erfolgte Freilegung der Isenach im Kurpark
(aulerhalb des Sanierungsgebietes) hat zu einer enormen Auf-
wertung des gesamten Innenstadtgebietes und zu einem erkenn-
baren Anstieg des Besucheraufkommens geflihrt. Dartiber hinaus
wurde durch die Aufweitung des Bachbettes das Volumen des Re-
tentionsraumes stark vergroRert, sodass es seither zu keinen
nennenswerten Uberschwemmungen im Innenstadtbereich mehr

kam.

Als Abschluss der Aufwertung sollte nunmehr der noch ausste-
hende Abschnitt in der Eichstrale zwischen Eichhaus und Unter-
fuhrung B 37 umgestaltet werden. Der Bachlauf wurde — im Rah-
men der ortlichen Gegebenheiten — etwas naturlicher gestaltet,
um damit auch eine Wohnumfeldverbesserung fur die Bewohner
zu erreichen und ihn flr Besucher erlebbarer zu machen. Der
Stralenbelag der Eichstra’e wurde analog der bereits durchge-
fuhrten StraRenmalinahmen umgestaltet, altstadtgerechte Mate-
rialien (Gelander, Sandsteinpfosten etc.) mit gleicher Ausfiihrung
wie im vorhergehenden Bauabschnitt (SchlachthausstralRe bis

Stadteinfahrt Weinstra3e Nord) kamen zur Anwendung.

Investitionskosten: 748.880 €
Zuwendung Bund/Land: 314.900 €
Durchfihrungszeitraum: 2017-2018

Form und Ausmaf der Grundstlicke konnen den auf dem amtli-

chen Kartenwerk basierenden Planunterlagen

e Abbildung 4: Bereich Weinstral’e Nord / Muhlgasse / B37

- unmalfdstablich auf Seite 28,

e Abbildung 5: Bereich Weinstrale Nord / Rémerstralle /
Schulplatz - unmafstablich auf Seite 29,
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¢ Abbildung 6: Bereich Kaiserslauterer Stral3e - unmaf3stab-
lich auf Seite 30 und

o Abbildung 7: Erweiterung Stadtmitte Bereich Nord und
Siud sowie 2. Erweiterung Stadtmitte — unmafstablich auf
Seite 31

entnommen werden.

Eine flachenhafte sanierungsbedingte Bodenordnung wurde im

Bereich "Schwarzviertel" durchgefiihrt.

Aufgrund der Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
und der Rahmenplanung zur Altstadtsanierung wurde ein stadte-
baulicher Entwurf fur das Gebiet erarbeitet. Insgesamt wurde
deutlich, dass der Bereich Schwarzviertel und der Einmindungs-
bereich B 37 / Weinstral’e Nord einer umfassenden Neuordnung
bedurfte. Dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans
"Schwarzviertel" vom 28.11.1989 folgte nach Durchlauf der ent-
sprechenden Verfahrensschritte die Rechtskraft durch Veroffent-
lichung im Amtsblatt am 02.06.1994.

Durch Steuerung des Grundstiicksverkehrs (An- und Verkauf
oder auch Tausch von Grundstiicken) durch die Stadt Bad Durk-
heim wurde die Moglichkeit geschaffen, eine Bebauung nach den
Zielen der Sanierung durch private Bautrager zu realisieren. Dazu

gehort im Einzelnen:

e Neubebauung an der héhergelegten Mihlgasse / Ecke
Weinstral3e Nord seit 2001

e Errichtung der sog. Torgebaude im Kreuzungsbereich
Weinstral3e Nord / B 37

e Neubau Autohaus Koéhler mit Umstrukturierung des Be-

triebs

e NeubaumaRnahme B 37 Ecke Hinterbergstrale
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Verkehrssituation

Verkehrsfuhrungskonzept fur die Innenstadt

Zur Entlastung der Verkehrssituation im Sanierungsgebiet wurde
ein Verkehrsfuhrungskonzept erarbeitet und weitestgehend um-
gesetzt. Im Einzelnen wurden folgende Malinahmen durchge-
fuhrt:

e Offnung der Philipp-Fauth-StraRe fiir den Gegenverkehr

e Fahrbahnaufweitungen in den Einmundungsbereichen

Weinstralle Suid und Mannheimer Stralle
e Errichtung von FuRgangerampeln

Durch diese veranderten Verkehrsfuhrungen war es dann maoglich
die Innenstadt wesentlich zu beruhigen sowie Rémerplatz und
Kurgartenstralle als FuRgangerzone umzuwidmen und auszu-

bauen.

Den dadurch entstandenen stidwarts gerichteten Schleichverkehr
Uber die Kaiserslauterer Strafl’e und Eichstral’e wurde durch wei-
ter verkehrsberuhigende MafRnahmen und Einbahnstrallenrege-

lungen entgegengewirkt.

Stadtebauliche  Nachbesserung Bundesstralle 37  (1998)

(nur die Bereiche im Sanierungsgebiet betreffend)

Der in den 1970er Jahren erfolgte Bau der Bundesstral’e 37 neu
brachte zwar eine splrbare Entlastung der Kernstadt vor allem
beim Schwerlastverkehr, hatte aber gravierende Auswirkungen
auf die Stadtgestalt. Die hdhergelegte B 37 wurde zu einer tren-
nenden Barriere zwischen der Kernstadt und der nérdlich gelege-
nen Bebauung. Historisch gewachsene Strallenverbindungen
waren unterbrochen, die Bereiche beiderseits der Stralle verloren

zunehmend an Attraktivitat.

Durch die Umgestaltung der B 37 wurde der Charakter der Stralie
von einer "autobahndhnlichen Rennstrecke" in eine Ortsdurch-
fahrts- und ErschlieBungsstralle mit angepasster Fahrbahnbreite,
Baumpflanzungen zu beiden Seiten und z. T. in der Fahrbahn-

mitte, Wiederherstellung von StralRenverbindungen, Wegnahme
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Soziale und kulturelle Ein-

richtungen

Baustruktur und Ortsbild

der Leitplanken sowie Schaffung von niveaugleichen Fulganger-

Uberwegen verandert.

Investitionskosten: 311.326 €
Zuwendung Bund/Land: 94.551 €
DurchfUhrungszeitraum: 1995 — 1998

Das nordliche Gebaude der ehemaligen Winzergenossenschaft
an der Ecke Kaiserslauterer Strale / Gerberstralle wurde von der
Stadt Bad Durkheim erworben, abgebrochen und bis 1998 als
Blrgerhaus mit Festsaal, kleineren Tagungsraumen und offentli-
cher Tiefgarage ausgebaut. Das sldliche Gebdude an der Kai-
serslauterer Stralle 1 befindet sich in Privatbesitz und wurde
durch den Stadtbildpflegefonds gefordert und beherbergt mittler-

weile eine Tanzschule.

Wie schon in den vorbereitenden Untersuchungen dargelegt, lag
bezlglich der Baustruktur und dem Ortsbild durch Uberwiegend
schlechte Bausubstanz und Nutzungskonflikten ein erheblicher
Sanierungsbedarf vor. Die durchgefuhrten Ma3nahmen sind aus-
fuhrlich in der Broschire "20 Jahre Stadtsanierung Bad Durk-
heim" der Stadt Bad Durkheim aus dem Jahr 2009 sowie in dazu-
gehoérenden Plakaten und Roll-ups zur Stadtsanierung darge-

stellt.

Weitere Informationen kénnen unter dem nachfolgenden Link ab-

gerufen werden.

https://www.bad-duerkheim.de/rathaus-buergerservice/stadtentwicklung/stadtsanierung-

foerderprogramme/stadtsanierung-innenstadt/
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2.4 Kosten

Nach Auskunft der Stadt Bad Durkheim (Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht vom 27.04.2021) sind ca. 15,1 Mio. € an Investiti-

onen in das Sanierungsprojekt geflossen.

Die Kosten teilen sich wie folgt auf:

3.043.291 € Vorbereitung

9.563.819 € Ordnungsmafnahmen

2.489.099 € BaumalRnahmen
48.740 € sonstige MalRnahmen

In dieser Summe sind ca. 5,787 Mio. € Stadtebauforderungsmittel
(Eigenanteil) der Stadt Bad Durkheim sowie 8,310 Mio. € Zu-
schisse von Bund und Land, sowie 1,406 Mio € zweckgebundene
Einnahmen enthalten. Eine Ubersicht der durchgefiihrten MaRk-
nahmen ist nachfolgend in der Abbildung 8 - Liegenschaftskarte
mit Ubersicht der durchgefiihrten MaRnahmen auf Seite 49 sowie

als Einzelaufstellung auf den Seiten 51 ff dargestellt.
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Ubersicht der sanierungsbedingt durchgefiihrten MaRnahmen im Sanierungsgebiet von Bad Dirkheim
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Abbildung 8: Liegenschaftskarte mit Ubersicht der durchgefiihrten MaRnahmen
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Durchgefiihrte Mallnahmen Einzelaufstellung

»Schwarzviertel”, ,,Insel” und ,,Kaiserslauterer StraRe*

Ankauf von Grundstlicken 1 Mdihigasse 1 vor 2004
2 Kaiserslauterer Strale 1 1995
3 Gerberstralle 2 (ehemals 1) 1996
4 Mduhlgasse 3a 1997
5 Gerberstralle 6a 1997
6 Muhlgasse 5 (jetzt 8) 2000
7 Romerstrale 22 2012
Freilegung und Flachenge- 1 Kaiserslauterer Stralle 4 vor 2004
staltung
Abbriche 2 Weinstralte Nord 37/39 vor 2004
3 Kaiserslauterer Stralle 14 vor 2004
4 Gaustralle 2-4 vor 2004

5 Schuppen Kirchgasse 12 / WeinstralRe  vor 2004
Nord 7

6 Muhlgasse 1 und 3a vor 2004

7 Zwischengebaude Kirchgasse 12 / Wein-  vor 2004
stral’e Nord 7

8 Gerberstrale 2 vor 2004
9 WeinstralRe Nord 35 vor 2004
10 Weinstral3e Nord 46 vor 2007
11 WeinstralRe Nord 28 vor 2004
12 Eichstrale 1 vor 2004
13 Freidhofstralle 8 vor 2004
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14 Weinstralle Nord 40 (Rickgebaude) vor 2004
16 Gerberstralie 1 2010
17 fur Parkhaus Torgebaude Mihlgasse 2000
18 Gerberstralie 6a 2006

—

Umgestaltung B37 B 37 im Bereich des Sanierungsgebietes 1995 - 1998

Neugestaltung 1 Isenach mit Stralen (Gerberstrale / Eich- 2000 — 2002
stralle)
2 Freiflache (Torgebaude) 2001 - 2003
3 Schlosskirchenbereich 1991 - 1992
4 Freiflache Romerplatz 1992 - 1993
5 WeinstralRe Nord mit Stadteinfahrt 1997
6 GaustralRe / Kaiserslauterer Stralte (Kreu- 1998

zungsbereich)
7 Mduhlgasse — Hoherlegung 1998
8 Kaiserslauterer Stralle

9 WeinstralRe Nord (Torgebdude bis Durk- 2008

heimer Fass)

Parkplatz 1 Kaiserslauterer Stralle 32 aund b vor 2004

Beleuchtung 2 Schlosskirchenpassage vor 2004

Parkplatz 3 SchlachthausstralRe / Gerberstralle vor 2004

Offentliche Toilettenanlage 4 Rote-Kreuz-Stralde vor 2004
Modernisierung Privat 1 Kaiserslauterer Stralle 32 - Rickgebaude  vor 2004

2 Kirchgasse 13 vor 2004

3 WeinstralRe Nord 5 vor 2004

4 Kaiserslauterer Stral3e 32 vor 2004

5 Kirchgasse 3 vor 2004
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Modernisierung Gemeinde

Modernisierung Privat §7h-
ESTG

6 Weinstralle Nord 33

12
16
14
15

10
11
12

13

Kirchgasse 9

Schulgasse 8

Kirchgasse 12 / Weinstrale Nord 7
Kaiserslauterer Stralle 24
Kirchgasse 14

Kirchgasse 11

Roémerplatz 9-11

Gerberstralie 6
Romerstralte 22
Schule

Stadtmauer an der Pestalozzischule

Eichstralde 20
Eichstralde 23
Friedhofstralle 6
Friedhofstralie 8
Gerberstrale 7
Kaiserslauterer-Strafie 1
Kaiserslauterer-Stralie 1
Kurgartenstralle 2
Kurgartenstralle 8
Mannheimer Stral3e 2
Schulgasse 8
Weinstral3e Nord 11

Kaiserslauterer-Strale 26

vor 2004

vor 2004

vor 2004

vor 2004

2004 / 2006

2006

2009

2009

vor 2004

2012

vor 2004

vor 2004

2007

2014

2010

2000

2014

2005

2018

2005

2010

2016

1998

2009

1991
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Freilegung und Freiflachen-

gestaltung

Modernisierung Privat §7h-
ESTG

Modernisierung Gemeinde
Modernisierung Privat

Neugestaltung

Modernisierung Privat §7h-
ESTG

Ankauf von Grundstiicken

Neugestaltung

Modernisierung Privat

14

15

16

17

18

19

20

21

23

10

11

12

13

14

15

11

Kaiserslauterer Stral3e 4a vor 2004

»Erweiterung Stadtmitte Bereich Nord*“

Gartenstralte 23 2008
Gartenstral’e 24 2014
Gerberstralle 17 2015
Hinterbergstralle 37 2003/2006
Maxbrunnenstral3e 4 2006
Weinstralle Nord 45 2005
Gerberstralle 16 vor 2004
Schlachthausstrale 3D 2004
Gerberstralle und Isenach 2017/2018
»Erweiterung Stadtmitte Bereich Sid“

Philipp-Fauth-Straflte 1A 2014
Strauchelgasse 10 2013
Weinstralle Nord 12 2012
Gaustralle 18 2005/ 2008
Schlossplatz / KurgartenstralRe 2004-2007
FuBweg Gaustrale 18 2007
Obermarkt mit Marktgasse 2009
GaustralRe / Leiningerstralle 2009
Gaustralle 2009
Schillerstral3e 2009
Romerstralte 17 2004
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Abbruch

Freiflachengestaltung

2.5 Rechtliche Gegebenheiten

Sanierungsverfahren

Weitere wichtige Daten

13 Marktgasse 9 2006
17 Schlossplatz 2 2006
22 Romerstralle 15 nach 2012
15 Gaustralie 18 2006
10 Schlossplatz und Kurgartenstral3e 2004-2007
12 Obermarkt und Marktgasse 2006

»2. Erweiterung Stadtmitte*

Keine MalRnahmen

Das férmliche Sanierungsverfahren ,Schwarzviertel®, ,Insel®,
.Kaiserslauterer Stral’e” hatte schon einen langeren zeitlichen
Vorlauf als der Gemeinderat am 04.10.1988 den Beschluss Uber

die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes fasste.

So wurde z.B. im August 1986 das Biro Rittmannsperger, Klee-
bank und Partner GmbH von der Stadt Bad Durkheim mit der Er-
stellung einer stadtebaulichen Grobuntersuchung (§ 141 Abs. 3
BauGB) beauftragt.

Der Stadtratsbeschluss zur Durchflihrung vorbereitender Stadte-
baulicher Sanierungsmafnahmen (Vorbereitende Untersuchung

und Rahmenplanung) erfolgte dann am 26.05.1987.

Die Vorstellung der Ergebnisse der vorbereitenden Untersu-
chung erfolgte am 14.03.1988.

Am 28.04.1988 wurde die Aufnahme in das Stadtebauférde-
rungsprogramm des Bundes und der Lander beantragt.
04.10.1988

Beschluss uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Schwarzviertel”, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer StraRe” durch
den Stadtrat von Bad Dirkheim.
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25.11.1988

Bestellung des Buros Rittmannsperger und Partner als Sanie-

rungsbeauftragten.
02.02.1989

Veroffentlichung der Satzung der Stadt Bad Durkheim Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Schwarzvier-
tel“, ,,Insel“ und ,,Kaiserslauterer StraBe‘“ vom 04.10.1988 im
Amtsblatt der Stadt Bad Duirkheim.”

Mit der Bekanntmachung wird die Satzung rechtsverbindlich (vgl.
§ 143 Abs. 1 Satz 4 BauGB) und damit unterliegen die in der Sat-
zung aufgefuhrten Flursticke ab diesem Zeitpunkt dem beson-
deren Stadtebaurecht (§§ 136 ff. BauGB).

20.06.2002

Veroffentlichung der Satzung der Stadt Bad Durkheim Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Erweiterung
Stadtmitte vom 23.04.2002 im Amtsblatt der Stadt Bad Dirk-

heim.®
08.09.2005

Veroffentlichung der Satzung der Stadt Bad Durkheim Uber die
formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,2. Erweiterung
Stadtmitte“ vom 19.07.2005 im Amtsblatt der Stadt Bad Durk-

heim.8

08.02.2022

Stadtratsbeschluss Uber die Aufhebung der Satzungen der Stadt
Bad Dirkheim Uber die féormliche Festlegung des Sanierungsge-
bietes ,Stadtmitte” (Schwarzviertel, Insel, Kaiserslauterer Strale)
vom 02.02.1989, des Sanierungsgebietes ,Erweiterung Stadt-
mitte“ vom 20.06.2002 sowie des Sanierungsgebietes ,2. Erwei-
terung Stadtmitte“ vom 08.09.2005. Diese werden riuckwirkend
zum 31.12.2021 aufgehoben.

7 Das Amtsblatt der Stadt Bad Diirkheim ist Veroffentlichungsorgan der Stadt Bad Dirrkheim gemaf Hauptsatzung.
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Darstellung im Flachennut-

zungsplan

Festsetzungen im Bebau-

ungsplan

Baulasten

Nicht eingetragene Rechte

und Belastungen

Werbeanlagen Satzung

24.02.2022

Veroffentlichung der Satzung der Stadt Bad Durkheim zur Aufhe-
bung der Satzung Uber die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebiets ,Stadtmitte®, des Sanierungsgebietes ,Erweiterung
Stadtmitte” und des Sanierungsgebietes ,2. Erweiterung Stadt-

mitte"“.

Fur den Bereich des Sanierungsgebietes enthalt der Flachennut-
zungsplan von Bad Dirkheim die Darstellung ,gemischte Baufla-
che“ (M) (§ 1 Abs. 2 BauNVO). Eine sanierungsbedingte Ande-

rung des Flachennutzungsplanes ist nicht erfolgt.

Fur den Bereich des Sanierungsgebietes " Schwarzviertel®, ,,In-
sel“ und , Kaiserslauterer StraBe " wurde der Bebauungsplan

"Schwarzviertel" aufgestellt.

Das Baulastenverzeichnis wurde nicht eingesehen. Es wird un-
terstellt, dass die zonalen Richtwertgrundstlicke diesbezuglich
unbelastet sind. Eine Beeinflussung des Bodenwertes der Ein-
zelgrundstlcke durch eingetragene Lasten kann nicht ausge-
schlossen werden. Etwaige Belastungen sind deshalb zusatzlich

bei der Einzelbewertung zu berucksichtigen.

Etwaige nicht eingetragene Rechte und Belastungen sind bei der
Ableitung der zonalen Anfangs- und Endwerte nicht berticksich-
tigt. Hier gelten die Ausfihrungen zu den Baulasten entspre-

chend.

Die Satzung der Stadt Bad Durkheim Uber die "Werbeanlagen
und Ladenfronten zum Schutz des Stadtbildes und zur Durchfih-
rung der gestalterischen Absichten der Stadt" mit Beschluss vom
21.07.1992 hat am 12. Februar 1993 mit der Veroffentlichung
Rechtskraft erlangt. Sie hat jedoch keine verkehrswertrelevanten
Auswirkungen auf den hier nur interessierenden Bodenwert der
Bewertungsbereiche und auch nicht fur die jeweiligen Bewer-

tungsobjekte der Einzelgutachten.
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Stadtbildpflegefonds

Das Bewertungsgebiet liegt im Geltungsbereich dieser Satzung,
die neben den allgemeinen Anforderungen an Anlagen und Au-
Renwerbung auch Bezug nimmt auf die Gestaltung der Schau-
fenster und Ladentliren sowie Sonnenschutzanlagen, Warenau-

tomaten und Schaukasten.

Da es vorliegend rein um die sanierungsbedingte Erhéhung des
Bodenwertes geht — die sanierungsbedingte Erhéhung von Ge-
baudewerten folglich auBen vor bleibt® — diirfen die Festsetzun-
gen der Gestaltungssatzung bei vorliegender Wertermittlung nur
Bertlcksichtigung finden, soweit sie sich auf den Bodenwert aus-
wirken, was aus der Sicht des Gutachterausschusses nicht zu

erwarten ist.

Der Stadtbildpflegefonds ist ein erganzendes stadtebauliches
Programm zur Aufwertung des Stadtbildes. Dieser bietet die
Moglichkeit, nicht forderfahige MalRnahmen der Stadtebauférde-
rung durchzuftihren. Durch die rein kommunale Férderung wurde
in einigen Kommunen eine 4- bis 5-fache Investition im privaten

Bereich zur Aufwertung des Stadtbildes erreicht.

Hierbei erwies sich die Entscheidung der Stadt Bad Dirkheim als
aulerst hilfreich, zur Unterstutzung der Foérderung von privaten
Modernisierungsmalnahmen im Rahmen des Stadtebauforde-
rungsprogramms zusatzlich ein stadtisches Fassadenprogramm
fur Verschénerungsmallnahmen - den so genannten Stadtbild-
pflegefonds - aufzulegen. Beide Programme erganzen sich in

idealer Weise zur Verbesserung des Stadtbildes.

Die durch den Stadtbildpflegefonds ausgeschutteten Fordermit-
tel wurden zwar parallel zur Sanierungsférderung gewahrt, sind
jedoch nicht als sanierungsbedingt anzusehen. Zum einen ist die
Forderung nicht an die Lage des Foérderobjektes im Sanierungs-
gebiet gebunden und zum anderen ist seine Entstehung nicht ab-

hangig davon, ob ein Sanierungsverfahren durchgefuhrt wird

8 Abgesehen von der Ausnahme in § 40 Abs. 1 und 5 ImmoWertV.

Seite 58 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Denkmalschutz

oder nicht. Der Fond unterliegt allein der Verantwortung der Stadt
Bad Durkheim.

Aus diesem Grund bleiben dadurch bewirkte Bodenwerter-
hoéhungen in diesem Verfahren unberiicksichtigt.
Zu Beginn der Sanierung waren im Sanierungsgebiet insgesamt
5 Einzelgebaude unter Schutz gestellt. Im Einzelnen:

e Evangelische Schlo3kirche

e Museum in der Eichstralle

e EichstralRe 10

e Kaiserslauterer Stralle 2

e Kurbrunnenstralle 21a und 21b

Im Laufe der Sanierung erfolgte durch die untere Denkmal-

schutzbehorde die Ausweisung der Denkmalzonen
e "Grindungskern Bad Durkheim",

e "Kaiserslauterer Stralle / Westliche Vorstadt der Stadt
Bad Durkheim" und

e "Schwarzviertel"

sowie die Unterschutzstellung von weiteren Einzelobjekten.
Diese sind im nachrichtlichen Verzeichnis der Kulturdenkmaler

fur den Kreis Bad Durkheim nachgewiesen.

Eine Beeintrachtigung des Bodenwertes durch den Denkmal-
schutz ist generell nur dann gegeben, wenn das Grundsttick min-
derausgenutzt ist und aufgrund des Denkmalschutzes nicht ho-
her ausgenutzt werden kann. Weitergehende Erlauterungen kén-

nen der Arbeitshilfe’ entnommen werden:

Ein Sonderfall des § 16 Abs. 4 InmoWertV liegt bei Denkmélern
bzw. denkmalgeschlitzten Objekten vor, wenn das aufstehende

— denkmalgeschlitzte — Geb&ude zu einer Minderausnutzung

SAuszug aus ,Der Ausgleichsbetrag; Eine Arbeitshilfe zur Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen und der Ausgleichsbe-
tréage in Sanierungsgebieten." Nr. 8.2.3.2 Dauernde Minderausnutzung durch Denkmalschutz oder vergleichbarer Einschrankungen.
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Nutzungsstruktur im Sanie-

rungsgebiet

fiihrt. Grundsétzlich kann das Grundstiick wegen des Denkmal-
schutzes dauerhaft nicht freigelegt werden. Sollte diese Freile-
gung ausnahmsweise (unter Auflagen) doch zuléssig sein, ist die
sanierungsbedingte Bodenwerterhbhung unter den in Abschnitt
8.2.3.1 beschriebenen Grundsétzen zu ermitteln. Ggf. ist es aus
wirtschaftlichen Griinden dann vernliinftig, das Grundstiick sofort
freizulegen, so dass die aufstehende Bebauung keinen Einfluss

mehr auf den Bodenwert austibt.

Fuhrt aber Denkmalschutz dazu, dass die Bebauung nicht besei-
tigt werden darf, so ist das Grundstlick durch die vom Denkmal-
schutz festgeschriebene Minderausnutzung dauerhaft gesché-
digt. Es kann nur noch die denkmalméflige (Minderaus-)
Nutzung ausgelibt werden, die héherwertige planungsrechtlich
zulgssige Nutzung schliel3t der Denkmalschutz aus. Die dauer-
hafte Minderausnutzung kommt bei der Ermittlung der diesbe-
ziiglichen sanierungsbedingten Bodenwerterhbhung zum Aus-
druck, indem diese aus der Differenz des nutzungsaddquaten
Endwerts abziiglich des nutzungsadéaquaten Anfangswerts ermit-

telt wird.

Dabei wird der Endwert und der Anfangswert des Grundstiicks
unter der MalRgabe verstanden, dass die Minderausnutzung —
sofern sie auch bereits beim Grundstiick im sanierungsunbeein-
flussten Zustand (Anfangswertgrundstiick) gegeben war — dau-

erhaft beibehalten werden muss.

Die Minderausnutzung eines Grundstlcks driickt sich in erster

Linie in einer geringeren Geschossflachenzahl (GFZ) gegeniber

der zulassigen baulichen Ausnutzbarkeit aus. Im Sanierungsge-
biet von Bad Dirkheim sind generell keine Geschossflachen
durch die Bauleitplanung festgesetzt worden, auch nicht im Be-
bauungsplan "Schwarzviertel" vom 28.11.1989. Das Mal der
baulichen Nutzung ergibt sich hier somit aus der Eigenart der na-

heren Umgebung (vgl. § 34 BauGB). Aufgabe der Wertermittlung
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Wertrelevanz der GFZ

war es u.a. fur Grundstlicke mit vergleichbarem Mal} der bauli-

chen Ausnutzung gemeinsame Zonen zu bilden.

In den Fallen, in denen die Grundstlcksausnutzung im Wesent-
lichen der des Richtwertgrundstlickes entspricht, ist durch den
Denkmalschutz der Bodenwert nicht beeintrachtigt. Die im weite-
ren Verfahren durch den Gutachterausschuss beschlossene
kleinteilige Zonierung wurde u.a. auch deshalb so gewahlt, dass
die bauliche Ausnutzbarkeit der Grundsttcke innerhalb der Zone

untereinander vergleichbar ist.

In Kapitel 5, Seite 103 - Ermittlung der Besonderen Bodenricht-
werte - des Gutachtens sind die Grundlagen fiir die Ermittlung
der "Besonderen Bodenrichtwerte" (zonale Anfangswerte) zum
Wertermittlungsstichtag beschrieben. Unter anderem wird auf
den Einfluss der wertrelevanten GFZ im Bezug auf den Boden-
wert eingegangen und festgestellt, dass aufgrund der Nutzungs-
struktur im Altstadtbereich von Bad Durkheim die GFZ Uberwie-
gend nicht wertrelevant ist. Eine Berlcksichtigung der GFZ ist
deshalb nurim Bereich des Stadtzentrums (Fuldgangerzone) not-
wendig. Bisher war in der Beschreibung des jeweiligen zonalen

Bodenrichtwertes keine Geschossflachenzahl angegeben.
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3 Wertermittlungsstichtage
3.1 Fir die Bemessung der Alilgemeinen Wertverhiltnisse'°

Allgemein 31.12.2021 - Der Stichtag gilt sowohl fir die Anfangs- als auch
fur die Endwerte. Nach § 154 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 40 Abs. 4
ImmoWertV ist fur die Anfangs- und Endwerte im Falle des hier
greifenden § 162 BauGB bzgl. der allgemeinen Wertverhaltnisse
auf den Zeitpunkt der Bekanntmachung der Satzung, mit der die

Sanierungssatzung aufgehoben wird, abzustellen.
3.2 Fur die Qualitatsbemessung

3.2.1 Anfangswerte

Bereich ,Schwarzviertel”, Es gilt hier der Stichtag 26.05.1987 — Verdffentlichung des Be-
Jnsel“ und ,Kaiserslauterer schlusses uber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen
Stralle® gemal § 141 Baugesetzbuch im Amtsblatt der Stadt Bad Durk-

heim.

Dies ist der friiheste, dem Gutachterausschuss bekannte Zeit-
punkt in dem die Absicht eine Sanierung durchzufiihren in der

Offentlichkeit bekannt wurde.

Bereich ,Erweiterung Stadt- Es gilt hier der Stichtag 20.06.2002 — Verdffentlichung des Be-
mitte” schlusses Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,Erweiterung Stadtmitte” im Amtsblatt der Stadt Bad Durk-

heim.

Bereich ,2. Erweiterung Es gilt hier der Stichtag 08.09.2005 — Verdffentlichung des Be-

Stadtmitte” schlusses uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebie-
tes ,2. Erweiterung Stadtmitte” im Amtsblatt der Stadt Bad Duirk-
heim.

Auch wenn die beiden Erweiterungsgebiete schon in den vorbe-
reitenden Untersuchungen und im Rahmenplan mitbehandelt

wurden, so ist der Gutachterausschuss der Auffassung, dass

°ygl. STROTKAMP/SPRENGNETTER in [28]: ,Besonderheiten der Verkehrswertermittiung in stadtischen Sanierungsbereichen®, Lehr-
buch Teil 11, Kapitel 3, S. 11/3/4/1.
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3.2.2 Endwerte

3.2.3 Zusammenfassung

dies der friheste bekannte Zeitpunkt ist, in dem die Absicht eine
Sanierung durchzufiihren in der Offentlichkeit bekannt wurde.
Das bedeutet zum einen, dass flr die Ermittlung der sanierungs-
bedingten Bodenwertsteigerung die Grundstiicksqualitat fir den
Anfangswert zu diesem Stichtag anzuhalten ist und zum ande-
ren, dass alle Mallnahmen im Sanierungsgebiet ,Schwarzvier-
tel, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer Stral3e“, die vor diesen Stichta-
gen sanierungsbedingt erfolgten, fir den Bereich der beiden Er-
weiterungen nicht bei der Ermittlung der sanierungsbedingten

Bodenwertsteigerung zu bertcksichtigen sind.

Stichtag 31.12.2021. Dies ist gemall § 162 Abs. 2 BauGB der
Zeitpunkt, zu dem die Sanierungssatzungen per Satzungsbe-

schluss aufgehoben worden sind.

Zur besseren Ubersicht werden die jeweiligen Stichtage fir die
Ermittlung der Anfangs- und Endwerte nachfolgend zusammen-
gefasst:
Stichtag ,Bekanntwerden der Sanierungsabsicht*

e Qualitatsstichtag des Anfangswerts

Abschluss der Sanierung (sowohl gemaf § 162 (Aufhebung der
Sanierungssatzung) als auch gemaf § 163 (Abschlusserklarung

der Sanierung fur einzelne Grundsticke))
e Qualitatsstichtag des Endwerts
o Wertermittlungsstichtag des Anfangswerts
e Wertermittlungsstichtag des Endwerts
Die Zusammenhange zwischen den einzelnen Stichtagen flur

den Fall von steigenden Bodenwerten ist in der nachfolgenden
Abbildung 9 dargestellt.
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Abbildung 9: Ausgleichsbetrag bei steigenden Bodenwerten

In der vorangegangenen Abbildung wurden steigende Boden-
wertveranderungen unterstellt. Obwohl in den letzten Jahren na-
hezu flachendeckend Bodenwertsteigerungen festzustellen sind,
kénnen die Bodenwerte insbesondere in landlichen Gebieten
auch stagnieren oder sogar real sinken. Eigentumer argumen-
tierten dann nicht selten, dass sie wohl kaum eine Abschoépfung
von sanierungsbedingten Bodenwerterh6hungen furchten mus-
sen, da die Bodenwerte ihrer im Sanierungsgebiet liegenden
Grundstlicke deutlich gesunken sind. Nicht selten treffen diese
Erwartungen keine sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung
ausgleichen zu mussen deshalb nicht zu, da die Eigentimer den
Bodenwert zum Stichtag ,,Beginn der Sanierung® mit dem Boden-
wert ,Abschluss der Sanierung“ vergleichen (vgl. Abbildung 10
Seite 65, ,Vermeintlich negativer Ausgleichsbetrag®). Dieser Ver-
gleich entspricht aber nicht der gesetzlichen Intension. Denn wie
bereits dargelegt, sind die Anfangs- und Endwerte zum Werter-
mittlungsstichtag ,Abschluss der Sanierung“ zu betrachten (vgl.
Abbildung 10, ,Ausgleichsbetrag®). Dann wird i. d. R. festzustel-
len sein, dass die Bodenwerte durch die Sanierungsmaflinahmen

wesentlich geringer gesunken sind, als sie es ohne Sanierungs-
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verfahren getan hatten. Die nachfolgende Grafik stellt die Zu-
sammenhange zwischen den einzelnen Stichtagen fir den Fall

von fallenden Bodenwerten dar.

Bodenwert
a (€/m?)

Bodenwertentwicklung
im_Sanierungsgebiet

Bodenwertniveau zu Beginn

.Vermeintlich _’_\ der Sanierungseinflisse
negativer B T
Ausgleichs- Endwert
betrag L
A, Ausgleichs-
Fiktive Entwicklung """ betrag

e e e anzurechnende
des sanierungsunbe- Belrage (§ 155 Abs. 1) _

einflussten Bodenwertes

\ﬁ(_/
Bunyguieuamuspog
abuipagsburuaiues

Anfangswert
cor Sanerungsabiich e et | fumebung cer o
in der Offentiichkeit des Sanierungsgebietes férmlichen Festlegung

Abbildung 10: Ausgleichsbetrag bei sinkenden Bodenwerten

3.2.4 Besonderheiten der Qualitatsbestimmung der Anfangswerte

Auf folgendes Problem bzw. folgende Problemlésung soll an die-
ser Stelle hingewiesen werden. Das nachfolgende Zitat spricht
zwar vorrangig die EntwicklungsmaRnahme an, aber im Hinblick
auf das Urteil des OVG Rheinland-Pfalz vom 14.09.2004 —
Az. 6 A 10530/04 — wird darauf verwiesen, dass dieses Problem
auch im Sanierungsverfahren — namlich dann, wenn ,werdendes
Bauland“ entwickelt wird — auftreten kann. Wie im Folgenden
noch ausgefuhrt wird, darf dann die Qualitat des ,werdenden
Baulands® zum Stichtag der Qualitadtsbemessung fur die An-
fangswerte nicht eingefroren werden, soweit auch ohne Sanie-
rung sich eine Verkurzung der Bauerwartung eingestellt hatte.

Risthaus'' fihrt dazu folgendes aus:

"Aus RISTHAUS, L.: Bodenwertanderungen durch stadtebauliche MaRnahmen, Dissertation, Schriftenreihe des Instituts fir Stadtebau,
Bodenordnung und Kulturtechnik der Universitat Bonn, so auch Strotkamp/Sprengnetter in [1], Teil 11, Kapitel 3, S. 11/3/3.3/15.
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.Zur Ermittlung der Anfangs- und Endwerte und somit zur Be-
messung der entwicklungsbedingten Bodenwertsteigerungen
sind die Vorschriften tber die Sanierung entsprechend anzuwen-
den. Nach der Rechtsprechung des BGH und des BVerwG ist die
Abschdpfung in der Sanierung auf die Wertsteigerungen be-
schrénkt, die lediglich durch die Aussicht auf den Einsatz des bo-
denrechtlichen Instrumentariums, zu dem der einzelne Eigentii-
mer keinen Beitrag leistet, bewirkt werden. Diese von den Ge-
richten entwickelten Grundsétze sind dementsprechend auch auft

EntwicklungsmalBnahmen zu (bertragen.

Im Gegensatz zu Sanierungsmalnahmen ist bei Entwicklungs-
malinahmen in der Regel davon auszugehen, dass eine kon-
junkturelle Weiterentwicklung auch ohne Einleitung einer Ent-
wicklungsmallnahme stattgefunden hétte. Auch ohne Entwick-
lungsmalBnahme wére das betreffende Gebiet einer baulichen
Nutzung zugefiihrt worden. Durch die einheitliche Vorbereitung
und Durchfiihrung im Rahmen der Entwicklungsmalinahme wird
dieser Prozess jedoch beschleunigt und somit ergibt sich eine
Verklirzung der Wartezeit bis zur Baureife. Damit bei der Bemes-
sung von Ausgleichs- und Entschédigungsleistungen nur ent-
wicklungsbedingte Bodenwerterhb6hungen erfasst werden, ist je-
weils zu untersuchen, welche Qualitit die betreffenden Grund-
stiicke gehabt héatten, wenn eine Entwicklungsmalinahme weder

beabsichtigt noch durchgefiihrt worden wére'.

Diese Auffassung ist von SEELE in einem Gutachten zur Ermitt-
lung von Anfangs- und Endwerten in einem Entwicklungsbereich

vertreten und vom Landgericht Kiel”® bestétigt worden™.

2In diesem Sinne auch STROTKAMP, H.-P.: Wertermittlung in Sanierungsgebieten nach den §§ 153 und 154 BauGB, Nachrichtenblatt der
VermKV RP. 1993, S. 17.

®Landgericht Kiel, Urteil v. 3.11.1988 — 19 O 4/83 — GuG (1990), S. 103 ff und — mit Anmerkungen von SEELE — VR (1995) S.51 ff.

4Zur Bemessung entwicklungsbedingter Bodenwertanderungen vgl. auch LEISNER, W.: Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahmen und
Eigentum Privater, S. 939 ff.
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KLEIBER'™ hélt diese Interpretation fiir unzutreffend. Aus dem
sich aus der Verfassung ergebenden Grundsatz der Verhéltnis-
maéaRigkeit der Mittel folge, dass eine Entwicklungsmal3nahme
nur eingeleitet werden dlirfe, wenn die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung ohne diese MalBnahme nicht verwirklicht wer-
den kénne. Ohne die Durchfiihrung der Entwicklungsmal3inahme
kénne es somit nicht zu Bodenwertsteigerungen in dem betref-
fenden Gebiet kommen. Die von KLEIBER vorgenommene Aus-
legung des Subsidiaritatsprinzips wird jedoch von der Rechtspre-
chung nicht bestétigt. So hat der Bayerische Verwaltungsge-
richtshof'® ausgefiihrt, dass die Einleitung einer Entwicklungs-
malinahme zulédssig sei, um Beeintrdchtigungen durch eine ver-
stérkte und méglicherweise spekulative Bodenpreispolitik zu ver-
meiden und um zu erreichen, dass die beabsichtigte stadtebau-
liche Entwicklung in einem zeitlich angemessenen Rahmen ver-
wirklicht werden kbénnen. Daher ist davon auszugehen, dass Bo-
denwertsteigerungen in Entwicklungsgebieten auch dann eintre-
ten wiirden, wenn eine EntwicklungsmalBnahme nicht durchge-

fiihrt werden wiirde."

Von daher wird in diesem Verkehrswertgutachten der Auffassung
von Kleiber nicht gefolgt und somit die vorgenannte Interpreta-
tion des Subsidiaritatsprinzips der Wertermittlung zugrunde ge-

legt.

Das bedeutet also, dass zwar die sanierungsbedingten Bauer-
wartungen bzw. die sanierungsbedingten Verklrzungen der War-
tezeit bis zur Baureife nicht zu bericksichtigen sind, dass aber
die Bauerwartungen, die wahrend der Durchfihrung der Sanie-
rungsmaflinahme auch ohne diese Mallhahme entstanden wa-
ren, sehr wohl in die Wertermittlung des Anfangswerts einflieRen

mussen.

"®KLEIBER, W.: EntwicklungsmaRnahmen nach dem BauGB. Vortrag auf der Jahresversammlung des Verbandes der landwirtschaftlichen

Sachverstandigen in Kéln am 10.3.1994.

'®Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 30.07.1984 — Nr. 14 N 83 A.857, zitiert in LEMMEN, F.-J.: Bauland durch stadtebauliche

Entwicklungsmafinahmen, S. 15 f.
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3.2.5 Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

Sanierungsunbeeinflusster

Zustand

Sanierungsbeeinflusster Zu-

stand

Far die ursprunglich vorhandenen ErschlieBungsanlagen stan-
den keine Beitrdge nach dem Baugesetzbuch oder Abgaben
nach dem Kommunalabgabengesetz aus. Insoweit waren die
(baureifen) Grundstiicke ohne Sanierungseinfluss erschlie-

Rungsbeitrags- und abgabenfrei.

Das Gleiche gilt fir die sogenannten ,Naturschutzbeitrage®, da
in Gebieten nach § 34 BauGB die §§ 135a bis 135c BauGB keine
Anwendung finden. Unter den gegebenen Pramissen sind die
,zonalen Anfangswertgrundstiicke“ also beitrags- und abgaben-
frei, bezogen auf den urspringlichen ,StralRenausbau®, wobei die
ErschlieBungsanlageni.S.d. § 128 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.d.R. kei-

nen Werteinfluss mehr besaflien.

Durch die Sanierung wurden die meisten Strallen und Platze im
Sanierungsgebiet ,,Schwarzviertel, ,Insel“ und ,,Kaiserslau-
terer StraBe” neu ausgebaut oder zu Fuldigangerzonen umge-
staltet und mit Infrastruktureinrichtungen versehen. Es wurden

neue Parkplatze im Gebiet selbst als auch im Umfeld geschaffen.

Im Bereich der ,,Erweiterung Stadtmitte” wurde der Platz am
Obermarkt mit angrenzender Marktgasse und der Schlossplatz

mit Kurgartenstrafl’e neu ausgebaut und umgestaltet.

Diesbeziiglich diirfen keine ErschlieBungsbeitrage erhoben
werden (vgl. § 154 Abs. 1 Satz 3 BauGB), sondern die Wert-
erhohung muss bei der Ermittlung der sanierungsbedingten
Bodenwerterh6hung beriicksichtigt werden. Von daher sind
auch die ,,zonalen Endwertgrundstiicke“ (fiktiv) erschlie-

Bungsbeitrags- und abgabenfrei zu ermitteln’’.

Im Bereich der Sanierungsbebauungsplane kann ein natur-

schutzrechtlicher Ausgleich notwendig sein, wenn in den Bebau-

""Wird dieser Grundsatz nicht beachtet, so flieRt der Vorteil aus den ersparten Ausbaukosten falschlicherweise nicht in die sanierungsbe-
dingte Bodenwerterhéhung (= Endwert — Anfangswert) ein.
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3.2.6 Entwicklungszustand

Anfangswerte

ungsplanen bauliche Malinahmen Uber die urspringlichen Mog-
lichkeiten gemal § 34 BauGB hinaus festgesetzt wurden. Die
diesbezliglichen Wertvorteile aus eingesparten Kostenerstat-
tungsbetragen gemal § 135a BauGB sind nach § 154 Abs. 1
Satz 4 BauGB ebenfalls in der sanierungsbedingten Bodenwert-
erhdhung zu erfassen, so dass der Endwert ,naturschutzbei-

tragsfrei” abgeleitet wird.

Sind die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen nicht auf den Ein-
griffsgrundstlicken, sondern an anderer Stelle vorgesehen, so
bedarf es der Zuordnung der Malinahmen zum jeweiligen Eingriff
nach § 9 Abs. 1a BauGB. Fehlt eine derartige Zuordnung in den
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans, so ist eine Kos-

tenerstattung nach § 135a BauGB nicht zuldssig.

Das heildt, die zonalen Endwertgrundstiicke sind (fiktiv) als bei-

trags- und abgabenfrei zu bewerten.

Nach § 154 Abs. 2 BauGB sind die Anfangswerte so zu bestim-
men, als sei eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchge-
fuhrt worden. Es ist also der Bodenwert zum Zeitpunkt des Wer-
termittlungsstichtags 31.12.2021 zu ermitteln, wobei sowohl der
Entwicklungszustand als auch die allgemeinen Wertverhaltnisse
so zu ermitteln bzw. zu schatzen sind, als wenn eine Sanierung
weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden ware. Dies trifft auf
das Sanierungsgebiet "Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslau-
terer Stral3e" sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung

Stadtmitte" insgesamt zu.

Aufgrund der unterschiedlichen Entstehungszeitpunkte des Sa-
nierungsgebietes setzt der Gutachterausschuss als Qualitats-
stichtag flr den Anfangswert des jeweiligen Gebietes die unter
Absatz 3.2.1 Anfangswerte auf Seite 62 beschriebenen Zeit-

punkte an. Denn erst ab diesen Zeitpunkten tritt eine gewisse
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Sicherheit ein, dass das Sanierungsverfahren tatsachlich einge-

leitet wird.

Far die im unbeplanten Innenbereich liegenden Grundsticke ist
die sanierungsunbeeinflusste Zulassigkeit von Vorhaben in dem

Sanierungsgebiet nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Nach § 34 BauGB ist eine Bebauung zuldssig, wenn sie inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile errichtet werden
soll und sich das Vorhaben in die ndhere Umgebung entspre-
chend der Art und dem Mal} der baulichen Nutzung, der Uber-
baubaren Grundstucksflache und der Bauweise einflgt und die

Erschlielung gesichert ist.

Die wegen mangelnder Gro3e oder Form nicht bebaubaren
Grundstucke, bzw. die Grundsticke, die nicht nach § 123 ff.
BauGB erschlossen sind, sind nach § 3 Abs. 3 ImmoWertV als
Rohbauland einzustufen. Fur Grundstlicke mit einem solchen
Entwicklungszustand wurden, sofern sie zusammenhangend
sind, eigene Zonen gebildet und zonale Anfangswerte abgeleitet

(i.d.R. sind diese Anfangswerte mit den Endwerten identisch).

Da die Bewertungsobjekte jedoch bebaubar und erschlossen
sind, sind die Richtwertgrundsticke der einzelnen Anfangswert-
zonen als baureifes Land im Sinne des § 3 Abs. 4 ImmoWertV
einzustufen. Auf eventuell weitergehende Differenzierungen wird

in den jeweiligen zonalen Bewertungen eingegangen.

Endwerte Der Endwert ist der Bodenwert, der sich durch die rechtliche und
tatsachliche Neuordnung des férmlich festgelegten Sanierungs-
gebietes ergibt (§ 154 Abs. 2 BauGB). Allgemein liegt der Ent-
wicklungszustand beitrags- und abgabenfreies ,baureifes Land®
i.S.d. § 3 Abs. 4 ImmoWertV vor. Die Beitrags- und Abgabenfrei-
heit bezieht sich auf den sanierungsbedingten Stralienausbau.
Im Ubrigen ergibt sich die Bebaubarkeit nach § 34 BauGB. Die
wegen mangelnder Grofle oder Form nicht bebaubaren Grund-
stlicke, bzw. die Grundstlicke, die nicht nach § 123 ff. BauGB er-

schlossen sind, sind nach § 3 Abs. 3 ImmoWertV als Rohbauland
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einzustufen. Fir Grundstiicke mit diesem Entwicklungszustand
wurden, sofern sie zusammenhangend sind, zonale Endwerte
abgeleitet. Da die Uberwiegende Zahl der Bewertungsobjekte be-
baubar und erschlossen ist, sind die Richtwertgrundstiicke der
einzelnen Endwertzonen als beitrags- und abgabenfreies baurei-
fes Land im Sinne des § 3 Abs. 4 ImmoWertV einzustufen. Auf
eventuell weitergehende Differenzierungen wird in den jeweili-

gen zonalen Bewertungen eingegangen.

3.2.7 Definitionen nach § 3 ImmoWertV

Bauerwartungsland

Rohbauland

Baureifes Land

sind Flachen, die nach ihrer Eigenschaft, ihrer sonstigen Be-
schaffenheit und ihrer Lage eine bauliche Nutzung in absehbarer
Zeit tatsachlich erwarten lassen. Diese Erwartung kann sich ins-
besondere auf die entsprechende Darstellung dieser Flachen im
Flachennutzungsplan, auf ein entsprechendes Verhalten der Ge-
meinde oder auf die allgemeine stadtebauliche Entwicklung des

Gemeindegebietes griinden.

sind Flachen, die nach § 30 BauGB (Geltungsbereich eines Be-
bauungsplans), § 33 BauGB (Gebiet, fir das ein Planaufstel-
lungsbeschluss vorliegt und der Bebauungsplanentwurf ausge-
legen hat) oder § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben inner-
halb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils) fur eine bauli-
che Nutzung bestimmt sind, deren Erschlielung aber noch nicht
gesichert ist oder die nach Lage, Form und Grofe fir eine bauli-

che Nutzung unzureichend gestaltet sind.

sind von der GrofRe und Form her bebaubare Flachen, die in orts-
Ublicher Weise ausreichend erschlossen sind. Der BGH spricht
von "Bauland". Die Qualitatsstufe "Bauland" setzt voraus, dass
dem Eigentimer ein nach dem Bauplanungs- und Bauordnungs-
recht jederzeit durchsetzbarer Anspruch auf Bebauung seines
Grundsticks in seinem gegenwartigen Zustand zusteht (BGH-
Urteil vom 14.6.1984 11l ZR 41/83).

3.3 Ermittlung der sanierungsbedingten Bodenwerterh6hung
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3.3.1 Definitionen

Kaufpreissammlung Bei den Geschéftsstellen der 6rtlichen Gutachterausschisse
werden die Kaufpreissammlungen gefiihrt, in die u.a. auch Daten
aus den von den Notaren dem Gutachterausschuss in Abschrift

vorgelegten Grundstlckskaufvertrdgen Gbernommen werden.

Die Kaufpreissammlungen ermdglichen dem Gutachteraus-
schuss einen umfassenden Uberblick tiber das Geschehen auf

dem Grundsticksmarkt.

Verkehrswert Der Gutachterausschuss ermittelt nach § 198 BauGB
i.V.m. § 193 BauGB den Verkehrswert im Sinne des § 194
BauGB (der Bodenwert i.S.d. § 154 Abs. 2 BauGB ist der Ver-

kehrswert des reinen Grund und Bodens).

Sanierungsbedingte Boden- Die durch die Sanierung bedingte Erhéhung des Bodenwertes
werterh6hung des Grundstlicks besteht nach § 154 Abs. 2 BauGB aus dem Un-
terschied zwischen dem Bodenwert, der sich fur das Grundstiick
ergeben wirde, wenn die Sanierung weder beabsichtigt noch
durchgefiihrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert,
der sich flr das Grundsttick durch die rechtliche und tatsachliche
Neuordnung des formlich festgelegten Sanierungsgebietes
ergibt (Endwert).

3.3.2 Verfahrenswahl mit Begriindung

Vorbemerkung Ziel dieser Wertermittlung ist die Ermittlung des Anfangs- und
Endwertes, aus dessen Differenz die sanierungsbedingte Bo-
denwerterh6hung bestimmt wird (vgl. § 154 Abs. 2 BauGB).
Nach § 40 Abs. 1 ImmoWertV ist bei der Ermittlung des Anfangs-
und Endwerts der Bodenwert ohne Bebauung durch Vergleich
mit dem Wert vergleichbarer unbebauter Grundstiicke zu ermit-

teln (Vergleichswertverfahren durch Preisvergleich gemaf § 24
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Abs. 1 ImmoWertV). Daneben oder anstelle von Vergleichsprei-
sen kénnen auch geeignete Bodenrichtwerte'® zur Wertermitt-

lung herangezogen werden (§ 40 Abs. 2 ImmoWertV).

Dem unmittelbaren Vergleich mit tatsachlich entrichteten Kauf-
preisen wird durch die hdchstrichterliche Rechtsprechung'® —
auch fur den Bereich der formlich festgesetzten Sanierungsge-
biete — ein grundsatzlicher Vorrang eingeraumt, wenn eine aus-
reichende Zahl von Verkaufsfallen vorliegt, die maligeblichen
Wertfaktoren der zu vergleichenden Grundstiicke im Wesentli-
chen Ubereinstimmen und die in eine vergleichende Betrachtung
einzubeziehenden Rechtsgeschéafte in einem nahen zeitlichen

Zusammenhang stehen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat dartber hinaus darauf hinge-
wiesen, dass auch Verfahren, die nicht in der ImmoWertV aufge-
fuhrt sind, angewendet werden diirfen®. Vorausgesetzt, die dies-
bezlglichen Verfahren sind plausibel und flihren zu marktkonfor-
men Ergebnissen?'. Wegen der eindeutigen Regelung in § 40
Abs. 1 ImmoWertV missen diese nicht in der ImmoWertV aufge-
fuhrten Verfahren auf einem unmittelbaren oder mittelbaren

Preisvergleich beruhen.

3.3.2.1 Unmittelbarer Preisvergleich (Vergleichskaufpreisverfahren)

Vorbemerkungen

Der Gesetzgeber hat mit der Vorschrift in § 154 Abs. 1 und 2
BauGB i.V.m. § 40 Abs. 1 ImmoWertV das vorrangig anzuwen-
dende Verfahren zur Ermittlung der sanierungsbedingten Boden-
werterhéhungen festgeschrieben. Danach sind aus Vergleichs-
preisen unbebauter Grundstiicke, die ohne Sanierungseinfliisse
zustande gekommen sind, der Anfangswert und aus sanierungs-
beeinflussten Vergleichspreisen der Endwert zu ermitteln (Ver-

gleichskaufpreisverfahren). Die Differenz der beiden Werte ergibt

®Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens flr eine Mehrheit von Grundstiicken, die zu Bodenrichtwertzonen
zusammengefasst werden, fur die im wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf die Quadratmeter

Grundstucksflache.

®BGH, Urteil vom 17.05.1991 —V ZR 104/90 — und OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 14.09.2004 — 6 A 10530/04.

2BVerwG, Beschluss vom 16.11.2004 —4 B 71.04 —.

2Der wichtigste Grundsatz, den ein Verfahren erfiillen muss, damit es als Bewertungsverfahren geeignet ist, lautet, dass das Wertermitt-
lungsverfahren eine Marktanpassung enthalten muss.
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die sanierungsbedingte Bodenwerterh6hung. Allerdings weist

dieses Modell u.U. eine ungulinstige Fehlerfortpflanzung auf.

Die ungunstige Fehlerfortpflanzung wirkt sich im Bewertungsmo-
dell des Gesetzgebers umso starker aus, desto geringer die pro-
zentuale sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung im Verhaltnis

zum Anfangswert ausfallt.

3.3.2.1.1 Vergleichspreise unbebauter Grundstiicke

Abschépfbare Bodenwerter-

héhungen

Mit der Regelung in § 154 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 40 Abs. 1 Im-
moWertV hat der Gesetz-/Verordnungsgeber einen Weg be-
schritten, der nur schwerlich zu erfillen ist. Denn es durfen aus-
schlieBlich die sanierungsbedingten Bodenwerterhhungen ab-
geschopft werden, nicht die gesamten sanierungsbedingten
Grundstickswerterhéhungen. Sanierungsgebiete sind aber weit
Uberwiegend bebaute Bereiche, so dass die vorhandenen Ver-
gleichspreise i.d.R. aus dem Verkauf bebauter Grundstlcke her-
rihren. Es gibt zwar in jedem Sanierungsgebiet regelmafig un-
bebaute Grundstiicke, aber i.d.R. werden nur wenige verkauft.
Liegen Kaufpreise vor, so dirfen sie nur zur Ermittlung des An-
fangswertes herangezogen werden, wenn sie nicht von den sa-
nierungsbedingten Umstanden beeinflusst sind oder ihr Einfluss

erfasst werden kann.

Aus diesem Grund regelt § 25 ImmoWertV dass Vergleichspreise
moglichst aus Gebieten heranzuziehen sind, die neben den all-
gemeinen wertbeeinflussenden Umstanden auch hinsichtlich ih-
rer stadtebaulichen Missstande mit dem férmlich festgelegten
Sanierungsgebiet vergleichbar sind, fir die jedoch in absehbarer
Zeit eine Sanierung nicht erwartet wird. Oftmals fehlen aber
diese Vergleichsgebiete, weil viele rheinland-pfalzische Gemein-
den nur einen Ortskern besitzen, der meist vollstandig in das Sa-
nierungsverfahren einbezogen ist. Im Ubrigen trifft auch fur die
Vergleichsgebiete zu, dass sie meist ebenfalls Gberwiegend be-

baut sind, so dass Kaufpreise unbebauter Grundstiicke auch hier
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selten vorkommen??. Liegen aber geeignete Vergleichspreise un-
bebauter Grundstiicke aus dem Gebiet selbst oder aus Ver-
gleichsgebieten vor, so sind diese auch auszuwerten. Die Eigen-
schaft eines Kaufpreises, dass er zum Preisvergleich ungeeignet
ist, muss auf Grund der Rechtsprechung® im Verkehrswertgut-

achten nachgewiesen werden.

Als Vergleichsgrundsticke fir die Endwertermittiung kommen
zum Beispiel Kaufpreise in Betracht, die bei bereits nach § 163
BauGB aus der Sanierung entlassenen Grundstlicken gezahlt
wurden. Auch zum Neuordnungswert nach § 153 Abs. 4 BauGB
von der Gemeinde veraulierte Grundstiicke sind als Vergleichs-
grundsticke zur Ermittlung des Endwerts heranzuziehen. Dabei
ist zu beachten, dass fur diese Grundstuicke eventuell noch Aus-
gleichsbetrage zu erheben sind, wenn im Kaufpreis noch nicht
alle sanierungsbedingten Bodenwerterhéhungen berucksichtigt

worden sind.
3.3.2.1.2 Vergleichspreise bebauter Grundstiicke

Wegen der meist nur geringen Anzahl von unbebauten Ver-
gleichspreisen fordert das OVG Rheinland-Pfalz?*, dass auch sa-
nierungsunbeeinflusste Kaufpreise bebauter Grundstiicke zur
Ermittlung des Anfangswerts bzw. sanierungsbeeinflusste Kauf-
preise bebauter Grundstiicke zur Ermittlung des Endwerts aus-

gewertet werden.

Dabei wird der Bodenwert mit der Formel des ,Sachwertverfah-
rens” (§§ 35 - 39 ImmoWertV) aus Kaufpreisen bebauter Grund-
stiicke ,herausgerechnet‘. Das Sachwertmodell der ImmoWertV

wird mit folgender Formel beschrieben:

SW=k x (BW + SWgep) + boG

mit SW = marktangepasster Sachwert

2Andererseits konnen aus den Vergleichsgebieten i.d.R. Ertragsverhéltnisse fiir mittelbare Vergleichswertverfahren herangezogen werden.
Z0VG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 14.09.2004 — Az. 10530/04.
240VG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 14.09.2004 — Az. 10530/04.
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k = Sachwertfaktor

BW = Bodenwert

SWeen = vorl. Sachwert der baulichen Anlagen

boG = besondere objektspezifische Grundstlicks
merkmale

Der marktangepasste Sachwert wird nun mit Kaufpreisen bebau-

ter Grundstucke gleichgesetzt:

KP=k X (BW + SWgep) + boG

KP-boG
=BW=

- SWGeb

Insbesondere, wenn der Bodenwertanteil am Kaufpreis unter
50 % liegt, ist auch dieses Verfahren besonders fehleranfallig
(Auswerteverfahren wird zum Residualwertverfahren) bzw. das
Ergebnis weist hohe Ungenauigkeiten auf, die zusatzlich zu der
oben dargestellten Fehleranfalligkeit treten (W =E — A). Auf-
grund der Fehleranfalligkeit wird das jeweilige Verfahrensergeb-
nis mit einem geringeren Gewicht in die Ableitung der Anfangs-
und Endwerte eingeflihrt. Das Gewicht ist umso geringer anzu-
setzen, desto grolRer der Wertanteil der baulichen Anlagen am

Kaufpreis ist.

Der aus der ImmoWertV abzuleitende grundséatzliche Vorrang
der Ermittlung einer sanierungsbedingten Bodenwerterh6hung
mit Hilfe tatsachlicher Kaufpreise gilt jedoch nicht, wenn die Da-
tengrundlage fur eine zuverlassige Ermittlung der Bodenwerter-

hohung nicht ausreicht?®.

Im vorliegenden Fall liegen nur wenige geeignete Kaufpreise be-

bauter Grundstiicke ab 2012 vor.

Zur Auswertung wurden nur solche Verkaufsfalle verwendet, fur
die eine gutachterliche Stellungnahme im Rahmen einer Kauf-
preisprufung nach § 144 BauGB durchgefihrt wurde. Aufgrund

der Uber den Auswertungszeitraum ab 2012 anzuwendenden

% OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 16.02.2017 — Az 6A 10137/14
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Wertermittlungsmethodik (Modell mit NHK 2010) ist die Rick-
rechnung des Bodenwertes aus dem Kaufpreis deutlich auf-
wendiger und ohne ortliche Besichtigung nicht méglich. Das Ver-
fahren fur die Rickrechnung des Bodenwertes aus Verkaufen
bebauter Grundstiicke ab 2012 wird deshalb nur fiir die 0.g. Ver-

kaufsfalle angewendet.

Im Vorgutachten (GU 11/2011) lagen jedoch genligend Kauf-
preise fur eine zuverlassige Ermittlung der sanierungsbedingten
Bodenwertsteigerung zum damaligen Stichtag 07.11.2012 vor.
Diese werden deshalb fir die Ermittlung der sanierungsbeding-
ten Bodenwertsteigerung zum Stichtag 31.12.2021 durch Hoch-
indizierung mit dem ortlichen Index flir Mischbauflachen ange-

passt.
3.3.2.2 Mittelbarer Preisvergleich (Vergleichsfaktorverfahren)

Vorbemerkungen Alle Wertermittlungsverfahren, die nicht unmittelbar auf origina-
ren Vergleichspreisen, sondern auf aus Vergleichspreisen abge-
leitete — in der Regel normierte — Ergebnisse abstellen, werden
als ,Vergleichsfaktorverfahren® bezeichnet. Diese Verfahren ha-
ben dann eine glinstigere Fehlerfortpflanzung, wenn mit diesen
Verfahren der Endwert unmittelbar aus dem Anfangswert abge-
leitet wird und nicht Anfangswert und Endwert isoliert voneinan-

der aus Kaufpreisen bestimmt werden.

In diesem Gutachten kommen diesbezlglich
e das Bodenrichtwertverfahren,
¢ das Komponentenverfahren und
e das Modell Niedersachsen

zur Anwendung.
3.3.2.2.1 Bodenrichtwertverfahren

Bodenrichtwerte Bodenrichtwerte sind durchschnittliche Lagewerte flr den Boden
(§ 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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Bodenrichtwerte kénnen zur Bodenwertermittlung herangezogen
werden, wenn sie gemaly § 40 Abs. 2 ImmoWertV i.V.m. § 26
Abs. 2 ImmoWertV geeignet sind. Bodenrichtwerte sind geeig-
net, wenn sie entsprechend den ortlichen Verhaltnissen unter
Bertcksichtigung von Lage und Entwicklungszustand gegliedert
und nach Art und Maf} der baulichen Nutzung, Erschlieungszu-
stand und jeweils vorherrschender Grundstiicksgestalt hinrei-
chend bestimmt sind. Bodenrichtwerte stellen nicht mehr den ori-
ginaren Datenbestand dar (z.B. Kaufpreise), sondern diesbezug-

liche Ableitungen (Vergleichsfaktoren).

In Sanierungsgebieten werden Bodenrichtwerte (von Amts we-
gen) von den Gutachterausschiissen ebenso abgeleitet wie flr
das ubrige Gemeindegebiet. Die Eigenschaft der Grundstlcke,
dass sie in einem formlich festgelegten Sanierungsgebiet liegen,
ist als rechtliche Gegebenheit im Sinne des § 194 BauGB zu
qualifizieren, weshalb die periodisch ermittelten Bodenrichtwerte
wegen § 153 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 153 Abs. 1 BauGB im sanie-
rungsunbeeinflussten Grundstlickszustand abzuleiten sind —
also unter der Fiktion, dass fur das Bodenrichtwertgrundstick
eine Sanierung weder beabsichtigt noch durchgefiihrt worden
ware. Nur diese Bodenrichtwerte durfen verdffentlicht werden, da
bei einem Erwerb oder einer Veraulerung der Kaufpreis frei von

Sanierungseinfliissen sein muss (vgl. § 153 Abs. 2 BauGB)%.

Deshalb erhalten diese sanierungsunbeeinflussten Bodenricht-
werte den Zusatz ,SU*“ (sanierungsunbeeinflusst), ohne jedoch
Anfangswerte zu sein. Denn Anfangswerte beziehen sich bzgl.
der allgemeinen Wertverhaltnisse auf den Stichtag ,Abschluss
der Sanierung“ (vgl. §§ 162, 163 BauGB). Der Zusatz ,SU" weist
lediglich darauf hin, dass die diesbezuglich gekennzeichneten
Bodenrichtwerte keinerlei sanierungsbedingte Bodenwerterho-

hungen enthalten.

Wenn im Rahmen der Sanierung Grundstlcke insgesamt oder in

Teilsticken vom Sanierungstrager verauflert werden, ist dieser

%Eine Ausnahme liegt beispielsweise vor, wenn das zu bewertende Objekt bereits nach § 163 BauGB aus der Sanierung entlassen wurde.
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nach § 153 Abs. 4 BauGB verpflichtet, dabei den Kaufpreis am
Verkehrswert mit Berlicksichtigung der tatsachlichen und rechtli-
chen Neuordnung zu orientieren. Daher sind die Bodenrichtwerte
fur groRere Bereiche, bei denen vorstehendes zutrifft, sanie-
rungsbeeinflusst zu veroffentlichen. Diese Bodenrichtwerte ent-
sprechen dem Bodenwert, der sich fir das Grundstlick durch die
bisherige rechtliche und tatsachliche Neuordnung des férmlich
festgelegten Sanierungsgebiets ergibt. Sie erhalten den Zusatz
,SB“ (sanierungsbeeinflusst), ohne jedoch Endwerte zu sein?.
Denn die Endwerte beziehen sich sowohl bzgl. der allgemeinen
Wertverhaltnisse als auch bzgl. des Grundstlickszustands auf
den Stichtag ,,Abschluss der Sanierung” (§§ 162, 163 BauGB),

nicht auf den Stichtag der jeweiligen Bodenrichtwertermittiung.

Bei den Bodenrichtwerten mit dem Zusatz ,SU“ und ,SB* handelt
es sich daher um Bodenrichtwerte nach § 196 Abs. 1 Satz 1
BauGB, nicht um die besonderen Bodenrichtwerte nach § 196
Abs. 1 Satz 7 BauGB, da letztere nur auf Antrag auf einen ab-
weichenden Zeitpunkt ermittelt werden. Bei den besonderen Bo-
denrichtwerten handelt es sich insbesondere um zonale An-
fangs- und Endwerte mit dem Wertermittlungsstichtag ,Ab-

schluss der Sanierung®.

Werden die sanierungsunbeeinflussten und -beeinflussten Bo-
denrichtwerte?® — getrennt nach den jeweiligen Grundstiickszu-
stdnden — Uber Jahre mit hinreichender Sorgfalt abgeleitet, die-
nen sie nicht nur der Transparenz des Grundstlicksmarktes, sie
erleichtern auch erheblich die Ableitung von zonalen oder grund-
stlcksspezifischen Anfangs- und Endwerten, da viele Daten (bei-
spielsweise zum Grundstlickszustand, zu den einzelnen Sanie-
rungsmafinahmen und deren Auswirkungen auf den Bodenwert)
bereits teilweise oder im Ganzen zum Zwecke deren Ableitung

erhoben wurden.

2In dem Augenblick, in dem das gesamte Sanierungsgebiet bzw. alle Sanierungsgebiete in einer Gemeinde / Stadt aufgehoben worden
sind, kann der Hinweis ,SU“/ ,SB*" in der Bodenrichtwertbeschreibung entfallen.

%Die sanierungsbeeinflussten Bodenrichtwerte diirfen erst verdffentlicht werden, wenn die férmliche Festsetzung des Sanierungsgebiets
oder eines Teils des Sanierungsgebiets aufgehoben wurde.
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3.3.2.2.2 Komponentenverfahren (Quantifizierung einzelner Sanierungsvorteile)

Statt aus sanierungsbeeinflussten Vergleichskaufpreisen unbe-

bauter oder bebauter Grundsticke oder aus sanierungsbeein-

flussten Bodenrichtwerten Endwerte zu ermitteln, kbnnen diese

auch aus Anfangswerten mittels der Komponentenmethode ab-

geleitet werden.

Wertermittlungsmodell ,Komponentenverfahren"

§ 6 ImmoWertV 2010

Sanierungsvorteil (gegeben durch)

Quantifizierung

Nutzung

1. Art der baulichen Aufzonungsvorteil ,,Art" 0-100%
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2. Mal der baulichen |Aufzonungsvorteil ,,MaR" 0-30%

(Anderung der GFZ)

(GFZ - Koeffizienten)

3. ErschlielBungszu-

ErschlieBungsvorteil

stand (StraRenausbau, Fuligangerzone) 0-10%
(Blockentkernung - hintere ErschlieRung, Grenz- 0-5%
ausgleich)

4. Lage des Grund- | Lagevorteil 0 —20%
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéftslage - (Erfahrungssatze)
Nachbarschaftseinflisse durch Modernisierung,
Instandsetzung, Neubebauung, Attraktivierung
eines Gebietes)
5. allgemeiner Initialwirkung der SanierungsmafRnahmen 0-2%
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem Grundstuicks-
kt
markt) 0-2%

Erganzung der Infrastruktur

(Gemeinbedarfseinrichtungen, Verkehrsberuhi-
gung, offentl. Parkplatze etc.)

Tabelle 5: Komponentenmethode

Komponentenmethode

Bei der ,Komponentenmethode“ werden ausgehend vom zona-

len oder grundsticksspezifischen Anfangswert die sanierungs-

bedingten Bodenwerterhbhungen komponentenweise nach Er-

fahrungswerten bzw. aus Marktdaten abgeleitet und angesetzt.
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Allgemeiner Sanierungsvor-

teil

Das Komponentenverfahren ist ein (deduktives) Vergleichswert-
verfahren, mit dem die sanierungsbedingten Bodenwerterhéhun-
gen durch Quantifizierung von Grundsticksverbesserungen er-
mittelt werden. Wie bei jeder Wertermittlung ist zu beachten,
dass keine Korrelationen zwischen den verschiedenen Einflls-
sen bestehen dirfen. Da mit diesem Verfahren die sanierungs-
bedingten Bodenwerterh6hungen unmittelbar bestimmt werden,
ist die Fehlerfortpflanzung wesentlich glinstiger als beim gesetz-
lich normierten Verfahren nach § 154 Abs. 2 BauGB.

Die zu schatzenden Komponenten entstehen in der Regel aus

den folgenden sanierungsbedingten Bodenwertvorteilen:

e der allgemeine Sanierungsvorteil (Initialeffekt durch die
Aussicht auf offentliche Investitionen, Zuschiisse und

Steuervorteile),

e der Ausbaubeitragsvorteil und der allgemeine Erschlie-
Rungsvorteil aus dem Strallenausbau und den damit ein-
hergehenden ersparten Ausbaubeitragen und den dies-

bezlglichen Lageverbesserungen,

e der Lagevorteil aus der Summe der Wohnumfeldverbes-

serungen.

Zur Vorgehensweise bei der Bewertung der einzelnen Sanie-
rungsvorteile werden die nachfolgenden Erlauterungen gege-

ben:

Dieser Vorteil ist von der Natur der Sache her nur von unterge-
ordneter Bedeutung und bewirkt daher auch nur eine geringe Bo-
denwerterndhung. Diese liegti.d.R. in eher Iandlich strukturierten
Gebieten zwischen 0 % und 5 % je nach Nachfrage nach Grund-
stlcken in der Art der Objekte im férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet. Die genannten Werterhohungen sind i.d.R. nur
durch ,intersubjektiven® Preisvergleich oder zusammen mit an-

deren Lagevorteilen mit dem Mietsaulenverfahren zu ermitteln,
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da sich der allgemeine Sanierungsvorteil aufgrund der haufig ge-
ringen Groflenordnung kaum aus Vergleichspreisen, die nicht

selten Varianzen von + 35 % aufweisen, errechnen lasst.

Sanierungsbedingte Steuer- Diese gehdren im weitesten Sinn auch zu den Sanierungsmalf}-
vorteile nahmen. Nach § 7 h EStG kdnnen in Sanierungsgebieten Mo-

dernisierungs- und Instandsetzungsmafinahmen an Gebauden

deutlich héher steuerlich abgeschrieben werden als aulerhalb

der Sanierungsgebiete. Diese Vorteile werden bereits durch den

sogenannten ,allgemeinen Sanierungsvorteil® erfasst, da aus-

schlieBlich die diesbezlglichen Bodenwerterhhungen auszu-

gleichen sind und nicht die konkreten Steuervorteile.

Ausbaubeitragsvorteil Werden im Rahmen der Sanierung ErschlieBungsanlagen her-
gestellt, erweitert und verbessert, kbnnen dadurch — neben La-
gevorteilen (sog. allgemeiner Erschliellungsvorteil) — Vorteile
aus eingesparten Ausbau- und ErschlieBungsbeitragen eintre-
ten. Da der Gesetzgeber fordert, dass ausschliellich sanie-
rungsbedingte Bodenwerterhohungen abgeschopft werden, ist
der Grundstiicksmarkt darauf zu untersuchen, inwieweit sich die
eingesparten Ausbau- und ErschlieBungsbeitrage auf den Bo-

denwert auswirken.

Im Urteil des BVerwG vom 21.01.2005 — 4 B 1.05 — wird ausge-
fuhrt, dass ,fiktiv ermittelte Ausbaubeitrage jedenfalls nicht ohne
weiteres zur Bemessung der durch den Ausbau der Erschlie-
Rungsanlagen bedingten Bodenwertsteigerung angesetzt wer-
den durfen. Das schlie3t allerdings nicht aus, dass fiktive Aus-
baubeitrage je nach den Umstanden des Einzelfalls als Anhalts-
punkt bei der Ermittlung einer sanierungsbedingten Bodenwert-
erhdhung mit herangezogen werden. Je nach Art und Umfang
des ErschlieBungsvorteils, der Héhe der ErschlieRungskosten im
Verhaltnis zum absoluten Grundstuckswert (vgl. Kleiber/Si-
mon/Weyers, Verkehrswertermittlung von Grundstticken, 4. Aufl.
2002, § 14 WertV Rn. 138) und den Gegebenheiten des Grund-
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sticksmarktes kann die Annahme gerechtfertigt sein, dass er-
sparte Aufwendungen fir ErschlieBungs- oder Ausbaubeitrage
zu einer Wertsteigerung des Grundstiicks in entsprechender
Hohe fihren (so im Ergebnis Kleiber, in: Ernst/Zinkahn/Bielen-
berg, BauGB, § 28 WertV Rn. 46). Insoweit missen jedoch die
tatsachlichen Umstande, die den Ruickschluss von fiktiven Aus-
baubeitragen auf entsprechende Bodenwerterh6hungen tragen

sollen, konkret und nachvollziehbar dargelegt werden.*

Mit dem Urteil des OVG Rheinland-Pfalz und des BVerwG wird
klargestellt, dass die Bodenwerterhéhungen in Folge der Herstel-
lung und/oder des Ausbaus von Erschlielungsanlagen auf der
Grundlage fiktiver Beitrage in Sanierungsgebieten ermittelt wer-
den kdénnen, wenn die Umsetzung von ,Kosten in Wert* nachvoll-
ziehbar dargelegt wird. Dies fuhrt zu folgenden grundlegenden

Uberlegungen.

Die tatsachliche Herstellung einer ErschlieBungsanlage im Sinne
des § 127 Abs. 2 BauGB oder ihr tatsachlicher Ausbau erhéht
den Gebrauchswert des Grundstulicks, denn dadurch wird es fak-
tisch erschlossen und das Grundstiick wird im baurechtlichen
Sinne erst nutzbar oder seine Nutzbarkeit wird weitere Jahr-
zehnte gewahrleistet. Solange der Beitrag noch nicht gezahlt ist,
muss der Erwerber eines solchen Grundsticks noch mit Er-
schlieBungs- oder Ausbaubeitrdgen rechnen. Deshalb wird der
Kaufpreis entsprechend niedriger ausfallen. Ist der Beitrag be-
reits gezahlt, wird der VeraulRRerer einen hdheren Preis verlan-
gen, denn er wird den Beitrag auf den sonst niedrigeren Kauf-
preis aufschlagen. In einem Sanierungsgebiet ist jedoch kraft
Gesetzes nicht mehr mit einem ErschlieBungs- oder Ausbaubei-
trag zu rechnen. Also steigt der Grundsttickswert, sobald die er-

richteten Erschliefungs- und Ausbaumafnahmen durch die Be-
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kanntmachung der Aufhebung der Sanierungssatzung Eigen-
tumsinhalt werden?®. Die durch die sanierungsbedingten Er-
schlieBungs- bzw. Ausbaumalinahmen entstandene Bodenwert-
erhdhung kann insoweit im Umkehrschluss aus den fiktiven Er-

schlieBungsmalinahmen abgeleitet werden.

Im Sanierungsgebiet "Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslaute-
rer Stral3e" sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung
Stadtmitte" von Bad Dirkheim, aber auch generell in den Sanie-
rungsgebieten liegen keine Vergleichskauffalle flr unbebaute
Grundstlicke mit unterschiedlichen ErschlieBungsarten und Auf-
wand flr Erst- als auch ZweiterschlieRung vor®. Im gesamten
Kreis Stadt Bad Durkheim sind nur wenige Vergleichspreise un-
bebauter Grundstiicke aus Ortskernen®' selektiert worden. Des-
halb muss auf Gebiete aullerhalb der Stadtzentren/Ortskerne

ausgewichen werden.

Als Konsequenz aus dieser Rahmenbedingung hat der Obere
Gutachterausschuss die Gutachterausschiisse im Zustandig-
keitsbereich der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rhein-
land-Pfalz aufgefordert, Kauffalle unbebauter Grundstlicke, die
im Zusammenhang mit Erschlieungs- und Ausbaumaflinahmen

stehen, zu selektieren.

Aus den Ubermittelten Kauffallen von tUber 50 ErschlieRungsge-
bieten®? in Rheinland-Pfalz war es mdglich, eine Relation zwi-
schen den entstandenen ErschlieSungsbeitrdgen und den dar-
aus resultierenden Bodenwerterh6hungen abzuleiten. Das Er-
gebnis der Untersuchung ist nachfolgend in Abbildung 11 darge-

stellt®.

2In Sanierungsgebieten wird durch die Kaufpreispriifung i.S.d. § 153 Abs. 2 BauGB gewéhrleistet, dass die sanierungsbedingten Boden-
werterhéhungen aus ErschlieBungs- oder AusbaumafRnahmen solange nicht mit veraufRert werden, wie sie nicht Eigentumsinhalt gewor-
den sind.

%Es liegen schon deshalb keine Kaufpreise im sanierungsbeeinflussten Zustand vor, da nach § 153 Abs. 2 BauGB gewéhrleistet werden
muss, dass die sanierungsbedingten Qualititsdnderungen bzw. die diesbeziiglichen Anderungen in den allgemeinen Wertverhaltnissen
nicht ,mitverkauft* werden. Nur im Falle des § 153 Abs. 4 BauGB darf der sanierungsbeeinflusste Verkehrswert ermittelt werden. Dabei
handelt es sich aber vorwiegend um bebaute Grundstiicke, deren Kaufpreise fiir die in Rede stehende Auswertung ungeeignet sind.

31Bei den Ortskernen mit Vergleichspreisen handelt es sich nicht um Sanierungsgebiete.

%2Hier handelt es sich um Gebiete, die nach der Umlegung nach § 45 ff BauGB erschlossen wurden (insgesamt ca. 1.600 Kauffalle).

%Die rentierlichen Anteile beziehen sich auf die tatséchlich abgerechneten ErschlieRungsbeitrage.
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Rentierlichkeit

Anpassung
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Erschiiefiungs- oder Ausbaubetrag (EAB)

Abbildung 11: Auswertung der Untersuchungsergebnisse flr
ganz Rheinland-Pfalz

(EAB = einmaliger ErschlieBungs- oder Ausbaubeitrag; KPf = erschlieRungsbeitragsfreier
Kaufpreis; KPpf = erschlieBungsbeitragspflichtiger Kaufpreis)

Die landesweite Auswertung belegte, dass sich bei einem Bo-
denwertniveau flr erschlossenes, aber beitrags- und abgaben-
pflichtiges Land von rd. 75,- €/m? die (zeithah abgerechneten)
ErschlieBungskosten in Neubaugebieten mit rd. 94% bei ei-
nem Betrag von rd. 30,-€/m? und mit rd. 71% bei einem Betrag
von rd. 80,-€/m? auf den Bodenwert der abgerechneten Grund-

stlicke ausgewirkt haben.

Bevor der eingesparte Ausbaubeitrag in die entsprechende Bo-
denwerterhéhung tberflhrt wird, ist der Beitrag ggf. noch anzu-

passen:

e Herausrechnen von nicht bewohnerdienlichen Anteilen
(Reduktion des Beitrags auf eine Stral’e mit bloRer Er-

schlieffungsfunktion).

e Esist zu prufen, ob die in Rede stehende ErschlieBungs-
anlage am Wertermittlungsstichtag bereits einer Alterung

unterlegen hat bzw. inwieweit die Bauleistungspreise fur
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Strallenbauwerke sich am Wertermittlungsstichtag (vgl.

oben) verandert haben.

e Sollte die dem sanierungsbedingten Ausbau weichende

ErschlieBungsanlage noch einen Restwert besessen ha-
ben, so ist dieser von dem oben errechneten ,Beitrag” in

Abzug zu bringen.

Somit ist die Ermittlung des Erschliefungs- und Ausbaubeitrags-

vorteils nach dem folgenden Modell in 5 Schritten vorzunehmen:

1.

Analyse von Kaufpreisen unbebauter Grundstlicke nach Bo-
denordnungsverfahren und — wenn moglich — in Orts- /
Stadtzentren, die vor und nach der Abrechnung von Er-
schlieBungs- bzw. Ausbaubeitragen gezahlt wurden. Dann
Vergleich der diesbezlglichen Bodenwerterhohung mit dem

jeweiligen Beitrag.

Ermittlung des jeweiligen eingesparten Erschlielungs- bzw.

Ausbaubeitrags im Sanierungsgebiet.

Reduktion des Beitrags unter 2. auf den Anteil flr eine
Stralle mit bloRer Erschliefungsfunktion (Elimination nicht
bewohnerdienlicher Anteile, soweit Uberhaupt im Beitrag
enthalten), Nivellierung hoher Beitragsunterschiede wegen
unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung auf benachbar-
ten Grundsticken etc. (Reduktion auf den diesbezuglichen
rentierlichen Anteil). Lagevorteile aus dem StraBenausbau
(z.B. durch eine besonders ansprechende Gestaltung der
FuBgangerzone) sind in den Auswerteergebnissen nicht
enthalten; diese Lagevorteile sind gemeinsam mit den
sonstigen Lagevorteilen beispielsweise mit dem Mietsau-

lenverfahren zu ermittein.

Umrechnung des Beitrags auf den Wertermittlungsstichtag,
Berlcksichtigung des Alters der ErschlieBungsanlage durch
Anbringung einer Alterswertminderung (Ermittlung des ,Zeit-
werts®). Ggf. Berucksichtigung eines Restwerts der ur-

sprunglichen ErschlieBungsanlage.
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5. Multiplikation der unter 1. abgeleiteten Relation mit dem
LZeitwert" (Ergebnis ist die sanierungsbedingte Bodenwert-

erhéhung).

Lagevorteile Die Auswirkung der Lagevorteile auf den Bodenwert kbnnen mit
den Mietsdulenverfahren nach Strotkamp oder Sprengnetter er-
fasst werden. Eine erste Voraussetzung daflr ist jedoch, dass
sanierungsunbeeinflusste und sanierungsbeeinflusste Nettokalt-
mieten®** erhoben werden konnen. Als zweite Voraussetzung
mussen Lagewertverbesserungen durch die Sanierung erzeugt
werden, die zu messbaren Mieterhéhungen flihren. Beide Vo-
raussetzungen liegen im wertrelevanten Bereich des Wertermitt-
lungsobjektes nicht vor. Denn zum einen ist es zwar moglich, sa-
nierungsbeeinflusste Mieten zu erheben, sanierungsunbeein-
flusste Mieten wurden jedoch nach Angaben der Gemeinde, des
Sanierungstragers und des ortlichen Gutachterausschusses nie
ermittelt. Im Ubrigen waren die Objekte gerade im Bereich des
Wertermittlungsobjekts Uberwiegend eigen genutzt. Zum ande-
ren sind die Lagevorteile nur gering. Der Gutachterausschuss
ist davon iiberzeugt, dass Lagevorteile durch die Sanierung er-
zeugt wurden, dass ihr Einfluss auf die Mieten aber unterhalb
der Schéatzgenauigkeit der Mieten liegt. Deshalb ist ein pau-
schaler Losungsansatz in Form einer freien Schatzung, der
auch den Einfluss des allgemeinen Sanierungsvorteils enthalt,
plausibler und wird der vorliegenden Wertermittlung zugrunde

gelegt.

Wiederkehrende Ausbaubei- Der Stadtrat der Stadt Bad Dirkheim hat am 23.09.2020 auf
trage Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO) vom 31.01.1994

(GVBI. S. 153), zuletzt geandert durch Landesgesetz vom

17.12.2020 (GVBI. S. 728) und der §§ 2 Abs. 1, 7, 10 und 10a

des Kommunalabgabengesetzes (KAG) vom 20.06.1995 (GVBI.

S. 175), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 05.05.2020

%Die Mieten sind (ggf. fiktiv) fir Neubauten zu schatzen, da sonst falschlicherweise Abnutzungsunterschiede zwischen den Gebauden der
Vergleichsobjekte als sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung identifiziert werden wiirden.
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3.3.2.2.3 Modell Niedersachsen

(GVBI. S. 158) eine Satzung uber die Erhebung von wiederkeh-
renden Beitragen fir den Ausbau von Verkehrsanlagen der Stadt
Bad Dirkheim (Ausbaubeitragssatzung wiederkehrende Bei-

trage) beschlossen.

Dieses Thema ist in der Arbeitshilfe ,Der Ausgleichsbetrag” -
Eine Arbeitshilfe fiir die Ermittlung der sanierungsbedingten Bo-
denwerterhbhungen und der Ausgleichsbetrdge in Sanierungs-

gebieten - unter Abschnitt 8.2.1.3 ausflhrlich abgehandelt.

Auf der Grundlage dieser Ausfiihrungen ist daher auf den Ansatz
eines Ausbauvorteils durch Kapitalisierung der ersparten fiktiven
wiederkehrenden Beitrage zu verzichten, weil sich eine diesbe-
zugliche sanierungsbedingte Bodenwerterhdhung nicht bildet

bzw. zumindest der diesbezlgliche Beweis nicht zu erbringen ist.

Darlber hinaus kann durch die Einfiihrung von wiederkehrenden
Ausbaubeitragen (§ 10 a KAG) auch kein rentierlicher Ausbau-
vorteil (Einsparung der rentierlichen Ausbaubeitrdge nach
§ 10 KAG) entstehen. Dies gilt auch dann, wenn der Strallenaus-
bau vor Einfiihrung der Satzung Uber wiederkehrende Beitrage
erfolgt ist. Denn zum Ende der Sanierung kann bei einem mogli-
chen Verkauf der rentierliche Ausbaubeitragsvorteil, wie auch
beim Verkauf eines Grundstlicks dessen Strallenausbau nach
Einflhrung von wiederkehrenden Ausbaubeitragen erfolgt ist,
nicht erzielt werden, da ja auch tatsachlich keine Ausbaubeitrage
gezahlt wurden (§ 154 BauGB Abs. 1 Satz 3). Auf diese Vorgabe
stellt dieses Gutachten ab. Sollte diese nicht zutreffen, ist das

Gutachten entsprechend zu Uberarbeiten.

Es verbleibt aber auf jeden Fall der Lagevorteil aus der Neuge-

staltung der ErschlieBungsanlagen.

Ausgangspunkt fir die Erarbeitung des Modells war die Uberle-
gung, Vergleichsmaterial (bereits mit anderen Methoden abge-
leitete sanierungsbedingte BodenwerterhOhungen in Prozent

des Anfangswerts) Uberregional auszuwerten und dadurch die
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Bebauung

Struktur

Nutzung

Umfeld

Wertermittlung auf eine sicherere Grundlage zu stellen. Hierzu
wurden Vergleichsfalle mit Hilfe mathematisch-statistischer Me-
thoden ausgewertet. Das Ergebnis der Untersuchung von Kann-
gieser / Schuhr aus dem Jahr 2005 ergab Matrizen (siehe Abbil-
dung 13: Matrix sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen flir
Anfangswerte), aus denen die sanierungsbedingten Bodenwert-
erhdhungen in Prozent des Anfangswertes enthommen werden
kénnen, nachdem die Missstande und Sanierungsmallnahmen

vorher klassifiziert wurden.

Dieses Klassifikationssystem besteht aus zwei gleichartig struk-
turierten Bewertungsrahmen fiir die stadtebaulichen Missstande
— Anfangszustand — und die MaRnahmen — Neuordnungszu-
stand (siehe Abbildung 12: Klassifikationsrahmen flr stadtebau-

liche Missstande und MalRnahmen).

Jeder Rahmen ist wiederum in vier Komplexe gegliedert:

bezogen auf die nahere Umgebung, nicht die Bebauung des

Bewertungsgrundsticks,

o Eigentumsverhaltnisse, Zuganglichkeit, innere Erschlie-

Rung,

o Art und Mal} der baulichen Nutzung, Verdichtung, Ge-men-

gelage, Beschaffenheit,
e Verkehr, Infrastruktur, duRere Erschliefung, Griinanlagen.

Die vier Komplexe sind in zehn Klassen in Form einer Rangskala
von 1 (minimale Auswirkung) bis 10 (maximale Auswirkung) un-
terteilt. Jede der insgesamt 80 Klassen (40 Klassen je Rahmen)
ist mit Stichwortangaben zu den typischen Klassenmerkmalen
belegt (vgl. Abbildung 12). Der Sanierungsmehrwert wird durch
Einstufung der Missstande und MalRnahmen des Bewertungsob-
jekts mit Hilfe des Klassifikationsrahmens als prozentuale Wert-
steigerung des Anfangswerts aus den oben genannten Ergebnis-

matrizen entnommen (vgl. Abbildung 13).
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Das ,Modell Niedersachsen® beruht urspringlich auf einer Unter-
suchung von 34 Sanierungsgebieten im Raum Niedersachsen.
Der erweiterte Missstande- und MaRnahmenkatalog nach Kann-
gieser / Bodenstein wurde anhand von Uberregional ausgewer-
tetem Vergleichsmaterial aufgestellt. Als Vergleichsmaterial dien-
ten die Daten aus Niedersachsen sowie Daten aus weiteren Um-
fragen in den Landern Berlin, Hamburg, Hessen, Nordrhein-
Westfalen und Rheinland-Pfalz.

Der damalige Vorsitzende des Oberen Gutachterausschus-
ses hat 1988 und in den Folgejahren durch Auswertung von
Stichproben nachgewiesen, dass die Ergebnisse von Kann-
gieser / Bodenstein i.d.R. ohne weitere Anpassung in Rhein-

land-Pfalz angewendet werden kénnen.

Dariuiber hinaus weist das ,,Modell Niedersachsen“ eine

glinstige Fehlerfortpflanzung auf.
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3.3.2.3 Mittelbildung

Die Ergebnisse aus den Vergleichskaufpreisverfahren (Kauf-
preise von bebauten und unbebauten Grundstiicken) und den
Vergleichsfaktorverfahren (Bodenrichtwertverfahren, Kompo-
nentenmethode, Modell Niedersachsen) werden entsprechend
ihrer Bestimmtheit gewichtet. Aus den Einzelergebnissen wird

wie folgt das gewichtete arithmetische Mittel gebildet.

Einzelergebnis Gewicht Gewogenes Mittel
W, P,
W, P.
w p Wy xpy + Wy xpy+ Wy xpy + W, xpy + W5 xpg
S 3 (P1+ Py + Py Pyt Ps)
W, Ps
W, P,

3.3.3 Ausgewahlte Wertermittlungsverfahren
3.3.3.1 Anfangswert

Zur Ableitung der Anfangswerte wurde die Kaufpreissammlung
nach unbebauten und bebauten geeigneten Vergleichspreisen
durchsucht. Im Ergebnis (vgl. Kapitel 6.1 Vergleichskaufpreisver-
fahren ab Seite 123) wurden jedoch, wie in Kapitel 3.3.2.1 ab
Seite 73 beschrieben, nur wenige Kauffalle gefunden bzw. die
Kauffélle verwendet, die bereits im Vorgutachten GU 11/2011
verwendet wurden, so dass das Vergleichskaufpreisverfahren

hier zur Anwendung kommt.

Zur Ableitung des Anfangswertes wird au’er dem Vergleichs-
kaufpreisverfahren noch das Bodenrichtwertverfahren durchge-
fuhrt, da ein Bodenrichtwert vorliegt, der entsprechend gegliedert
und hinreichend bestimmt ist. Eine Plausibilisierung ergab, dass

der Bodenrichtwert auch in der Hohe angemessen ist.
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3.3.3.2 Endwert

Zur Ableitung der Endwerte wurde die Kaufpreissammlung nach
unbebauten und bebauten geeigneten Vergleichspreisen durch-
sucht. Im Ergebnis (vgl. Kapitel 6.1 Vergleichskaufpreisverfahren
ab Seite 123) wurden jedoch nur Kauffalle gefunden, die bereits
im Vorgutachten GU 11/2011 schon verwendet wurden (siehe
Kapitel 3.3.2.1 ab Seite 73), so dass das Vergleichskaufpreisver-

fahren hier zur Anwendung kommt.

Zur Ableitung des Endwertes (vgl. Kapitel 7 ab Seite 128) wird
deshalb aufler dem Vergleichskaufpreisverfahren noch das
Komponentenverfahren und das Modell Niedersachsen heran-
gezogen. Diese Verfahren besitzen eine glnstige Fehlerfort-
pflanzung, sind erprobt und die Ergebnisse sind nachweislich

auch in Rheinland-Pfalz anwendbar.

Seite 94 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

4 Ermittlung der Anfangs- und Endwerte

41

Allgemeines

Fur die Ermittlung der Bodenrichtwerte, wie fur die Ermittlung der
.Besonderen Bodenrichtwerte gelten im Wesentlichen die glei-
chen Wertermittlungsgrundsatze und —verfahren wie bei der Er-

mittlung des Verkehrswertes von Grundstlicken.

Die Bodenrichtwerte werden anhand der Kaufpreissammlung
des Gutachterausschusses und unter Bertcksichtigung des Bo-
denpreisniveaus vergleichbarer Gebiete vom Gutachteraus-

schuss ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bo-
dens fir eine Mehrheit von Grundstiicken (Bodenrichtwertzone),
fur die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhaltnisse
vorliegen. Der Bodenrichtwert bezieht sich auf ein Grundstuck,
dessen wertbeeinflussende Umstande fur diese Bodenrichtwert-
zone typisch sind (Richtwertgrundstiick). Abweichungen eines
einzelnen Grundstiickes von dem Richtwertgrundstiick in den
wertbeeinflussenden Umstanden — wie ErschlieRungszustand,
spezielle Lage, Art und Mal der baulichen Nutzung, Bodenbe-
schaffenheit, Grundstlicksgestalt — bewirken in der Regel ent-
sprechende Abweichungen seines Verkehrswertes von dem Bo-

denrichtwert.

Die weiteren zonenbezogenen Richtwertmerkmale einschliel3-
lich der Bodenrichtwertsachdaten kénnen den Tabellen 6-8 auf
den Seiten 96 und 97 sowie der Abbildung 14: Bodenrichtwert-
karte (Stand 01.01.2022) auf Seite 99 entnommen werden.

Die Bodenrichtwerte innerhalb des férmlich festgelegten Sanie-
rungsgebietes sind die sanierungsunbeeinflussten Bodenricht-
werte fur erschlieBungsbeitrags- und abgabenfreies baureifes
Land (gemal § 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB).
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Der Zusatz ,sanierungsunbeeinflusst® bedeutet, dass alle Bo-

denwerterhdhungen aulRer Betracht geblieben sind, die durch die

Aussicht, Vorbereitung und Durchflihrung der Sanierung entstan-

den sind, aulier der Eigentimer hat sie durch eigene Aufwen-

dungen zulassigerweise bewirkt (vgl. § 153 Abs. 1 BauGB i.V.m.
§ 153 Abs. 2 BauGB).

4.2 Entwicklung der Bodenrichtwerte im Sanierungsgebiet "Schwarzviertel”, "Insel" und

"Kaiserslauterer Strae" sowie "Erweiterung Stadtmitte” und "2. Erweiterung
Stadtmitte™

Bereich ,Schwarzviertel, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer Strafle*

Zone 3341 3361 3362 3371 3381 3391 3401 3411 3431 3365

Stichtag | B-M-0-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 |  B-M-g-A-400 B-M-g-A-300 B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | BFLF-KLG-A
31.12.1992| 380 DM/m? | 310 DM/m? | 310 DM/m? | 460 DM/m? 690 DM/m? 580 DM/m? 330 DM/m? | 400 DM/m? 330 DM/m? X
31.12.1994| 460 DM/m? | 370 DM/m? | 370 DM/m? 510 DM/m? 760 DM/m? 640 DM/m?> | 400 DM/m? | 440 DM/m? | 440 DM/m? X
31.12.1995| 510 DM/m? | 410 DM/m? | 410 DM/m? 510 DM/m? 760 DM/m? 640 DM/m? | 440 DM/m? | 480 DM/m? | 440 DM/m? X
31.12.1997| 510 DM/m? | 410 DM/m? | 410 DM/m? 510 DM/m? 760 DM/m? 640 DM/m* | 440 DM/m? | 480 DM/m? | 440 DM/m? X
31.12.1999| 510 DM/m? | 410 DM/m? | 410 DM/m? 510 DM/m? 760 DM/ 640 DM/m? | 440 DM/m? | 480 DM/m? | 440 DM/m? X
31.12.2001| 261 €/m? 210 €/m? 210 €/m? 261 €/m? 389 €/m? 327 €/m? 225 €/m? 245 €/m? 225 €/m? X
31.12.2003| 260 €/m? 210 €/m? 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 325 €/m? 225 €/m? 245 €/m? 225 €/m? X
01.01.2006| 260 €/m? 210 €/nm? 210 €/m? 270 €/m? 480 €/ 390 €/m? 225 €/m? 245 €/nm? 225 €/ X
01.01.2008| 260 €/m? 210 €/m? 210 €/m? 270 €/m? 480 €/m? 390 €/m? 225 €/m? 245 €/m? 225 €/m? X
01.01.2010| 260 €/m? 210 €/m? 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 320 €/m? 220 €/m? 240 €/m? 220 €/m? 15 €/m?

Stichtag | B-M-0-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-2,1-400-A | B-M-g-2,2-300-A | B-M-g-2,1-300-A | B-M-g-A-300 | B-M-g-1,9-300-A | B-M-g-A-300 | BFLF-KLG-A
01.01.2012| 260 €/m? 210 €/m? 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 320 €/m? 220 €/m? 240 €/m? 220 €/m? 15 €/m?

Stichtag | B-M-0-300-SU| B-M-g-300-SU | B-M-g-300-SU | B-M-g-2,1-400-SU | B-M-g-2,2-300-SU | B-M-g-2,1-300-SU | B-M-g-300-SU | B-M-g-1,9-300-SU | B-M-g-300-SU | BFLF-KLG-SU
01.01.2014| 290 €/m? 230 €/m? 230 €/m? 290 €/m? 420 €/m? 350 €/m? 240 €/m? 260 €/m? 240 €/m? 15 €/m?
01.01.2016| 302 €/m? 239 €/m? 239 €/m? 302 €/m? 437 €/m? 364 €/m? 250 €/m? 270 €/m? 250 €/m? 15 €/m?
01.01.2018| 320 €/m? 253 €/m? 253 €/m? 320 €/m? 463 €/m? 386 €/m? 265 €/m? 286 €/m? 265 €/m? 15 €/m?
01.01.2020| 355 €/m? 281 €/m? 281 €/m? 356 €/m? 514 €/m? 428 €/m? 294 €/m? 317 €/m? 294 €/m? 15 €/m?
01.01.2022| 410 €/m? 320 €/m? 320 €/m? 410 €/m? 590 €/m? 490 €/m? 340 €/m? 360 €/m? 340 €/m? 80 €/m?

Tabelle 6: Bodenrichtwertlibersicht im Bereich ,Schwarzviertel”, ,Insel“ und ,Kaiserslauterer Straf}e*
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Bereich ,Erweiterung Stadtmitte”

Zone 3351 3363 3373 3382 3392 3421 3451 3452 341 343

Stichtag | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-400 B-M-g-A-300 B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-400 | B-M-g-A-400 | B-M-g-A-300 | B-M-g-A-300
31.12.2003 | 175€m | 210 €/m? 260 €/ 390 €/m? 325 €/ 245€m? | 215€m? | 215€n? 245 €/ 225 €/
01.01.2006 | 175€/m | 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 325 €/nv? 245€m? | 215€m? | 215 € 245 €/ 225 €/
01.01.2008 | 175€/m | 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 325 €/m? 245€m? | 215€m? | 215 €/ 245 €/m? 225 €/m?
01.01.2010| 170€/m2 | 210 €m? 260 €/m? 390 €/m? 320 €/ 240 €/m? | 210€m? | 210 €/ 240 €/ 220 €/
01.01.2012| 170€/m | 210 €/m? 260 €/m? 390 €/m? 320 €/nv 240 €/ | 210€m? | 210 €/ 240 €/ 220 €/
01.01.2014 | 190€/m? | 230 €/m? 290 €/m? 420 €/m? 350 €/m? 260 €/m? | 230 €/m? | 230 €/m? 260 €/m? 240 €/m?
01.01.2016 | 198€/m | 239€m? 302 €/ 437 €/m? 364 €/m? 270 €/m? | 239€m? | 239 €/ 270 €/ 250 €/m?
01.01.2018 | 210€/m | 253 €/m? 320 €/ 463 €/n? 386 €/nv 286 €/n? | 253 €m? | 253 €/ 286 €/ 265 €/
01.01.2020 | 233€/m | 281€m? 356 €/m? 514 €/m? 428 €/m? 317€m? | 281€m? | 281€m? 314 €/m? 294 €/m?

Stichtag _|B-M-g-300-SU|B-M-g-300-SU| B-M-g-2,1-400-SU | B-M-g-1,8-300-SU | B-M-g-1,7-300-SU | B-M-g-300-SU| B-M-g-400-SU | B-M-g-400-SU| B-M-g-1,5-300-SU | B-M-g-300-SU
01.01.2022| 270€/m | 320 €/m? 410 €/m? 590 €/m? 490 €/m? 360 €/m? | 320€/m? | 320 €/ 360 €/m? 340 €/nv

Tabelle 7: Bodenrichtwertlibersicht im Bereich ,Erweiterung Stadtmitte*

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

Zone 3353 3352

Stichtag B-M-g-A-300 | B-M-g-300

01.01.2006 175 €/m? 175 €/m?

01.01.2008 175 €/m? 175 €/m?

01.01.2010 170 €/m? 170 €/m?

01.01.2012 170 €/m? 170 €/m?

01.01.2014 190 €/m? 190 €/m?

01.01.2016 198 €/m? 200 €/m?

01.01.2018 210 €/m? 210 €/m?

01.01.2020 233 €/m? 240 €/m?

01.01.2022 270 €/m? 280 €/m?

Tabelle 8: Bodenrichtwertlibersicht im Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte®
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Ubersicht der Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 im Sanierungsgebiet von Bad Diirkheim
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Abbildung 14: Bodenrichtwertkarte (Stand 01.01.2022)
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4.3 Anfangswerte zum Qualitatsstichtag

Qualitat

Qualitatsstichtag

Um den Anfangswert bestimmen zu kénnen, muss zunachst
die Qualitat der Grundstlicke zu dem Zeitpunkt, als eine Sa-
nierung weder in Aussicht gestellt noch vorbereitet war, fest-

gelegt werden.

MaRgebend dafur ist, dass aufgrund bestimmter Tatsachen
der Eigentumer eines Grundstlickes von einem kunftigen

Sanierungsverfahren ausgehen konnte.

Solche Tatsachen kénnen vorliegen, wenn sich z.B. aus
amtlichen oder o6ffentlich hinreichend deutlich gemachten
Erklarungen, aus Handlungen und Verhalten der Gemeinde
oder auch aus Presseveroéffentlichungen konkrete Hinweise
auf eine geplante Sanierungsmalinahme ergeben. Dies ist
zwingend dann der Fall, wenn in einer Gemeinderatssitzung
der Beschluss Uber die Durchfiihrung der vorbereitenden

Untersuchungen gefasst wird.

Im gegebenen Bewertungsfall wird der Qualitatsstichtag fur
den Anfangswert gemal § 2 Abs. 5 Satz 1 ImmoWertV im

1Sanierungsgebiet wie folgt bestimmt:

Siehe hierzu Erlduterungen zu den Qualitatsstichtagen un-
ter Kapitel 3.2 Fur die Qualitdtsbemessung und 3.2.1 An-
fangswerte auf Seite 62.

Bezogen auf diese Qualitatsstichtage wird aber nur die
Qualitat (Entwicklungszustand) der Grundstlicke festgelegt.
Sie bestimmt sich nach deren rechtlichen und tatséachli-
chen Gegebenheiten (§ 2 Abs. 5 ImmoWertV).

Seite 101 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Preisverhaltnisse

Nach der Bewertungsliteratur gibt es keinen ,Ausschluss
aus der konjunkturellen Weiterentwicklung (d.h. Einfrie-
ren des Entwicklungszustands)“. Der sanierungsunbeein-
flusste Anfangswert ist zum Wertermittlungsstichtag auf
einen Grundstickszustand abzustellen — und hier ist insbe-
sondere der Entwicklungszustand bedeutsam — wie er sich
fiktiv, ohne Aussicht, Vorbereitung und Durchflihrung der
Sanierung bis zum genannten Stichtag weiterentwickelt
hatte.

Hinsichtlich der Preisverhéltnisse ist auf den Zeitpunkt

der Wertermittlung selbst abzustellen.

Den Anfangswert der Grundstiicke ebenfalls auf den Quali-
tatsstichtag zu ermitteln und fortzuschreiben wird aufgrund
des langen Zeitraumes des Sanierungsverfahrens fir be-

denklich erachtet.

Da Uber die Jahre stetig Qualitatsverbesserungen sowohl
der Bodenrichtwerte als auch der Zonen erreicht wurden
und Bedenken einer Fortschreibung (liber 20 Jahre) der
auf den Qualitatsstichtag bezogenen zonalen Anfangswerte
bestehen, sind die (sanierungsunbeeinflussten) Boden-
richtwerte zum Richtwertstichtag 01.01.2022 als Aus-
gangswerte zugrunde zu legen und diese unter Berlicksich-
tigung der allgemeinen Wertverhaltnisse auf den Zeitpunkt
des Wertermittlungsstichtages als ,Besondere Bodenricht-

werte* festzulegen.
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5 Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte*

Vorbemerkung

Den friheren ,Grundwerten® nach § 3 Ausgleichsbe-
tragsverordnung entsprechen nunmehr die ,,Besonderen
Bodenrichtwerte® i. S. d. § 196 Abs. 1 Satz 5 BauGB.

Bei der Einzelwertermittlung (grundstiicksspezifisch) sind
etwa vorhandene individuelle Wertmerkmale durch Zu- und

Abschlage zu berilicksichtigen.

Der Gutachterausschuss legt fur die Ermittlung der ,,Beson-
deren Bodenrichtwerte® (fur zonale sanierungsunbeein-
flusste Anfangswerte) zum Wertermittlungsstichtag
31.12.2021 die im Rahmen der allgemeinen periodischen
Richtwertermittiung (hier: Richtwertstichtag 01.01.2022)
festgesetzten (sanierungsunbeeinflusste) Bodenrichtwerte
zugrunde. Diese sind in der Richtwertbeschreibung mit dem

Zusatz ,SU" gekennzeichnet.

Der Zusatz ,SU" bei den sanierungsunbeeinflussten Boden-
richtwerten qualifiziert diese nicht als Anfangswert, sondern
gibt den Hinweis, dass der Bodenrichtwert keinerlei durch
die Sanierung bewirkte Werteinflisse — wie der Anfangswert
auch (vgl. § 154 Abs. 2 BauGB) — enthalt. Der sanierungs-
unbeeinflusste Bodenrichtwert ist namlich ein Bodenricht-
wert nach § 196 Abs. 1 Satz 1 BauGB, der wegen der recht-
lichen Gegebenheit ,Lage im formlich festgelegten Sanie-
rungsgebiet” nach § 144 Abs. 1 bis 3 BauGB die Wertein-
fllisse, die sich aus der rechtlichen und tatsachlichen Neu-
ordnung durch die 6ffentliche Hand ergeben, nicht enthalten
darf. GemaR § 153 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 153 Abs. 1 BauGB
sind die sanierungsbedingten Bodenwerterhohungen, die
der Eigentimer mit eigenen Aufwendungen zulassigerweise
bewirkt hat, zu berlcksichtigen (sie sind in den sanierungs-
unbeeinflussten Bodenrichtwert eingeflossen). Diesbezlg-
lich und hinsichtlich des Wertermittlungsstichtags unter-

scheidet sich der sanierungsunbeeinflusste Bodenrichtwert
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Anpassung an den

Wertermittlungsstichtag

Bodenrichtwerte

vom zonalen Anfangswert. Letzterer ist ein sanierungsunbe-
einflusster Bodenrichtwert nach § 196 Abs. 1 Satz 7 BauGB.

Wertveranderungen, insbesondere durch Einflisse der all-
gemeinen Wirtschaftslage sowie allgemeinen Rechtsvor-
schriften, wurden entsprechend bericksichtigt, wobei die
Bodenrichtwerte vom 01.01.2022 als Ausgangswerte flir die
weitere Wertermittlung bis auf den Zeitpunkt des Wertermitt-

lungsstichtags - dem 31.12.2021 - anzupassen sind.

Der Gutachterausschuss flir den Bereich Rheinpfalz hat die
Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 bereits vor dem
31.12.2021 (Stichtag der Aufhebung des Sanierungsverfah-
rens) beschlossen. Aus diesem Grund kann die Anpassung
der ,besonderen Bodenrichtwerte* ausgehend von den Bo-
denrichtwerten zum Stichtag 01.01.2020 unterbleiben. Fur
die Ermittlung der ,besonderen Bodenrichtwerte“ wird somit
auf die Bodenrichtwerte zum Stichtag 01.01.2022 zurtickge-

griffen, fir die dann keine Anpassung mehr erfolgen muss.

Die ,Besonderen Bodenrichtwerte“ (fir zonale Anfangs-

und Endwerte) erfordern eine Verfeinerung (Zonung wie
Richtwert) der Bodenrichtwertzonen, soweit diese innerhalb
des Sanierungsgebietes "Schwarzviertel", "Insel" und "Kai-
serslauterer Strale" sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2.

Erweiterung Stadtmitte" liegen.

Durch Ortsvergleich hat der Gutachterausschuss unter Be-
rucksichtigung der wertbeeinflussenden Umstande zum

Qualitatsstichtag, d. h. nach deren rechtlichen und tatsach-

lichen Gegebenheiten (vor beginnendem Sanierungsein-
fluss), wie u. a. Entwicklungszustand, ErschlieSungssitua-
tion, Art u. Mal} der baulichen Nutzung und Lage einerseits,
sowie unter Beachtung der Relation der Bodenrichtwerte
auch auBerhalb des Sanierungsgebietes andererseits, die
Wertzonen in Kapitel 5.2 (Abbildung 16: Verfeinerung der

Bodenrichtwertzonen) insgesamt bestimmit.
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Berucksichtigung

wertbeeinflussender Umstande

Die festgestellten wertbeeinflussenden Umstande, insbe-
sondere Art und Mal3 der baulichen Nutzung werden als nut-
zungstypische Gegebenheiten dem jeweiligen Anfangs- wie
End(richt)wertgrundstiick als auch dem Einzelgrundstiick

zugeordnet.

Signifikante wertbeeinflussende Umstande sind u. a. Unter-
schiede in der Geschossflachenzahl (GFZ), Grundstucks-

tiefe und Grundstticksflache.

Wertrelevante Unterschiede der GFZ waren im Sanierungs-
gebiet "Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslauterer Stral3e"
sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung Stadt-
mitte" lediglich in einigen Bereichen feststellbar. Die Grund-
stucksflachen der Bewertungsobjekte wurden ggf. mittels
ortlicher Umrechnungskoeffizienten an das Richtwertgrund-
stick der betreffenden Bodenrichtwertzone angepasst. Die
daflir verwendeten regionalen GrundstlicksgroRen-Umrech-
nungskoeffizienten flr Bauland sind im Landesgrundstiicks-

marktbericht fir Rheinland-Pfalz aus 2021 ausgewiesen.

Beriicksichtigung der wertrelevanten GFZ

Wertrelevante Unterschiede der GFZ sind im Sanierungsge-
biet "Schwarzviertel", "Insel" und "Kaiserslauterer Stral3e"
sowie "Erweiterung Stadtmitte" und "2. Erweiterung Stadt-
mitte" nur im Bereich der Weinstrafle Nord (vom Rémerplatz
bis zu den Torgebauden) sowie in dem Bereich Rémerplatz
und Roémerstralte und im Bereich der Weinstrale Siud um
den Obermarkt anzunehmen. Diese Bereiche bilden, zu-
sammen mit dem aulerhalb des Sanierungsgebietes lie-
genden Stadtplatz und dem nérdlichen Teil der Weinstralie
Sid, den Hauptgeschaftsbereich der Stadt Bad Durkheim
und sind Uberwiegend mit 2 bis 3-geschossigen Wohn- und
Geschaftshausern mit Laden im Erdgeschoss bebaut. Be-

troffen sind in den jeweiligen Gebieten folgende Zonen:
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“

Bereich ,Schwarzviertel”, ,Insel®* und ,Kaiserslauterer

Strale”

Zone 3371, 3381, 3391 und 3411

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte”

Zonen 3373, 3382, 3392 und 341

Fur die vorgenannten Zonen wurde die wertrelevante Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von der Geschéaftsstelle des Gut-
achterausschusses ermittelt. Demzufolge werden in der ak-
tuellen Beschreibung des jeweiligen zonalen Bodenricht-

wertes die Geschossflachenzahlen mit angegeben.

Fur den Rest des Sanierungsgebietes ist eine Wertrelevanz
der GFZ nicht anzunehmen. Dort ist neben bebauten Grund-
stucken mit Gemeinbedarfseinrichtungen sowie vereinzelter
gewerblicher Nutzung Uberwiegend Haus-Hof-Bauweise
und geschlossene Wohnbebauung anzutreffen. Anpassun-
gen aufgrund von Unterschieden in der wertrelevanten GFZ
beschranken sich somit nur auf die vorgenannten Ge-

schaftsbereiche.

Bericksichtigung von Grundstiickstiefe _und Grund-

stiicksflache

In der Wertermittlungsliteratur werden Umrechnungskoeffi-
zienten fur Grundsttcke mit unterschiedlicher Grundstlicks-
flache und Grundstlckstiefe nachgewiesen. Fur Bad Durk-
heim selbst waren im Sanierungsgebiet lediglich Grund-
stucksflachen in den Bodenrichtwerten angegeben. Um-
rechnungen wegen unterschiedlicher Grundstickstiefen
entfallen somit. Entsprechende Anpassungen erfolgen da-

her lediglich in Bezug auf die Grundstucksflache.

Im Landesgrundsticksmarktbericht 2021, (Kapitel 3.3.3,
Seite 165) sind Grundstiicksgroen-Umrechnungskoeffi-
zienten fir Wohnbauland in Rheinland-Pfalz abgedruckt.

Diese werden in diesem Gutachten soweit notwendig zur
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Anpassung des Bodenrichtwertes bei der Verfeinerung von

Grundstlickszonen verwendet.

ErschlieBungszustand

Der Gutachterausschuss stuft die der Sanierung unterlie-
genden Grundstlicke nach den planungsrechtlichen Gege-
benheiten und der Lage im Umfeld der stadtebaulich ge-
nutzten Grundstlicke als erschlieBungs- und abgaben-

freies baureifes Land ein.

Baureifes Land sind nach § 3 Abs. 4 ImmoWertV Flachen,
die nach den §§ 30, 33 und 34 des Baugesetzbuches flr
eine bauliche Nutzung bestimmt sind, also deren Erschlie-
Rung gesichert ist und die nach Lage, Form und GréRe fir

eine bauliche Nutzung hinreichend gestaltet sind.

Auf diesen Grundlagen ermittelt der Gutachterausschuss
nach den entsprechenden Bewertungskriterien, insbeson-
dere der rechtlichen und tatsachlichen Gegebenheiten (un-
ter Beachtung der stadtebaulichen Missstdnde und der
Grundsticksqualitat zum Qualitatsstichtag), die in der ,Be-
sonderen Bodenrichtwertkarte ausgewiesenen (be-
schriebenen) ,Besonderen Bodenrichtwerte“ fir die Ermitt-
lung der zonalen Anfangswerte zum Wertermittlungsstich-
tag 31.12.2021 wie folgt:
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5.1 Sanierungsunbeeinflusste ,,Besondere Bodenrichtwerte“

Bewertungsstichtag:

Zone: 3341 3351 3352 3353 3361 3362 3363 3365
Stichtag: | 01.01.2022 | 01.01.2022 | 01.01.2022 | 01.01.2022 | 01.01.2022 01.01.202 01.01.2022 | 01.01.2022
Bodenrichtwert: 410 €/m? 270 €/m? 280 €/m? 270 €/m? 320 €/m? 320 €/m? 320 €/m2 80 €/m?
Flache der
Entwicklungszustand: baureifes baureifes baureifes baureifes baureifes baureifes baureifes Land- qnd
Land Land Land Land Land Land Land Forstwirt-
schaft
Art der baulichen Nutzung: M M M M M M M KLG
Anzahl der Vollgeschosse: - - - - - - - -
Bauweise: o) g g g g g g -
Grundstucksflache: 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? -
Grundstucksflachenzahl (GFZ): - - - - - - -
Beitrags- und ai%z?esz:; T!_ Erschlielungsbeitragsfrei, abgabenfrei bzgl. der Ver- und Entsorgungsanlagen, naturschutzbeitragsfrei
Sanierungszusatz: SuU SuU SuU SuU SuU SuU SuU
Besonderer Bodenrichtwertzum | -0/ | s70eme | 280€me | 270@me | 320em: | 320em: | 320em* | soem
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Zone: 3371 3373 3381 3382 3391 3392 3401
Stichtag: 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022
Bodenrichtwert: 410 €/m? 410 €/m? 590 €/m? 590 €/m? 490 €/m? 490 €/m? 340 €/m?

Entwicklungszustand: | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land

Art der baulichen Nutzung: M M M M M M M
Anzahl der Vollgeschosse: - - - - - - -
Bauweise: g g g g g g g

Grundstticksflache: 400 m? 400 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m2
Grundstucksflachenzahl (GFZ2): 2,1 2,1 2,2 1,8 2,1 1,7 -

Beitrags- und abgabenrechtli-

cher Zustand: ErschlieRungsbeitragsfrei, abgabenfrei bzgl. der Ver- und Entsorgungsanlagen, naturschutzbeitragsfrei

Sanierungszusatz: SuU SuU SuU SuU SuU SuU SuU

Besonderer Bodenrichtwert zum

. 410 €/m? 410 €/m? 590 €/m? 590 €/m? 490 €/m? 490 €/m? 340 €/m?
Bewertungsstichtag:
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Zone: 341 3411 3421 343 3431 3451 3452
Stichtag: 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022 01.01.2022
Bodenrichtwert: 360 €/m? 360 €/m? 360 €/m? 340 €/m? 340 €/m? 320 €/m? 320 €/m?

Entwicklungszustand: | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land | baureifes Land

Art der baulichen Nutzung: M M M M M M M

Anzahl der Vollgeschosse: - - - - - - -

Bauweise: g g g g g g g
Grundstlicksflache: 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 300 m? 400 m? 400 m?
Grundstucksflachenzahl (GFZ): 1,5 1,9 - - - - -

Beitrags- und abgabenrechtli-

cher Zustand: ErschlieBungsbeitragsfrei, abgabenfrei bzgl. der Ver- und Entsorgungsanlagen, naturschutzbeitragsfrei

Sanierungszusatz: SuU SuU SuU SuU SuU SuU SuU

Besonderer Bodenrichtwert zum

. 360 €/m? 360 €/m? 360 €/m? 340 €/m? 340 €/m? 320 €/m? 320 €/m?
Bewertungsstichtag:
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Ubersicht der "Besonderen Bodenrichtwerte" zum Stichtag 31.12.2021 im Sanierungsgebiet von Bad Diirkheim

Am Halsberg
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171 3373 - 410 €/m?2 - B-M-g-2,1-400-SU

Besondere Bodenrichtwerte
[ 3341 - 410 €/m? - B-M-0-300-SU
[] 3351 - 270 €/m2 - B-M-g-300-SU
7] 3352 - 280 €/m2 - B-M-g-300

[1 3353 - 270 €/m2 - B-M-g-300-SU
3361 - 320 €/m2 - B-M-g-300-SU
[1 3362 - 320 €/m2 - B-M-g-300-SU
[1 3363 - 320 €/m2 - B-M-g-300-SU
[]3365- 80 €/m2 - BFLF-KLG-SU
[13371 - 410 €/m2 - B-M-g-2,1-400-SU

[ 3381 - 590 €/m2 - B-M-g-2,2-300-SU
[ 3382 - 590 €/m2 - B-M-g-1,8-300-SU
[13391 - 490 €/m2 - B-M-g-2,1-300-SU
[13392 - 490 €/m2 - B-M-g-1,7-300-SU
[ 3401 - 340 €/m2 - B-M-g-300-SU
[] 341-360 €/m2 - B-M-g-1,5-300-SU
[] 3411 - 360 €/m?2 - B-M-g-1,9-300-SU
[ 3421 - 360 €/m2 - B-M-g-300-SU
[] 343 - 340 €/m2 - B-M-g-300-SU
[1 3431 - 340 €/m2 - B-M-g-300-SU
[ 3451 - 320 €/m2 - B-M-g-300-SU
3452 - 320 €/m? - B-M-g-300-SU

0 0.03 0.06 0.09 0.12 km

Abbildung 15: Karte der ,Besonderen Bodenrichtwerte® zum Stichtag 31.12.2021

Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz © GeobasisDE/LVermGeo 2021
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5.2 Anpassung der Bodenrichtwertzonen

Neuzonierung

Die das Sanierungsgebiet Uberdeckenden Bodenrichtwert-
zonen wurden vom Gutachterausschuss auf ihre Eignung

fur die Ableitung der Anfangs- und Endwerte untersucht.

Dabei wurde festgestellt, dass die Bodenrichtwerte plausibel
sind sowie zu den Bodenrichtwerten aul3erhalb des Sanie-

rungsgebietes in Einklang stehen.

Da der Bodenrichtwert als durchschnittlicher Lagewert in-
nerhalb der Bodenrichtwertzone definiert ist, sind regelma-
Rig Abweichungen in den tatsachlichen Eigenschaften und
rechtlichen Gegebenheiten der Grundstiicke gegeniber

dem Richtwertgrundstlck vorhanden.

Es konnten Unterschiede bei der Art und dem Mal} der bau-
lichen und sonstigen Nutzung, der GrundsticksgréfRe und

der Lagequalitat festgestellt werden.

Zur besseren Berucksichtigung dieser Unterschiede bei der
Ableitung der Anfangs- und Endwerte werden die Boden-

richtwertzonen in Unterzonen aufgeteilt.

Dabei werden die Zonen so gebildet, dass die Besonderhei-
ten der durchzufiihrenden Wertermittlungsverfahren berick-
sichtigt und wirksam unterstutzt werden. Neben dem Ver-
gleichswertverfahren kommen dabei das Bodenrichtwert-
verfahren, das Komponentenverfahren und das Modell Nie-
dersachsen zur Anwendung. Da es sich bei den zonalen
Werten um Bodenrichtwerte nach § 196 BauGB handelt, ist
neben der Lage und dem Entwicklungszustand (§ 3 Im-
moWertV) die dort formulierte Definition fur Bodenrichtwerte

zu beachten:

"Es sind Bodenrichtwertzonen zu bilden, die jeweils Gebiete
umfassen, die nach Art und Mal® der Nutzung weitgehend

Ubereinstimmen".
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Die typischen wertrelevanten Merkmale der Zonen wurden

fur ein Normgrundstick (Richtwertgrundstiick) festgelegt.

Das Gleiche gilt fir die sogenannten ,Naturschutzbeitrage®,
da in Gebieten nach § 34 BauGB die §§ 135a bis 135c
BauGB keine Anwendung finden. Unter den gegebenen
Pramissen sind die ,zonalen Anfangswertgrundstiicke* also
beitrags- und abgabenfrei, bezogen auf den urspriinglichen
LStralkenausbau®, wobei die Erschlielungsanlagen i. S. d.
§ 128 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. d. R. keinen Werteinfluss mehr

besalien.

Im Komponentenverfahren werden die sanierungsbeding-
ten Bodenwerterh6hungen durch Quantifizierung der
Grundstlicksverbesserungen ermittelt. Die hierfur durchge-
fuhrten MalRnahmen wirken sich tlw. gro3flachig, aber tiw.

auch nur auf wenige Grundstiicke aus.

Im Modell Niedersachsen werden neben den durchgefiihr-
ten MalRnahmen zusatzlich auch die vor der Sanierung vor-
handenen Missstande berucksichtigt. Bei der Zonenabgren-
zung mussen dementsprechend auch diese Umstande mit

einflielRen.

Insgesamt sind bei der Zoneneinteilung eine Vielzahl von
Gesichtspunkten mit einzubeziehen. Durch diese kleinteilige
Zonierung kénnen dann erheblich mehr Einflussgréen be-
ricksichtigt werden, als in groRen Zonen und somit kann die
zonale sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung, abge-
stimmt auf die Lage im Sanierungsgebiet und unter Beach-
tung der Missstande und der sanierungsbedingt durchge-
fuhrten MalRnahmen so ermittelt werden, dass in den Ein-
zelgutachten lediglich noch die grundstiicksbezogenen Be-
sonderheiten zu erfassen sind. Diese reduzieren sich dann
i.d.R. auf die Grundstlicksgrofie und die sonstigen wertrele-

vanten Rechte und Belastungen.
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Dies bedingt fir die Bildung der Unterzonen, dass teilweise
die Zonengrenzen der bereits bestehenden Bodenrichtwert-
zonen temporar angepasst werden mussen, sodass die sa-
nierungsbedingten Werteinflisse sachgerechter berlck-

sichtigt werden kénnen.

In der nachfolgenden Tabelle werden die fir die Aufteilung der Bodenrichtwertzonen relevantesten,
tatsachlichen Eigenschaften und rechtlichen Gegebenheiten sowie die vorgenannten temporaren

Anpassungen fir die einzelnen Bereiche dargestellt.

Bereich ,Schwarzviertel”, ,Insel” und ,Kaiserslauterer StraRe”

Boden- Ent- Art_der MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung Abgaber(::chtllcher CARENG Lagequalitat
. neue X baulichen (ErschlieBungszustand) .
richtwert- wicklungs- — " " — innerhalb der BRW-
Zone oder . Grundstiicks-| Beitragspflicht an fiktiven
zone zustand . Bauweise |Geschosse GFZ " Zone
sonstigen flache Ausbaukosten
3362 B M g 300 m? durchschnittlich
3362-1 B M g I 120 m? B 37
3362-2 B M g 1l 300 m2 WeinstraRe Nord +/-
3362-3 B M g [l 120 m? Muhlgasse -/-
(1)| 3362-4 B M g 1l 300 m? WeinstraRe Nord +/-
3362-5 B M [o) 1l 300 m2 erschlieBungsbeitragsfrei -/-
(2)| 3362-6 B M [o) Il 2,7 400 m? WeinstraRe Nord
(3)| 3362-8 B M o 1l 500 m? +/-
3362-27 B M g 300 m? WeinstraRe Nord +/-
3371 B M g 2,1 400 m? durchschnittlich
(4)| 3371-7 B M g 1l 1,9 200 m? Weinstrae Nord +/-
3401 B M g 300 m2 durchschnittlich
3401-9 B M g 1l 300 m2 Gerberstrale +/-
(5)[ 3401-10 B M [o) 1l 200 m? Kirchgasse +/-
)| 3401-15 B M 5 I 300 m? Schulplatz/Schulgasse/Rot- ol
Kreuz-Stralle
3401-16 B M o 1l 301 m? Eichstralle +/-
3391 B M g 2,1 300 m? durchschnittlich
(7)| 3391-11 B M g [l 1,9 300 m2 Weinstrafte Nord +-
(8)[ 3391-29 B M g 1l 3 120 m? Weinstrae Nord/Rémerplatz -/-
(9)[ 3391-30 B M g 1l 1,9 300 m2 WeinstraRe Nord +/-
(10)[ 3391-31 B M g 1l 2 300 m? Weinstrae Nord +/-
3381 B M g 2,2 300 m? durchschnittlich
3381-12 B M g [l 2,4 300 m2 Rémerplatz +-
(11)] 3381-13 B M g 1l 2 300 m2 Romerstrale +/-
3411 B M g 1,9 300 m2 durchschnittlich
3411-14 B M g 1l 2,1 300 m? Rémerstralie +/+
3411-17 B M o) 1l 1,7 300 m? Roémerstrale / EichstralRe +/-
(12)[ 3411-18 B M [o) 1l 1,3 700 m? GaustraBe / Kaiserslauterer Str. +/-
3431 B M g 300 m2 durchschnittlich
3431-19 B M o [l 300 m? +/-
3361 B M g 300 m? durchschnittlich
3361-20 B M g 1l 500 m2 Kaiserslauterer Strale +/+
3361-21 B M g 1l 500 m? Kaiserslauterer Stralle +/-
3361-22 B M o) 1l 300 m? Kaiserslauterer Stralle -/-
3361-23 B M [e) 1l 300 m? Kaiserslauterer StralRe -/-
3361-24 B M o) 1l 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/+
(13)| 3361-26 B M g 300 m2 erschlieBungsbeitragsfrei -/--
3365 BFLF KLG durchschnittlich
3365 BFLF KLG durchschnittlich
3341 B M [e) 300 m? durchschnittlich
3341 B M g 1l 450 m? WeinstraRe Nord +/-

Tabelle 9: Tatsachliche Eigenschaften und rechtliche Gegebenheiten der Zonen im Bereich
»Schwarzviertel®, ,,Insel“ und ,,Kaiserslauterer Stralle*
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(1) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3371
(2) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3371
(3) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3401
(4) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3401
(5) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3381
(6) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3381 und 3411
(7) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3381
(8) komplett in der BRW-Zone 3381
(9) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3381 und 3401
(10) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3371 und 3401
(11) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3401
(12) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3401
(13) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3431
Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Std"
Art der Abgaberechtlicher
Boden- Ent- baulichen MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung Zustand Lagequalitat
richtwert- [ neue Zone | wicklungs- oder (ErschlieBungszustand) | innerhalb der
zone zustand | sonstigen . Grundstiicks Beitragspflicht an BRW-Zone
Nutzung | D2uWweise |Geschosse|  GFZ fliche | fiktiven Ausbaukosten
341 B M g 1,5 300 m? durchschnittlich
341 B M g 1,5 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
343 B M g 300 m? durchschnittlich
343-1 B M g 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
343-2 B M g 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
(14) 343-3 B M g 300 m? erschlieungsbeitragsfrei +/-
3373 B M g 2,1 400 m? durchschnittlich
3373-1 B M g 2,5 400 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
(15)] 3373-2 B M g 2 400 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/+
3373-3 B M [o) 400 m? erschliefungsbeitragsfrei /-
3382 B M g 1,8 300 m? durchschnittlich
3382-1 B M g 2,1 600 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/+
(16)]  3382-2 B M g 1,7 250 m2 _ |Obermarkt +/-
(17)]  3382-3 B M g 1,5 200 m? erschliefungsbeitragsfrei -/--
3382-4 B M g 1,5 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei -/-
3382-5 B M g 1,8 200 m? Obermarkt /-
3392 B M g 1,8 300 m? durchschnittlich
(18)]  3392-1 B M g 1,8 250 m? erschliefungsbeitragsfrei +/+
(19)] 3392-2 B M g 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei -/-
3392-3 B M g 600 m? erschlieungsbeitragsfrei /-
3421 B M g 300 m? durchschnittlich
3421 B M g 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
3451 B M g 400 m? durchschnittlich
3451-1 B M g 400 m? erschliefungsbeitragsfrei +/-
3451-2 B M g 400 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-
3452 B M g 400 m? durchschnittlich
3452-1 B M g 400 m? erschlieungsbeitragsfrei +/-

Tabelle 10: Tatsachliche Eigenschaften und rechtliche Gegebenheiten der Zonen im Bereich ,,Er-

(14)
(15)
(16)

weiterung Stadtmitte Siid*

zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3451
zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3392
zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3452
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zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 343
zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3373
zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3382

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Nord"

MaR der baulichen oder sonstigen Nutzung

Abgaberechtlicher
Zustand

Art der .
Boden- Ent- baulichen (ErschlieBungszustand) Lagequalitat
richtwert- | neue Zone | wicklungs- oder innerhalb der
zone zustand sonstigen BRW-Zone
Nutzung . . .
. Grundstiicks- Beitragspflicht an
Bauweise | Geschosse GFz fliche fiktiven Ausbaukosten
3351 B M g 300 m? durchschnittlich
3351 B M g 300 m? erschlieungsbeitragsfrei +/-
3363 B M g 300 m? durchschnittlich
3363-1 B M g 300 m? Gerberstralle +/-
3363-2 B M g 300 m? erschlieBungsbeitragsfrei +/-

Tabelle 11: Tatsachliche Eigenschaften und rechtliche Gegebenheiten der Zonen im Bereich ,,Er-
weiterung Stadtmitte Nord“

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

Art der Abgaberechtlicher
Boden- Ent- baulichen MaB der baulichen oder sonstigen Nutzung Zustand Lagequalitat
richtwert- | neue Zone | wicklungs- oder (ErschlieBungszustand) | innerhalb der
zone zustand | sonstigen . Grundstiicks- Beitragspflicht an BRW-Zone
Nutzugng Bauweise |Geschosse GFZ flache fiktiven Igu:baukosten
3353 B M g 300 m? durchschnittlich
(20) 3353 B M g 300 m2 erschliefungsbeitragsfrei +/-

Tabelle 12: Tatsachliche Eigenschaften und rechtliche Gegebenheiten der Zonen im Bereich ,,2. Er-
weiterung Stadtmitte“

(20) zusatzlich Teilflache der BRW-Zone 3352

In der Spalte ,Beitragspflicht an fiktiven Ausbaukosten“ werden die Erschlielungsanlagen genannt,
durch die fiktive Beitrags- oder Abgabenpflichten fur die Grundstiicke in der Zone entstanden waren
(hier jedoch nur Berlcksichtigung der Lageverbesserung, da wiederkehrende Ausbaubeitrage fur
Bad Durkheim vereinbart sind). In der Spalte Lagequalitat werden die Lageunterschiede zur Aus-

gangszone ausgewiesen. Hierbei bedeutet +/- = durchschnittlich.

Die Abgrenzung der Unterzonen ist der nachfolgenden Kar-
tendarstellung - Abbildung 16: Verfeinerung der Bodenricht-
wertzonen- zu entnehmen.
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Ubersicht der Sanierungsgebiete in Bad Diirkheim mit Neuzonierung It. Beschluss vom 30.06.2022

erung Stadtmitte Siid
: >

0 0.03 0.06 0.09 0.12 km Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinland-Pfalz © GeobasisDE/LVermGeo 2021

Abbildung 16: Verfeinerung der Bodenrichtwertzonen
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6 Ermittlung des Anfangswerts (ohne Beriicksichtigung der belastenden und herr-

schenden Rechte)
6.1 Vergleichskaufpreisverfahren

Vorbemerkungen Geeignete®  (sanierungsunbeeinflusste)  Vergleichskauf-
preise unbebauter oder bebauter Grundstlicke zur Ermittlung
eines sanierungsunbeeinflussten Bodenwerts (Vergleichs-
kaufpreisverfahren) sind nur in geringer Zahl vorhanden. Ver-
gleichbare Gebiete aullerhalb des foérmlich festgesetzten Sa-
nierungsgebiets liegen nicht vor. Die Anzahl der verwendba-
ren Vergleichskaufpreise reicht nach Auffassung des Gut-
achterausschusses nicht aus, um den Anfangswert allein aus
diesen Daten sicher ermitteln zu kénnen. Im Ubrigen fordert
die Rechtsprechung, dass zusatzlich mindestens ein Kontroll-

verfahren durchgefihrt wird.

6.1.1 Ableitung des Anfangswerts aus geeigneten Kaufpreisen unbebauter Grundstiicke

aus dem Sanierungsgebiet

Sanierungsunbeeinflusste Fir den Zeitraum vom 07.11.2012 (Stichtag in GU 11/2011)
Kaufpreise bis zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2021 konnten fir un-

bebaute sanierungsunbeeinflusste Grundstliicke 5 Kauffalle

selektiert werden. Aufgrund verschiedener Besonderheiten

(Zukauf von kleinen Flachen, Abbruchgrundstiick) sind diese

Kauffalle jedoch nicht zur Auswertung geeignet.

Die fur den Zeitraum vor dem 07.11.2012 in GU 11/2011 ver-
wendeten Vergleichspreise von unbebauten Grundstiicken
werden bei dieser Wertermittlung zum Stichtag 31.12.2021

mit dem ortlichen Index fiir Mischbauflachen hochindiziert.

Anzahl . . | Anpassung zum
Zone ... |Vergleichspreis .
Verkaufsfalle Stichtag
3362-1und 6 12 24,00 €/m? 36,38 €/m?
3411-18 1 228,46 €/m? 346,30 €/m?
3362-4 1 214,30 €/m? 324,84 €/m?

35§ 24 Abs. 1 ImmoWertV
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Tabelle 13: Zusammenstellung der sanierungsunbeeinfluss-
ten Vergleichspreise von unbebauten Grundstu-
cken

6.1.2 Ableitung des Anfangswerts aus geeigneten Kaufpreisen bebauter Grundstiicke aus

dem Sanierungsgebiet

Sanierungsunbeeinflusste

Fur den im Kapitel 6.1.1 beschriebenen Zeitraum konnten

Kaufpreise 9 Vergleichskaufpreise aus der Kaufpreissammlung selektiert
werden, wovon 2 Vergleichskaufpreise ungeeignet waren.
Siehe hierzu Ausfuhrungen in Kapitel 3.3.2.1.2 Vergleichs-
preise bebauter Grundstiicke auf Seite 75 f.
Die vorgenannten Vergleichspreise und die flir den Zeitraum
vor dem 07.11.2012 in GU 11/2011 verwendeten Vergleichs-
preise von bebauten Grundstiicken werden bei dieser Wer-
termittlung zum Stichtag 31.12.2021 mit dem ortlichen Index
fur Mischbauflachen hochindiziert und mit den Vergleichsprei-
sen ab 07.11.2012 gemittelt.
Anzahl
Anzahl Vergleichs- Anzahl VP
Zone nza . cré e!c > VP aus 2012 nza . VP ab 2012 |Verkaufsfalle
Verkaufsfille preis Verkaufsfille zusammen
Summe
3362-4 1 180,42 €/m? |273,48 €/m?
3371-7 1 291,01 €/m? |441,11€/m?
3362-8 2 209,40 €/m? |317,41 €/m?
3401-9 1 220,10€/m? |333,63 €/m?
3401-10 1 235,16 €/m? |356,46 €/m? 2 487,32 €/m? 3 447,11 €/m?
3411-14 1 313,35 €/m? |474,98 €/m?
3401-15 3 212,72 €/m? |322,44 €/m? 1 317,25 €/m? 4 319,54 €/m?
3411-17 1 276,86 €/m? |419,66 €/m? 1 227,59 €/m? 2 343,01 €/m?
3361-20 1 177,02 €/m? |268,33 €/m?
3361-21 1 218,04 €/m? |330,51 €/m?
3361-22 1 178,39 €/m? |270,40 €/m?
3361-23 1 198,94 €/m? |301,55 €/m?
3361-24 1 216,08 €/m? |327,53 €/m?
3391-30 1 726,52 €/m? 1 726,52 €/m?
3351 2 271,74 €/m? 2 271,74 €/m?
3363-1 1 327,56 €/m? 1 327,56 €/m?
3392-3 1 619,98 €/m? 1 619,98 €/m?

Tabelle 14: Zusammenstellung der sanierungsunbeeinflussten Vergleichspreise von bebauten

Grundstiicken
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6.2 Bodenrichtwertverfahren3®

Zonale Anfangswerte

Eine weitere Moglichkeit den Anfangswert zu ermitteln be-
steht darin, aus dem sanierungsunbeeinflussten Bodenricht-
wert, der sich auf den 01.01.2022 bezieht, mit dem Ver-
gleichswertverfahren den zonalen Anfangswert zum Werter-

mittlungsstichtag 31.12.2021 zu ermitteln.

Die zonalen Anfangswerte der Zonen wurden bereits als ,Be-
sondere Bodenrichtwerte® zum Stichtag 31.12.2021 festge-
legt. Siehe Abbildung 15 auf Seite 113.

Die Ermittlung der zonalen Anfangswerte nach dem Boden-
richtwertverfahren zum Stichtag 31.12.2021 erfolgt in der An-
lage 1.

6.3 Gewichtung der Verfahrensergebnisse

Die Zusammenstellung der Ergebnisse aus dem Bodenricht-
wertverfahren nach Anlage 1 und dem Vergleichspreisverfah-
ren nach Kapitel 6.1, Tabelle 13 - Zusammenstellung der sa-
nierungsunbeeinflussten Vergleichspreise von unbebauten
Grundstucken und Tabelle 14 - Zusammenstellung der sanie-
rungsunbeeinflussten Vergleichspreise von bebauten Grund-

stlcken ist nachfolgend dargestellt.

Bei den geeigneten Vergleichspreisen ist die Verteilung Uber
die Bodenrichtwertzonen ungleichmafig. Deshalb wird auf-
grund der tlw. geringen Anzahl von Vergleichspreisen in den
jeweiligen Zonen das Vergleichspreisverfahren (siehe Aus-
fuhrungen hierzu in Kapitel 3.3.2.1) bei der Mittelbildung in
Abhangigkeit von der Anzahl der Vergleichspreise mit einem
Gewicht von 1 bis 2 flr Vergleichspreise und das Bodenricht-

wertverfahren mit dem Gewicht von 8 - 9 bericksichtigt, so-

%Das Bodenrichtwertverfahren zahlt auch zu den Vergleichsfaktorverfahren (vgl. die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in Abschnitt 3.3.2.2

Mittelbarer Preisvergleich (Vergleichsfaktoren).
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dass sich als Summe der Gewichte jeweils 10 ergibt. Die Ver-

gleichspreise der ehemaligen Strallenflachen werden mit

dem Bodenrichtwertverfahren mit 5/5 gewichtet.

6.4 Ableitung der zonalen Anfangswerte aus den verwendeten Verfahren zum Stichtag

Bereich ,Schwarzviertel“, ,Insel” und ,Kaiserslauterer Straflle”

Anfang:wert nach S Anlf‘ang:swgrt aus S Anlf(ang:swgrt aus S Saniel;tlmsgstsunbeein-
em aufpreisen . aufpreisen . usster . .
Zone Bodenrichtwert- w unbpa uter wr: be bpa uter wh' Anfangswert Richtwertbeschreibung
verfahren :: Grundstiicke ct Grundstiicke ct (gewichtet)

3362-1 52,00 €/m? 5 36,38 €/m? 5 - 0 44,19 €/m? B-M-g-Ill-120
3362-2 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B-M-g-Ill—300
3362-3 310,40 €/m? 1 - 0 - 0 310,40 €/m? B-M-g-Ill-120
3362-4 320,00 €/m? 8 324,84 €/m? 1 273,48 €/m? 1 315,83 €/m? B -M-g-Ill-300
3362-5 288,00 €/m? 1 - 0 - 0 288,00 €/m? B -M—-o-Ill-300
3362-6 52,00 €/m? 5 36,38 €/m? 5 - 0 44,19 €/m? B-M-o0-11-2,7-400
3371-7 385,40 €/m? 9 - 0 441,11 €/m? 1 390,97 €/m? B-M-g-Ill—-1,9-200
3362-8 304,00 €/m? 8 - 0 317,41 €/m? 2 306,68 €/m? B-M-o0-Ill-500
3401-9 340,00 €/m? 9 - 0 333,36 €/m? 1 339,34 €/m? B—-M-o0-Ill—300
3401-10 350,20 €/m? 9 - 0 447,11 €/m? 1 359,89 €/m? B -M—-o-Ill-200
3391-11 460,60 €/m? 1 - 0 - 0 460,60 €/m? B-M-g-1Ill-1,9-300
3381-12 619,50 €/m? 1 - 0 - 0 619,50 €/m? B-M-g-1Ill-2,4-300
3381-13 560,50 €/m? 1 - 0 - 0 560,50 €/m? B-M-g-Ill-2,0-300
3411-14 421,20 €/m? 9 - 0 474,98 €/m? 1 426,58 €/m? B-M-g-Ill—-2,1-300
3401-15 340,00 €/m? 8 - 0 319,54 €/m? 2 335,91 €/m? B—-M-o0-Ill-—300
3401-16 340,00 €/m? 1 - 0 - 0 340,00 €/m? B -M-o-Ill-300
341117 338,40 €/m? 9 - 0 343,01 €/m? 1 338,86 €/m? B-M-o-Ill-1,7-300
3411-18 295,20 €/m? 9 346,30 €/m? 1 - 0 300,31 €/m? B-M-o-1ll-1,3-700
3431-19 340,00 €/m? 1 - 0 - 0 340,00 €/m? B-M-o-Ill-300
3361-20 320,00 €/m? 9 - 0 268,33 €/m? 1 314,83 €/m? B-M-g-Ill-500
3361-21 304,00 €/m? 9 - 0 330,51 €/m? 1 306,65 €/m? B-M-g-Ill-500
3361-22 288,00 €/m? 9 - 0 270,40 €/m? 1 286,24 €/m? B -M—-o-Ill-300
3361-23 288,00 €/m? 9 - 0 301,55 €/m? 1 289,36 €/m? B -M—-o-Ill-300
3361-24 352,00 €/m? 9 - 0 327,53 €/m? 1 349,55 €/m? B-M—-o-Ill-300
3361-26 224,00 €/m? 1 - 0 - 0 224,00 €/m? B -M-g-2300
3362-27 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B-M-g-300
3391-29 553,70 €/m? 1 - 0 - 0 553,70 €/m? B-M-o0-1l1-3,0-120
3391-30 460,60 €/m? 1 - 0 - 0 460,60 €/m? B-M-o-Ill-1,9-300
3391-31 475,30 €/m? 1 - 0 - 0 475,30 €/m? B-M-o-1l-2,0-300

3365 80,00 €/m? 1 - 0 - 0 80,00 €/m? BFLF-KLG

3341 393,60 €/m? 1 - 0 - 0 393,60 €/m? B-M-g-ll-450

Tabelle 15: Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren fir den Bereich ,,Schwarzviertel”, ,,In-
sel“ und ,,Kaiserslauterer StraBe“ zum Stichtag 31.12.2021
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Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Sud*“

Anfangswert nach S Anfangswert aus 2 Anfangswert aus S Sanierungsunbeein-
Zone dem wi Kaufpreisen wi Kaufpreisen wi flusster Richtwertbeschreibung
Bodenrichtwert- c unbauter ch bebauter ch Anfangswert
verfahren ht Grundstiicke t Grundstiicke ¢ (gewichtet)

341 360,00 €/m? 1 - 0 - 0 360,00 €/m? B-M-g-1,5-300
343-1 340,00 €/m? 1 - 0 - 0 340,00 €/m? B-M-g-300
343-2 340,00 €/m? 1 - 0 - 0 340,00 €/m? B -M-g-300
343-3 340,00 €/m? 1 - 0 - 0 340,00 €/m? B-M-g-300

3373-1 455,10 €/nm? 1 - 0 - 0 455,10 €/m? B-M-g-25-400
3373-2 418,20 €/n?? 1 - 0 - 0 418,20 €/n? B-M-g-2,0-500
3373-3 369,00 €/m? 1 - 0 - 0 369,00 €/m? —M-o0-400
3382-1 672,60 €/m? 1 - 0 - 0 672,60 €/m? B-M-g-2,1-600
3382-2 572,30 €/m? 1 - 0 - 0 572,30 €/m? B-M-0-1,7-250
3382-3 483,80 €/ 1 - 0 - 0 483,80 €/m? B-M-0-1,5-200
3382-4 507,40 €/m? 1 - 0 - 0 507,40 €/m? B-M-0-1,5-300
3382-5 531,00 €/m? 1 - 0 - 0 531,00 €/m? B-M-g-1,8-200
3392-1 514,50 €/m? 1 - 0 - 0 514,50 €/m? B-M-g-1,8-250
3392-2 465,50 €/m? 1 - 0 - 0 465,50 €/m? B-M-g-300
3392-3 411,60 €/nm? 1 - 0 - 0 411,60 €/m? B - M- o0-600
3421 360,00 €/m? 1 - 0 - 0 360,00 €/m? B-M-g-300
3451-1 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B-M-g-400
3451-2 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B - M-g-400
3452-1 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B—-M-g-400
Tabelle 16: Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren fir den Bereich ,,Erweiterung Stadt-

mitte Stid“ zum Stichtag 31.12.2021

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Nord"

Anfangswert nach f Anfangswert aus f Anfangswert aus E Sanierungsunbeein-
Zone dem wi Kaufpreisen wi Kaufpreisen wi flusster Richtwertbeschreibung
Bodenrichtwert- c unbauter ch bebauter ch Anfangswert
verfahren ht Grundstiicke t Grundstiicke t (gewichtet)
3351 270,00 €/m? 9 - 0 271,74 €/n? 1 270,17 €/m? B—-M-g-300
3363-1 320,00 €/m? 9 - 0 327,56 €/m? 1 320,76 €/m? B—-M-g-300
3363-2 320,00 €/m? 1 - 0 - 0 320,00 €/m? B —-M-g-300

Tabelle 17: Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren fir den Bereich ,,Erweiterung Stadt-
mitte Nord“ zum Stichtag 31.12.2021

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

Anfangswert nach Anfangswert aus Anfangswert aus 3 Sanierungsunbeein-
dem .| Kaufpreisen . Kaufpreisen . flusster . .
Zone Bodenrichtwert- v: unbauter cl: bebauter ;: Anfangswert Richtwertbeschreibung
verfahren ht Grundstiicke t Grundstiicke t (gewichtet)
3353 270,00 €/n?? 1 - 0 - 0 270,00 €/n?? B—-M-g-2300

Tabelle 18: Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren fur den Bereich ,,2. Erweiterung Stadt-
mitte“ zum Stichtag 31.12.2021
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7 Ermittlung des Endwerts (ohne Beriicksichtigung der belastenden und herr-

schenden Rechte)

7.1 Vergleichskaufpreisverfahren

Ableitung des Endwerts aus geeigneten Kaufpreisen unbebauter und bebauter Grundsticke aus

dem Sanierungsgebiet

Sanierungsbeeinflusste Kauf-

preise

Fir den Zeitraum vom 07.11.2012 (Stichtag in GU 11/2011)
bis zum Wertermittlungsstichtag 31.12.2021 konnte fir un-
bebaute sanierungsbeeinflusste Grundstiicke 1 Kauffall se-

lektiert werden.

Anzahl . . |Anpassung zum
Zone . Vergleichspreis .
Verkaufsfille Stichtag
3401-15 1 298,00 €/m? 394,29 €/m?

Tabelle 19: Zusammenstellung der sanierungsbeeinfluss-
ten Vergleichspreise von unbebauten Grund-
stiicken nach 2012

Der vorgenannte Vergleichspreis und die flir den Zeitraum
vor dem 07.11.2012 in GU 11/2011 verwendeten Vergleichs-
preise von unbebauten Grundstliicken werden bei dieser
Wertermittlung zum Stichtag 31.12.2021 mit dem ortlichen

Index fur Mischbauflachen hochindiziert.

Zone Anzahlﬂ Vergleichspreis Anpas.sung zum
Verkaufsfalle Stichtag
3362-2 2 232,32 €/m? 352,15 €/m?
3362-1 11 237,94 €/m? 360,67 €/m?
3362-3 2 240,41 €/m? 364,41 €/m?
3362-6 2 328,92 €/m? 498,58 €/m?
3361-23 1 208,43 €/m? 315,94 €/m?
Tabelle 20: Zusammenstellung der sanierungsbeeinfluss-

ten Vergleichspreise von unbebauten Grund-
stlicken vor 2012 aus GU 11/2011
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7.2 Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte* (zonaler Endwert) nach dem ,,Modell

Niedersachsen“

Modell Niedersachsen Die Ermittlung der zonalen sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerung nach dem Modell Niedersachsen (vgl. Kapi-
tel 3.3.2.2.3) erfolgt in Anlage 2. Die Zusammenstellung der
Verfahrensergebnisse fir die einzelnen Bereiche ist in den

nachfolgenden Tabellen dargestellit.

Bereich ,Schwarzviertel“, ,Insel” und ,Kaiserslauterer Straflle”

Niedersachsenmodell Sanierungsbedingte
MiRstande MaRnahmen Bodenwersteigerung
Summe |Summe

mi/4 ma/4

sanierungs-
Zone |unbeeinflusster
Anfangswert

sanierungs-
beeinflusster
in % in€ Endwert

mfeld
mfeld

U

Nutzung
U

Bebauung
Struktur
Nutzung

Bebauung
Struktur

3362-1 44,19 €/m? 0,00{0,00]0,00/0,00{0,00{0,00]{0,00|0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? [ 44,19 €/m?
3362-2 | 320,00€/m* 14,00/0,00]/0,00|3,00{4,00/0,00{0,00|3,00] 1,75 1,75 4,56% 14,59 €/m? | 334,59 €/m?
3362-3 | 310,40€/m* [3,00/9,00]/4,00]3,00|3,00]{9,00(4,00{3,00] 4,75 4,75 12,81% | 39,77 €/m? | 350,17 €/m?
3362-4 | 315,83€/m? |3,00/0,00]{0,00|3,00{3,00/0,00]{0,00|3,00f 1,50 1,50 4,25% 13,42 €/m? | 329,25 €/m?
3362-5| 288,00€/m*> |3,00/0,00]{0,00/1,00]3,00/0,00{0,00|1,00{ 1,00 1,00 4,00% 11,562 €/m? | 299,52 €/m?
3362-6 44,19 €/m? 0,00{0,00]0,00/0,00{0,00{0,00]{0,00|0,00] 0,00 0,00 0,00% 0,00€/m? | 44,19 €/m?
3371-7 | 390,97 €/m?* |5,00/0,00|0,00|5,00]5,00/0,00{0,00|5,00{ 2,50 2,50 6,00% 23,46 €/m? | 414,43 €/m?
3362-8 | 306,68 €/m* [2,00/0,00]/0,00]5,00|/2,00|{0,00{0,00{500| 1,75 1,75 4,56% 13,98 €/m? | 320,66 €/m?
3401-9| 339,34€/m* [2,00/0,00/0,00]5,00|2,00|{0,00{0,00{500| 1,75 1,75 4,56% 15,47 €/m? | 354,81 €/m?
3401-10] 359,89€/m* [5,00]4,00(0,00]5,00|5,00/4,00({0,00{5,00| 3,50 3,50 8,88% 31,94 €/m? | 391,83 €/m?
3391-11] 460,60 €/m?> 14,00{0,00{0,00/6,00|4,00/0,00/0,00{6,00] 2,50 2,50 6,00% 27,64 €/m? | 488,24 €m?
3381-12] 619,50€/m> [4,00]0,00{0,00]8,00/4,00/0,00{0,00{8,00| 3,00 3,00 7,00% 43,37 €/m? | 662,87 €/m?
3381-13| 560,50 €/m* [2,00]|0,00(0,00]|2,002,00/0,00{0,00{2,00] 1,00 1,00 4,00% 22,42 €/m? | 582,92 €/m?
3411-14| 426,58 €/m?> |2,00]/0,00{0,00/2,00|2,00)0,00/0,00{2,00] 1,00 1,00 4,00% 17,06 €/m? | 443,64 €/m?
3401-15] 33591€/m> [5,00]3,00{0,00]4,00|5,00]|3,00{0,00{4,00] 3,00 3,00 7,26% 24,39 €/m? | 360,30 €/m?
3401-16] 340,00€/m> [3,00]/0,00{0,00]3,00|3,00/0,00{0,00{3,00] 1,50 1,50 4,25% 14,45 €/m? | 354,45 €/m?
3411-17| 338,86 €/m> |3,00]/0,00{0,00/3,00)|3,00/0,00/0,00{3,00] 1,50 1,50 4,25% 14,40 €/m? | 353,26 €/m?
3411-18] 300,31€/m* [3,00]/0,00{0,00]5,003,00/0,00{0,00{5,00] 2,00 2,00 5,00% 15,02 €/m? | 315,33 €/m?
3431-19| 340,00€/m> 11,00{0,00{0,00/1,00|1,00/0,00/0,00{1,00] 0,50 0,50 2,00% 6,80 €/m? | 346,80 €/m?
3361-20| 314,83€/m? |1,00{/0,00{0,00/3,00|1,00/0,00/0,00{3,00] 1,00 1,00 4,00% 12,59 €/m? | 327,42 €/m?
3361-21] 306,65€/m* [1,00]/0,00{0,00]3,00/1,00/0,00{0,00{3,00] 1,00 1,00 4,00% 12,27 €/m? | 318,92 €/m?
3361-22| 286,24€/m> |1,00{/0,00{0,00/2,00/1,00/0,00/0,00{2,00] 0,75 0,75 3,00% 8,59 €/m? | 294,83 €/m?
3361-23| 289,36 €/m> (1,00/1,00{0,00|2,00/1,00/1,00{0,00{2,00] 1,00 1,00 4,00% 11,57 €/m? | 300,93 €/m?
3361-24| 349,55€/m*> [0,00]0,00(0,00]0,00/0,00/0,00{0,00{0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 349,55 €/m?
3361-26| 224,00€/m?> 10,00{0,00{0,00/0,00|0,00|0,00/0,00{0,00] 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 224,00 €/m?
3362-27| 320,00€/m> [3,00/0,00{0,00|2,003,00/0,00{0,0012,00] 1,25 1,25 4,06% 12,99 €/m? | 332,99 €/m?
3391-29| 553,70€/m*> [4,00/0,00{0,00]|7,00/4,00/0,00{0,00]7,00| 2,75 2,75 6,50% 35,99 €/m? | 589,69 €/m?
3391-30| 460,60 €/m> |4,00{0,00{0,00/5,00/4,00/0,00/0,00{5,00] 225 2,25 5,50% 25,33 €/m? | 485,93 €m?
3391-31] 475,30€/m*> [4,00/0,00{0,00]5,00/4,00/0,00{0,0015,00| 225 2,25 5,50% 26,14 €/m? | 501,44 €/m?
3365 80,00 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00{0,00[0,00]{0,00|0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 80,00 €/m?
3341 393,60 €/m> [4,00{0,00{3,00/3,00/4,00)0,0013,00{3,00] 2,50 2,50 6,00% 23,62 €/m? | 417,22 €m?

Tabelle 21: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Modell Niedersachsen flir den Bereich ,,.Schwarzviertel®, , Insel*“ und ,,Kai-
serslauterer Strale”
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Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Sud"“

Niedersachsenmodell Sanierungsbedingte
sanierungs- _ MiBstinde _ MaBnahmen . s Bodenwersteigerung sanierungs-
Zone |unbeeinflusster | S| 5| 2| 3| §| 5| 2| l:‘:;:‘e g;ze beeinflusster
Anfangswert | 2| < | § v“é’ 2| 2| 8 ‘FE-’ in % in€ Endwert
3la| 35|23 &| 3|5
m o

341 360,00 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00|0,00|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 360,00 €/m?
343-1 340,00 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00|0,00|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 340,00 €/m?
343-2 340,00 €/m? 0,00]0,00{0,00[0,00/0,00]|0,00{0,00|{0,00[ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 340,00 €/m?
343-3 340,00 €/m? 0,00)0,00{1,00(1,00/0,00]|0,00{1,00|1,00[ 0,50 0,50 2,00% 6,80 €/m? | 346,80 €/m?
3373-1] 455,10 €/m? 0,00{0,00{0,00]0,00{0,00|0,00]|0,00{0,00( 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m?> | 455,10 €/m?
3373-2] 418,20 €/m? 0,00)0,00{0,00[2,00|0,00|0,00{0,00|2,00[ 0,50 0,50 2,00% 8,36 €/m? | 426,56 €/m?
3373-3| 369,00 €/m? 0,00{0,00{0,00{2,00{0,00/0,00|0,00{2,00 0,50 0,50 2,00% 7,38 €/m? | 376,38 €/m?
3382-1 672,60 €/m? 0,00{0,00{0,00{0,00{0,00/0,00]|0,00{0,00{ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m?> | 672,60 €/m?
3382-2 572,30 €/m? 0,00{0,00]0,003,00{0,00)0,00{0,00]3,00[ 0,75 0,75 3,00% 17,17 €/m? | 589,47 €/m?
3382-3| 483,80 €/m? 0,00(0,00]0,000,00|0,00)|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 483,80 €/m?
3382-4| 507,40 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00|0,00)|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 507,40 €/m?
3382-5| 531,00 €/m? 0,00(0,00]0,00/1,00{0,00|0,00{0,00]1,00 0,25 0,25 1,00% 5,31 €/m? | 536,31 €/m?
3392-1 514,50 €/m? 0,00{0,00]0,002,00{0,00|0,00[{0,00]2,00 0,50 0,50 2,00% 10,29 €/m? | 524,79 €/m?
3392-2| 465,50 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00{0,00]|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 465,50 €/m?
3392-3| 411,60 €/m? 0,00(0,00]0,00/0,00{0,00]|0,00{0,00]0,00| 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 411,60 €/m?
3421 360,00 €/m? 0,00{0,00{0,00|0,00]{0,00|0,00]|0,00{0,00[ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m?> | 360,00 €/m?
3451-1 320,00 €/m? 0,00{0,00{0,00]0,00{0,00|0,00]|0,00{0,00[ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 320,00 €/m?
3451-2| 320,00 €/m? 0,00{0,00{0,00|0,00{0,00|0,00]|0,00{0,00{ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 320,00 €/m?
3452-1 320,00 €/m? 0,00{0,00{0,00{0,00/0,0010,00]0,00{0,00{ 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m?> | 320,00 €/m?

Tabelle 22: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse flr den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Modell Niedersachsen fir den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Siid“

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Nord*

Niedersachsenmodell Sanierungsbedingte
sanierungs- MiBsténde MaBnahmen Bodenwersteigerung sanierungs-
. ) ) Summe |Summe .
Zone | unbeeinflusster | £ - o c - o | o . beeinflusster
S| 2| | 2| 5| 2| |2 ml4| mad
Anfangswert 5| X S| Q@ 5| x S| @ - . Endwert
© S | N = © 5 | N € in % in€
S| & 3|58 &| 2|5
al|l | =z S|l o =z
3351 270,17 €/m? 0,00(0,00]0,000,000,00]0,00]|0,00[{0,00] 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 270,17 €/m?
B363-1 320,76 €/m? 0,00(0,00]0,00|2,000,00]0,00|0,00[2,00| 0,50 0,50 2,00% 6,42 €/m? | 327,18 €/m?
B363-2 320,00 €/m? 0,00 0,00]0,00|0,00]0,00]0,00]|0,00[0,00] 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 320,00 €/m?

Tabelle 23: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Modell Niedersachsen fur den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Nord“

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

Niedersachsenmodell Sanierungsbedingte
sanierungs- MiBstande MaBnahmen Bodenwersteigerung sanierungs-
. o[ o | Summe [Summe .
Zone unbeeinflusster| § | 5| 2| 3| §| 5| 2| mild mald beeinflusster
Anfangswert | = | £ | § ug S| 2| R u“E-’ in% in€ Endwert
2| 5| 5 2| 5| 5
gl | 2|2 | 8|6 2]°
3353| 270,00€/m* |0,00|0,00]0,00(0,00]|0,00|0,00{0,00{0,00] 0,00 0,00 0,00% 0,00 €/m? | 270,00 €/m?

Tabelle 24: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fir den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Modell Niedersachsen fir den Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“
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7.3

Ermittlung der ,,Besonderen Bodenrichtwerte“ (zonaler Endwert) nach dem

,Komponentenverfahren“

Komponentenverfahren

Die Ermittlung der zonalen sanierungsbedingten Boden-
wertsteigerung nach dem Komponentenverfahren (vgl. Ka-
pitel 3.3.2.2.2) erfolgt in Anlage 3. Die Zusammenstellung
der Verfahrensergebnisse der einzelnen Bereiche ist in den

nachfolgenden Tabellen dargestellit.

Bereich ,Schwarzviertel“, ,Insel” und ,Kaiserslauterer Straflle”

Komponentenverfahren sanierungsbedingte
sanierungs- |Aufzonungsvorteil ErschlieBungszustand Lage- und Sanierungsvorteil | Bodenwertsteigerung sanierungs-
Zone (unbeeinflusster| arger | mapder |Feterlichel o . B beeinflusster
Anfangswert | baulichen | baulichen Erschlie- Bungs- Blockent- | Lage- Initial- Infra- In % in€ Endwert
Bungs- ! kernung vorteil wirkung struktur
Nutzung Nutzung Kosten vorteil

3362-1 44,19 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 44,19 €/m?
3362-2 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 1,00% 1,00% 6% 19,20€/m?| 339,20 €/m?
3362-3 310,40 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 5,00% 5,00% 2,00% 2,00% 14% 43,46 €/m?| 353,86 €/m?
3362-4 315,83 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 1,00% 1,00% 6% 18,95€/m?| 334,78 €/m?
3362-5 288,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 4% 11,52 €/m?| 299,52 €/m?
3362-6 44,19 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 44,19 €/m?
3371-7 390,97 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 3,00% 2,00% 2,00% 9% 35,19 €/m?| 426,16 €/m?
3362-8 306,68 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 3,00% 2,00% 1,00% 8% 24,53 €/m?| 331,21€/m?
3401-9 339,34 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 3,00% 2,00% 1,00% 8% 27,15 €/m?| 366,49 €/m?
3401-10 359,89 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 3,00% 3,00% 2,00% 2,00% 10% 35,99 €/m?| 395,88 €/m?
3391-11 460,60 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 8% 36,85 €/m?| 497,45 €/m?
3381-12 619,50 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 3,00% 2,00% 2,00% 2,00% 9% 55,76 €/m?| 675,26 €/m?
3381-13 560,50 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 1,00% 2,00% 1,00% 5% 28,03 €/m?| 588,53 €/m?
3411-14 426,58 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 1,00% 2,00% 1,00% 5% 21,33 €/m?| 447,91€/m?
3401-15 335,91 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 3,00% 2,00% 2,00% 9% 30,23 €/m?| 366,14 €/m?
3401-16 340,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 2,00% 1,00% 1,00% 5% 17,00€/m?| 357,00 €/m?
3411-17 338,86 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 2,00% 2,00% 1,00% 6% 20,33 €/m?| 359,19 €/m?
3411-18 300,31 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 2,00% 1,00% 6% 18,02 €/m?| 318,33€/m?
3431-19 340,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 1,00% 0,00% 1,00% 2% 6,80 €/m? 346,80 €/m?
3361-20 314,83 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 5% 15,74 €/m?| 330,57 €/m?
3361-21 306,65 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 5% 15,33 €/m?| 321,98 €/m?
3361-22 286,24 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 5% 14,31€/m?| 300,55 €/m?
3361-23 289,36 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 5% 14,47 €/m?| 303,83 €/m?
3361-24 349,55 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 349,55 €/m?
3361-26 224,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 224,00 €/m?
3362-27 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 1,00% 1,00% 1,00% 5% 16,00 €/m?| 336,00 €/m?
3391-29 553,70 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 3,00% 2,00% 2,00% 9% 49,83 €/m?| 603,53 €/m?
3391-30 460,60 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 8% 36,85 €/m?| 497,45 €/m?
3391-31 475,30 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 8% 38,02 €/m?| 513,32 €/m?

3365 80,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 80,00 €/m?

3341 393,60 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 2,00% 1,00% 1,00% 6% 23,62 €/m?| 417,22 €/m?

Tabelle 25: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Komponentenverfahren fir den Bereich ,,Schwarzviertel”, ,Insel“ und ,,Kai-
serslauterer StraBe*
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Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Sud*“

Komponentenverfahren sanierungsbedingte
sanierungs- |Aufzonungsvorteil ErschlieBungszustand Lage- und Sanierungsvorteil | Bodenwertsteigerung | sanierungs-
Zone | unbeeinflusster [ atger | marder |"e7Herliche| b o bie- o beeinflusster
Anfangswert | baulichen | baulichen Erschiie- Bungs- Blockent- | Lage- Initial- Infra- In % in€ Endwert
Nutzung Nutzung Bungs- vorteil kernung vorteil wirkung struktur
kosten
341 360,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 360,00 €/m?
343-1 340,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 340,00 €/m?
343-2 340,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 340,00 €/m?
343-3 340,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 1,00% 1,00% 0,00% 0,00% 2% 6,80 €/m? 346,80 €/m?
3373-1 455,10 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 455,10 €/m?
3373-2 418,20 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 0,00% 1,00% 0,00% 3% 12,55€/m?| 430,75 €/m?
3373-3 369,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 0,00% 1,00% 0,00% 3% 11,07 €/m?| 380,07 €/m?
3382-1 672,60 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 672,60 €/m?
3382-2 572,30 €/m? 0,00% 0,00% 0,00€ 0,00% 0,00% 0,00% 1,00% 2,00% 3% 17,17 €/m?| 589,47 €/m?
3382-3 483,80 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 483,80 €/m?
3382-4| 507,40 €/m? 0,00% 0,00% 0,00€ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00€/m? | 507,40 €/m?
3382-5 531,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 1,00% 0,00% 1% 5,31€/m? 536,31 €/m?
3392-1 514,50 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 0,00% 1,00% 0,00% 3% 15,44 €/m?| 529,94 €/m?
3392-2 465,50 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 465,50 €/m?
3392-3 411,60 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 411,60 €/m?
3421 360,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 360,00 €/m?
3451-1 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 320,00 €/m?
3451-2 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 320,00 €/m?
3452-1 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 320,00 €/m?

Tabelle 26: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fir den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Komponentenverfahren fir den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Stid“

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Nord"

Komponentenverfahren sanierungsbedingte

sanierungs- |Aufzonungsvorteil ErschlieBungszustand Lage- und Sanierungsvorteil | Bodenwertsteigerung sanierungs-
Zone | unbeeinflusster | artder | Mag der ’eE':‘Sii::;;'je Erschiie- | oo L it ira. beeinflusster

Anfangswert | baulichen | baulichen Bungs- 9e- - In % in€ Endwert

Nutzung Nutzung Bungs- vorteil kernung vorteil wirkung struktur
kosten
3351 270,17 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00€/m? | 270,17 €/m?

3363-1 320,76 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 2,00% 0,00% 0,00% 0,00% 2% 6,42 €/m? 327,18 €/m?
3363-2 320,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00 € 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 320,00 €/m?

Tabelle 27: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Komponentenverfahren fir den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Nord“

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

Komponentenverfahren sanierungsbedingte
sanierungs- Aufzonungsvorteil ErschlieBungszustand Lage- und Sanierungsvorteil | Bodenwertsteigerung sanierungs-
Zone | unbeeinflusster | artder | Man der 'eE"'“e::?he Erschlie- | oo L it - beeinflusster
Anfangswert baulichen | baulichen rschile- Bungs- ockent- ge- nitial- nira- In% in €/m? Endwert
Nutzung Nutzung Bungs- vorteil kernung vorteil wirkung struktur
kosten
3353 270,00 €/m? 0,00% 0,00% 0,00€ 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0% 0,00 €/m? 270,00 €/m?

Tabelle 28: Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021
nach dem Komponentenverfahren fir den Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“
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7.4 Ableitung der zonalen Endwerte aus Einzelergebnissen zum Stichtag

Verfahren

Gewichtung

Bei der Ermittlung des vorlaufigen Endwertes wurden Ver-
fahren angewandt, die auf Marktuntersuchungen bzw.
Markterfahrungen beruhen. Beim Modell Niedersachsen
wurde zwar nur auf den ,bundesdurchschnittlichen Markt**’
Bezug genommen, allerdings hat Strotkamp 1988 [23] nach-
gewiesen, dass der bundesdurchschnittliche Markt nicht sig-
nifikant vom durchschnittlichen rheinland-pfalzischen Markt-
verhalten abweicht. Dieses Ergebnis wurde seitdem wieder-

holt Gberpruft.

Eine weitere Anpassung wegen ortlicher Besonderheiten ist
nach Auffassung des Gutachterausschusses nicht ange-
bracht, da die Stadt Bad Durkheim weder mit Gberwiegend
Iandlichen noch mit groRstadtischen Grundstlicksmarkten
vergleichbar ist. Vielmehr ist die Stadt Bad Dirkheim im
mittleren Marktsegment angeordnet, der dem rheinland-

pfalzischen Durchschnittsmarkt hinreichend entspricht.

Der Endwert wird aus den Ergebnissen der durchgefihrten
Komponentenmethode, des Modells Niedersachsen und
des Vergleichskaufpreisverfahrens unbebauter Grundstu-
cke gebildet. Bei den beiden erst genannten Verfahren wer-
den Ublicherweise die qualitativen und quantitativen Wert-
fortschreibungen aus Marktdaten (vgl. sanierungsbedingte
Bodenwerterh6hungen aus ersparten rentierlichen Erschlie-
Rungs- und Ausbaubeitragen und das Modell Niedersach-
sen) und aufgrund der Marktkenntnis und Erfahrung des

Gutachterausschusses angesetzt.

Fir die Anwendung des Modells Niedersachsen liegen Da-
ten vor, die auf den ,bundesdurchschnittlichen Markt“ Bezug

nehmen.

S"Dieser ,Bundesdurchschnitt* wird reprasentiert durch die Lander Rheinland-Pfalz, Hessen, Berlin, Nordrhein-Westfalen, Hamburg und

Niedersachsen.
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Eine weitere Anpassung wegen ortlicher Besonderheiten ist
nach Auffassung des Gutachterausschusses nicht ange-
bracht. Fur die Anwendung des Verfahrens liegen verlassli-
che Datengrundlagen vor, so dass eine hohe Genauigkeit
und Zuverlassigkeit erwartet werden kann. Daher erhalt das
Modell Niedersachsen bei der Gesamtmittelbildung mit
70 % im Vergleich zu den anderen Verfahren das hdchste
Gewicht.

Bei der Komponentenmethode wurde der Lagevorteil, sowie
der allgemeine Sanierungsvorteil durch den Gutachteraus-
schuss sachverstandig geschatzt (intersubjektive Einschat-
zung). Das Mietsaulenverfahren nach Strotkamp konnte
aufgrund fehlender Mietuntersuchungen nicht angewandt
werden. Ein rentierlicher Ausbauvorteil aus eingesparten Er-
schlieRungs- bzw. Ausbaubeitragen wurde hier nicht bertck-
sichtigt. Daher sind die Ergebnisse aus diesem Verfahren im
Vergleich zum Ergebnis aus dem Modell Niedersachsen un-
sicherer. Der Gutachterausschuss misst dem Verfahren in

der Gesamtsicht daher ein Gewicht von 30 % bei.

Liegen in einer Zone Vergleichskaufpreise von unbebauten
Grundstucken zum Endwert vor, erfolgt die Gewichtung in
Abhangigkeit von der Anzahl der Kauffalle und der intersub-
jektiven Einschatzung der Gutachter im Verhaltnis
Modell Niedersachsen / Komponentenmethode / Ver-
gleichskaufpreiszu7/2/1 oder5/3/ 2.

Ohne Vergleichspreise erfolgt die Gewichtung somit im
Verhaltnis Modell Niedersachsen / Komponentenmethode
zu7/3.
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Das Ergebnis der Mittelbildung der einzelnen Bereiche ist in

den nachfolgenden Tabellen abgebildet.

Bereich ,Schwarzviertel“, ,Insel” und ,Kaiserslauterer Straflle”

G G G G Sanierungs-
Sanierungs- Endwert nach e Endwert nach Endwert"aus Endwert"aus e Sar!ierungs- bedingte
Zone |unbeeinflusster| . dem w dem Kaufvertragen Kaufvertragen w beeinflusster Richtwertbeschreibung Bod.enwert-
Anfangswert Niedersachsen-|. (Komponenten- i unbeba?ter . bebauter ic Enc!wert steigerung
modell ht verfahren ht Grundstiicke ht Grundstiicke ht (gewichtet) (ab$§:;)auf
3362-1 44,19 €/m? 44,19 €/m? 0 4419€/m> (0 360,67 €/m? 1 0| 360,67 €/m? B-M-g-IlI-120 316,40 €/m?
3362-2 320,00 €/m? 334,59€/m? |5| 339,20€/m? (3 352,15 €/m? 2 0| 339,49 €/m? B—-M-g-Ill-300 19,40 €/m?
3362-3 310,40 €/m? 350,17 €/m? |5| 353,86€/m? (3 364,41 €/m? 2 0| 354,13 €/m? B-M-g-Ill-120 43,70 €/m?
3362-4 315,83 €/m? 329,25€/m? |7| 334,78€m? (3 0 0| 330,91€/m? B-M-g-Ill-300 15,00 €/m?
3362-5 288,00 €/m? 299,52 €/m? |7| 299,52 €/m? (3 0 0| 299,52 €/m? B-M-o-Ill-300 11,50 €/m?
3362-6 44,19 €/m? 4419€/m? (0| 44,19€m? [0 498,58 €/m? 1 0| 498,58 €/m? B-M-0-11-27-400 | 454,30€/m?
3371-7 390,97 €/m? 414,43€/m? 7| 426,16€/m? |3 0 0| 417,95€/m? | B-M-g-Ill-1,9-200 26,90 €/m?
3362-8 306,68 €/m? 320,66 €/m? |7| 331,21€/m? (3 0 0| 323,83€m? B-M-o-lll-500 17,10 €m?
3401-9 339,34 €/m? 354,81 €/m2 |7| 366,49€m? (3 0 0| 358,31€/m? B—-M-o-Illl-300 18,90 €/m?
3401-10 359,89 €/m? 391,83€/m? |7| 39588€/m? (3 0 0| 393,05€/m? B-M-o-Illl-200 33,10 €/m?
3391-11 460,60 €/m? 488,24 €/m? [7| 49745€/m? |3 0 0| 491,00€/m? [ B-M-g-Il-1,9-300 30,40 €/m?
3381-12 619,50 €/m? 662,87 €/m? |7| 67526€/m? |3 0 0| 66659€m? [ B-M-g-Ill-24-300 47,00 €/m?
3381-13 560,50 €/m? 582,92€/m? |7| 58853€m? (3 0 0| 58460€m? [ B-—M-g-Ill-2,0-300 24,10 €/m?
3411-14 426,58 €/m? 44364 €m? 7| 44791€/m? |3 0 0| 44492€m? | B-M-g-Ill-2,1-300 18,30 €/m?
3401-15 335,91 €/m? 360,30 €/m? (7| 366,14 €m? |2 394,29 €/m? 1 0| 364,87€m? B-M-o-Illl-300 28,90 €/m?
3401-16 340,00 €/m? 354,45€/m? |7| 357,00€/m? |3 0 0| 355,22€/m? B—-M-o-Illl-300 15,20 €/m?
3411-17 338,86 €/m? 353,26 €/m? |7| 359,19 €/m? (3 0 0| 35504€m? [ B-M-o-Ill-1,7-300 16,10 €/m?
3411-18 300,31 €/m? 31533€/m? |7| 318,33€m? (3 0 0| 316,23€/m?> | B-M-o-IlI-1,3-700 15,90 €/m?
3431-19 340,00 €/m? 346,80 €/m? |7| 346,80 €/m? |3 0 0| 346,80 €/m? B-M-o-Illl-300 6,80 €/m?
3361-20 314,83 €/m? 327,42€/m? |7| 330,57 €/m? |3 0 0| 328,37€m? B-M-g-lll-500 13,50 €/m?
3361-21 306,65 €/m? 318,92€/m? |7| 321,98€/m? |3 0 0| 319,84 €/m? B—-M-g-lll-500 13,10 €m?
3361-22 286,24 €/m? 294,83€/m? |7| 300,55€/m? (3 0 0| 296,55€/m? B-M-o-Illl-300 10,30 €/m?
3361-23 289,36 €/m? 300,93€/m2 (7| 303,83€m? |2 315,94 €/m? 1 0| 303,01€/m? B—-M-o-Illl-300 13,60 €/m?
3361-24 349,55 €/m? 349,55€/m? |7| 349,55€/m? (3 0 0| 349,55€/m? B-M-o-Ill-300 0,00 €/m?
3361-26 224,00 €/m? 224,00€/m? |7| 224,00€/m> |3 0 0| 224,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
3362-27 320,00 €/m? 332,99€/m? |7| 336,00€/m? |3 0 0| 333,89€/m? B-M-g-300 13,80 €/m?
3391-29 553,70 €/m? 589,69€/m? |7| 603,53€m? (3 0 0| 59384€m? [ B-M-o-Il-30-120 40,10 €/m?
3391-30 460,60 €/m? 48593€/m? |7| 497,45€m? |3 0 0| 489,39€/m? | B-M-o-IlI-1,9-300 28,70 €/m?
3391-31 475,30 €/m? 501,44 €/m? |7| 513,32€/m? (3 0 0| 50500€m? [ B-M-o-Ill-2,0-300 29,70 €/m?
3365 80,00 €/m? 80,00€/m? |7| 80,00€m2 |3 0 0| 80,00€/m? BFLF-KLG 0,00 €/m?
3341 393,60 €/m? 417,22€/m? 7| 417,22€/m? |3 0 0| 417,22€/m? B-M-g-lI-450 23,60 €/m?

Tabelle 29: Mittelbildung der Verfahrensergebnisse fir den Endwert zum Stichtag 31.12.2021 fur
den Bereich ,,Schwarzviertel®, ,Insel* und ,,Kaiserslauterer StraRe*
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Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Sud*“

G G G Sanierungs-

. Endwert nach Endwert nach Endwert aus Endwert aus Sanierungs- bedingte
Sanierungs- e e i e . .
. dem dem Kaufvertragen Kaufvertragen beeinflusster . . Bodenwert-
Zone |unbeeinflusster | . 0 w wi w Richtwertbeschreibung .
Niedersachsen- |. (Komponenten-|. unbebauter . bebauter . Endwert steigerung
Anfangswert ic ic " ic " ic .
modell verfahren Grundstiicke Grundstiicke (gewichtet) (abger. auf
ht ht ht ht
10ct)

341 360,00 €/m? 360,00€/m? |7| 360,00€m> |3 0 0| 360,00 €/m? B-M-g-15-300 0,00 €/m?
343-1 340,00 €/m? 340,00 €/m* |7| 340,00 €/m? |3 0 0| 340,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
343-2 340,00 €/m? 340,00 €/m? |7| 340,00€/m* |3 0 0| 340,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
343-3 340,00 €/m? 346,80 €/m? |7| 346,80€/m? |3 0 0| 346,80 €/m? B-M-g-300 6,80 €/m?
3373-1 455,10 €/m? 45510€/m*> |7| 45510€/m> |3 0 0| 455,10 €/m? B-M-g-25-400 0,00 €/m?
3373-2| 418,20 €m? 426,56 €/m?> |7| 430,75€/m? |3 0 0| 427,82€m? B-M-g-2,0-500 9,60 €/m?
3373-3| 369,00 €m? 376,38€/m> |7| 380,07 €/m? |3 0 0| 377,49 €/m? B-M-0-400 8,40 €/m?
3382-1 672,60 €/m? 672,60€/m> (7| 672,60€m> |3 0 0| 672,60€/m? B-M-g-2,1-600 0,00 €/m?
3382-2 572,30 €/m? 589,47 €m* |7| 589,47 €m? |3 0 0| 58947 €/m? B-M-0-17-250 17,10 €m?
3382-3| 483,80 €m? 483,80€/m* (7| 483,80€/m> |3 0 0| 483,80€/m? B-M-0-15-200 0,00 €/m?
3382-4| 507,40 €m? 507,40 €/m? |7| 507,40 €/m? |3 0 0| 507,40 €/m? B-M-0-15-300 0,00 €/m?
3382-5| 531,00 €m? 536,31€/m> |7| 536,31€m> |3 0 0| 536,31€/m? B-M-g-1,8-200 5,30 €/m?
3392-1 514,50 €/m? 524,79 €/m?> |7| 529,94€/m? |3 0 0| 526,34 €/m? B-M-g-18-250 11,80 €/m?
3392-2| 465,50 €m? 465,50 €/m* |7| 46550€/m> |3 0 0| 465,50 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
3392-3| 411,60 €m? 411,60€/m> (7| 411,60€m> |3 0 0| 411,60 €/m? B—-M-0-600 0,00 €/m?
3421 360,00 €/m? 360,00€/m? |7| 360,00€m? |3 0 0| 360,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
3451-1 320,00 €/m? 320,00 €/m* |7| 320,00 €/m> |3 0 0| 320,00 €/m? B-M-g-400 0,00 €/m?
3451-2 320,00 €/m? 320,00€/m? |7| 320,00 €/m? |3 0 0| 320,00 €/m? B-M-g-400 0,00 €/m?
3452-1 320,00 €/m? 320,00€/m* |7| 320,00 €/m? |3 0 0| 320,00 €/m? B-M-g-400 0,00 €/m?

Tabelle 30: Mittelbildung der Verfahrensergebnisse fir den Endwert zum Stichtag 31.12.2021 fir
den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Sud“

Bereich ,Erweiterung Stadtmitte Nord*

G G G G Sanierungs-
Sanierungs- Endwert nach e Endwert nach Endwert aus e Endwert aus e Sanierungs- bedingte
. 9 dem dem Kaufvertragen Kaufvertragen beeinflusster . . Bodenwert-
Zone |unbeeinflusster| . w w w Richtwertbeschreibung .
Niedersachsen- |. (Komponenten-|. unbebauter . bebauter . Endwert steigerung
Anfangswert ic . ic " ic .
modell verfahren Grundstiicke Grundstiicke (gewichtet) (abger. auf
ht ht ht| ht|
10ct)
3351 270,17 €/m? 270,17 €/m? |7| 270,17 €/m? |3 0 0| 270,17 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?
3363-1 320,76 €/m? 327,18€/m? |7| 327,18€/m? |3 0 0| 327,18€/m? B-M-g-300 6,40 €/m?
3363-2| 320,00 €/m? 320,00€/m? |7| 320,00€m? |3 0 0| 320,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?

Tabelle 31: Mittelbildung der Verfahrensergebnisse fir den Endwert zum Stichtag 31.12.2021 fur
den Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Nord*“

Bereich ,2. Erweiterung Stadtmitte”

G G G G Sanierungs-
Sanierungs- Endwert nach e Endwert nach e Endwert aus e Endwert aus e Sanierungs- bedingte
N 9 dem dem Kaufvertragen Kaufvertragen beeinflusster | _. " Bodenwert-
Zone [unbeeinflusster | . wi w w w Richtwertbeschreibung .
Niedersachsen- |. |Komponenten-|. unbebauter bebauter Endwert steigerung
Anfangswert ic - ic " ic .
modell verfahren Grundstiicke Grundstiicke (gewichtet) (abger. auf
ht ht ht ht|
10ct)
3353 270,00 €/m? 270,00€/m? |7| 270,00€/m? |3 0 0| 270,00 €/m? B-M-g-300 0,00 €/m?

Tabelle 32: Mittelbildung der Verfahrensergebnisse fur den Endwert zum Stichtag 31.12.2021 far
den Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“
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Der Gutachterausschuss fiir Grundstiickswerte fir den Bereich Rheinpfalz hat in seiner Beratung
am 30.06.2022 die in diesen Tabellen aufgefiihrten zonalen sanierungsbedingten Bodenwertsteige-
ru‘ngen als gewichtetes Mittel aus dem Modell Niedersachsen, dem Komponentenverfahren und aus
Vergleichskaufpreisen als'sanierungsbedingte Bodenwertsteigerung nach § 154 Abs. 2 BauGB be-

schlossen.

)

,//

i HZ tarStraul

Vorsitzendes Mitglied des Gutachterausschusses

Seite 137 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Seite 138 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

8 Rechts- und Verwaltungsvorschriften

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes sind im wesentlichen folgende Rechts- und Verwaltungsvor-

schriften in der zum Zeitpunkt der Gutachtenerstellung giiltigen Fassung zu beachten:

1

2

Baugesetzbuch (BauGB)
Denkmalschutzgesetz des Landes Rheinland-Pfalz (DSchG

Verordnung uber die Grundsatze fur die Ermittlung der Verkehrswerte von Immobilien und der
fur die Wertermittlung erforderlichen Daten (Immobilienwertermittlungsverordnung - Im-
moWertV)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung)

DIN 276 Kosten von Hochbauten, Ausgabe September 1971

DIN 277 Grundflachen und Rauminhalte von Bauwerken im Hochbau, Ausgabe Juni 1988
DIN 283 Wohnungen, Berechnung der Wohnflachen und Nutzflachen, Ausgabe Februar 1962

Messzahlen fur Bauleistungspreise und Preisindizes flir Bauwerke, Vierteljahrliche Veroffent-

lichung des Statistischen Bundesamtes Wiesbaden, Fachserie 17, Reihe 4
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9 Literaturverzeichnis (Auszug)

Teil I: Fachbiicher und Kommentare (in der jeweils aktuellsten Fassung)

10.

Sprengnetter (Herausgeber)
Immobilienbewertung Lehrbuch und Kommentar, Loseblattsammlung, Sprengnetter Immobi-

lienbewertung, Bad Neuenahr-Ahrweiler 2022

Theo Gerardy / Rainer Mockel

Praxis der Grundstiicksbewertung, Verlag Moderne Industrie, 1991

Hubertus Hildebrandt
Grundstickswertermittlung, Aus der Praxis - flr die Praxis, Verlag Konrad Wittwer, Stuttgart,
1990

Ross / Brachmann

Ermittlung des Bauwertes von Gebauden, Verlag Th. Oppermann, Hannover, 1983

Rossler / Langner / Simon

Schatzung und Ermittlung von Grundsttickswerten, Verlag H. Luchterhand, Neuwied, 1981

Rolf Brachmann
Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundstiicken, Verlag Th. Oppermann, Hanno-
ver, 1976

Ernst / Zinkahn / Bielenberg

Kommentar zum Baugesetzbuch Verlag C.H. Beck Munchen, Berlin

Brugelmann / Durr / Férster / Friedrich / Grauvogel / Meyer / Pohl / Roos / Schriever /
Stahnke / Vogel

Kommentar zum Baugesetzbuch Verlag W. Kohlhammer Stuttgart, Berlin, KéIn, Mainz

Deutscher Verein fur Vermessungswesen
Verkehrswertermittlung in Sanierungsgebieten, Entwicklungsbereichen und fir Konversions-
flachen; Schriftenreihe des DVW, Band 25, Redaktion H. Schmalgemeier, 1996

Kleiber / Simon / Weyers
Recht und Praxis der Verkehrswertermittlung von Grundstiicken, Verlag Bundesanzeiger
1991,

Seite 140 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Teil Il: Aufsatze in Fachzeitschriften

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Manfred Mimus
Zur Problematik strukturbedingter Bodenwerterhéhung in stadtebaulichen Entwicklungsbe-

reichen, in: Vermessungswesen- und Raumordnung (VR) Heft 5 + 6/96, S. 254

Walter Schwenk
Zur Bemessung strukturbedingter Entwicklungsmehrwerte am Beispiel der Entwicklungs-
malinahme "Hauptstadt Berlin", in: Zeitschrift fir Vermessungswesen (ZfV) Heft 5/95, S. 239

Hans-Peter Strotkamp
Die Auswirkungen der Regelung in § 28 Abs. 3 WertV Hans Otto Sprengnetter auf die Ermitt-
lung von Anfangs- und Endwerten, in: VR, Heft 2/96, S. 86

Hans-Peter Frohberger
Kommentar zum Beschluss des BVerwG vom 16.01.96 - 4 B 69.95 - (OVG Bremen), in:
Nachrichtenblatt der Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinl.-Pf., Heft 2/96, S. 108

Erich Kanngieser
Genauigkeitsanalyse der Klassifikation von Sanierungsgebieten, Hermann Bodenstein, in:
ZfV, Heft 3/94, S. 113

J. Stege
Das "Niedersachsen-Modell" in der Rechtsprechung des OVG, in: Nachrichten der nieder-

sachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Heft 1/93, S. 54

Ullrich Gomille
Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterh6hungen, in: VR, Heft 7/93, S. 345

Hans-Peter Strotkamp
Wertermittlungsfalle in Sanierungsgebieten nach den §§ 153 und 154 BauGB, in: Nachrich-
tenblatt der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinl.-Pf., Heft 1/93, S. 17

Jorn Freise
Die Ermittlung von Grundstticks- und Immobilienwerten bei Malinahmen der Stadterneue-
rung und ihre Bedeutung fur die Ermittlung der Ausgleichsbetrége, Vortrag beim 16. Fachse-

minar des ISW "Ausgleichsbeitrage" am 14.10.92 in Minchen

Schindhelm / Wilde
Der Ausgleichsbetrag flir sanierungsbedingte Bodenwertsteigerungen, in: Neue Zeitschrift
fur Verwaltungsrecht (NVwZ) 1992, Heft 8 S. 747

Seite 141 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Jorn Freise

Entschadigungen, Freilegungskosten, sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen, Aus-
gleichsbetrége. Anforderungen an die Wertermittlung; Ubersicht (iber Wertermittlungsverfah-
ren. Vortrag beim 11. Fachseminar des ISW "Ausgleichsbeitrage" am 26., 27.9.91 in Mln-

chen

Erich Kanngieser
Praktische Ermittlung der Bodenwerterhéhungen von Hermann Bodenstein aufgrund stadte-
baulicher SanierungsmalRnahmen, in: Grundstiicksmarkt und Grundstickswert (GUG) 3/90,

S. 147 mit weiteren Literaturhinweisen zum "Modell Niedersachsen"

Hans-Peter Strotkamp
Ermittlung sanierungsbedingter Werterhohungen in Rheinland-Pfalz, in: Nachrichtenblatt der
Vermessungs- und Katasterverwaltung Rheinl.-Pf., Heft 3/1988, S. 222

Hermann Bodenstein
Modell Niedersachsen aktualisiert; in: Nachrichtenblatt der niedersachsischen Verm.- und
Katasterverwaltung, Heft 3/1988, S. 199

Wolfgang Lappe

Die Erfassung sanierungsbedingter Werterhéhungen - Beispiel eines Wertermittlungsmo-
dells, in: Nachrichtenblatt der Vermessungs- u. Katasterverwaltung Rheinl.-Pf., Heft 1/1988,
S. 21 sowie VR 1984, S. 344

Walter Seele
Zur Bedeutung und Ermittlung des aktuellen Bodenwertes bebauter Grundsticke, in: Ver-

messungswesen und Raumordnung, Heft 7 + 8/1988, S. 363 ff.

Oberste Baubehodrde BSI
Ausgleichsbetrage in Sanierungsgebieten, Leitfaden der Obersten Baubehdrde im Bayeri-

schen Staatsministerium des Innern — Stadtebauférderung, in Bayern - 1999

Hans-Peter Strotkamp / Hans Otto Sprengnetter
Besonderheiten der Verkehrswertermittlung in Stadte baulichen Sanierungsbereichen, Lehr-

buch (Strotkamp / Sprengnetter), 18. Erganzung

Hans-Peter Strotkamp / Udo Baumann

Novellierung der Wertermittlungsrichtlinien (WertR) unter Berlicksichtigung der rheinland-
pfalzischen Anderungsvorschlage — rheinland-pfalzische Stellungnahme vom 15. Juni 2005
an das BMVBM
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

Teil 11l

37.

38.

Teil IV:

40.

Bay. Staatsministerium
Richtlinien zu Foérderung stadtebaulicher Sanierungs- und Entwicklungsmalinahmen vom
23.03.1994

Dr. Klaus Halter
Neuerungen beim sanierungsrechtlichen Ausgleichsbetrag, kommunale Steuer-Zeitschrift
Heft 3, Marz 2007

Prof. Dr. Wilhelm Sofker
BauGB 2007, Neues Baurecht fir die Innenentwicklung, 27.02.2007

Karl-Heinz Mathony
Workshop: Ausgleichsbetrage in Sanierungsgebieten vom 04.07.2007

Dr. Thomas Hafner / Gunther Wolfle
Die barrierefreie Stadt fur eine alternde Gesellschaft, vhw FW 3/Mai — Juni 2007

Dr. Joop de Vries / Thomas Perry
Der demografische Wandel und die Zukunft der Gesellschaft, vhw FW 3/Mai — Juni 2007

Veroffentlichungen

Rheinland-Pfalz MdIufS
Ausgleichsbetrage in Sanierungsgebieten, 1. Auflage 2009

Oberer Gutachterausschuss flir den Bereich des Landes Rheinland-Pfalz

Landesgrundsticksmarktbericht Rheinland-Pfalz in der jeweiligen Ausgabe

Strotkamp, Hans-Peter

Der Ausgleichsbetrag; Eine Arbeitshilfe fur die Ermittlung der sanierungsbedingten Boden-
werterhéhungen und der Ausgleichsbetrage in Sanierungsgebieten

Herausgeber, Druck und Vertrieb:

Landesamt fir Vermessung und Geobasisinformation Rheinland — Pfalz

sonstige Literatur

RISTHAUS, L.: Bodenwertanderungen durch stadtebauliche MaRnahmen, Dissertation,
Schriftenreihe des Instituts flr Stadtebau, Bodenordnung und Kulturtechnik der Universitat
Bonn (Hrsg.: Theo Kétter, Erich Weil3) 1994

LEISNER, W.: Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen und Eigentum Privater, S. 939 ff.
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41. LEMMEN, F.-J.: Bauland durch stadtebauliche EntwicklungsmalRnahmen, S. 15 f.

42. KLEIBER, W.: Entwicklungsmafinahmen nach dem BauGB. Vortrag auf der Jahresversamm-

lung des Verbandes der landwirtschaftlichen Sachverstandigen in Kéln am 10.3.1994.
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Anlage 1 Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren

Bereich ,, Schwarzviertel®, ,.Insel”“ und ,,Kaiserslauterer Strale“
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: B 37
Zone / Unterzone: 3362 3362-1
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B StralBe 0,20

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M 1,00

Bauweise g 1,00

MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GF2) ® ’
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstlicksflache @ 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf 60,00
stand
Lage ©® mittel 1,00
Sonstiges *) - 1,00
Anpassung rd. 0,20
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:
320,00 €/m? - 60,00 = 260,00 €/m?
(zonaler Anfangswert abziglich ErschlieBungskosten)
260,00 €/m? X 0,2 = 52,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Weinstralle Nord
Zone / Unterzone: 3362 3362-2
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Muhlgasse
Zone / Unterzone: 3362 3362-3
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 120 1,08
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,97

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 0,97 = 310,40 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: WeinstraRe Nord-Mitte
Zone / Unterzone: 3362 3362-4
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Gerberstralle - Miihlgasse

Zone / Unterzone: 3362 3362-5
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,90

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 0,90 = 288,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Torgebaude
3362 3362-6
320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Boden-
richtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M StraRe 0,20
Bauweise g 1,00
MaB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstlicksflache @ 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf 60,00
stand
Lage ©® mittel mittel 1,00
Sonstiges *) - - 1,00
Anpassung rd. 0,20
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:
320,00 €/m? - 60,00 = 260,00 €/m?
(zonaler Anfangswert abziglich ErschlieBungskosten)
260,00 €/m? X 0,2 = 52,00 €m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Weinstralle Nord - Schlossplatz

3371

3371-7

410 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 410 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,1 1,9 0,94
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 200 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,94
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
410,00 €/m? X 0,94 = 385,40 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Gerberstrale
3362 3362-8
320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00

(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 500 0,95
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,95
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 0,95 = 304,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Eichstralle
Zone / Unterzone: 3401 3401-9
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 154 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Schulplatz — Kirchgasse
Zone / Unterzone: 3401 3401-10
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 200 1,03
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,03

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,03 = 350,20 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 155 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Weinstralle Nord — Ecke KurgartenstralRe

3391

3391-11

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,1 1,9 0,94
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,94
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 0,94 = 460,60 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Rémerplatz
3381 3381-12
590 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,2 2,4 1,05
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,05
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 1,05 = 619,50 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Romerstral3e / Rotkreuzstralle

3381

3381-13

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,2 2,0 0,95
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,95
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 0,95 = 560,50 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Romerstralle
3411 3411-14
360 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 360 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.9 2,1 1,06
Grundstiickstiefe () - 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel / gut 1,10
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,17
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
360,00 €/m? X 1,17 = 421,20 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
StraRe / Block: Schulgasse / Rotkreuzstralle

Zone / Unterzone: 3401 3401-15
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstlck: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block: Eichgasse — Mitte
Zone / Unterzone: 3401 3401-16
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 161 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Eichstrale — Sid

3411

3411-17

360 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 360 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M o} 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.9 1,7 0,94
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,94
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
360,00 €/m? X 0,94 = 338,40 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren

Seite 162 von (402)




Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Kaiserslauterer-StrafRe / Gaustralle

3411

3411-18

360 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 360 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) © 1,9 1,3 0,82
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 700 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,82
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
360,00 €/m? X 0,82 = 295,20 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Gaustrale
Zone / Unterzone: 3431 3431-19
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstiick Anfangsrichtwert- Faktor
grundstuck
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Kaiserslauterer — StralRe Ost

Zone / Unterzone: 3361 3361-20
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 500 0,95
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel / gut 1,05
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 165 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Kaiserslauterer — StraRe Mitte

Zone / Unterzone: 3361 3361-21
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2021

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 500 0,95
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,95

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 0,95 = 304,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 166 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
StraRe / Block: Kaiserslauterer — StraRRe / FriedhofstraRe

Zone / Unterzone: 3361 3361-22
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,90

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 0,90 = 288,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 167 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Kaiserslauterer — StralRe West

Zone / Unterzone: 3361 3361-23
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,90

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 0,90 = 288,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 168 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
StralRe / Block: FriedhofstraRe
Zone / Unterzone: 3361 3361-24
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g o] 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel gut 1,10
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,10

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 1,10 = 352,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 169 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

2. Reihe Kaiserslauterer-StralSe

3361

3361-26

320 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel IIl. Reihe 0,70
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,70
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 0,70 = 224,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Weinstralle Nord
Zone / Unterzone: 3362 3362-27
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren Seite 171 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

181

Rémerplatz 14

3391

3391-29

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse I 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) © 2,1 3,0 1,25
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 120 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - Form 0,90
Anpassung rd. 1,13
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 1,13 = 553,70 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

WeinstraRe Nord — Schlosskirchenpassage

3391

3391-30

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,1 1,9 0,94
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,94
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 0,94 = 460,60 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

WeinstraRe Nord / Kirchgasse

3391

3391-31

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse I 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) © 2,1 2,0 0,97
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,97
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 0,97 = 475,30 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Gartenland hinter der Friedhofstralle

Zone / Unterzone: 3365 3365
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 80 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 80 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand BFLF BFLF 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung KLG KLG 1,00

Bauweise 1,00

MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ2) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- 1,00
stand
Lage ©® 1,00
Sonstiges “) 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
80,00 €/m? X 1,00 = 80,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstick: 663/1 tlw. und 665/1 tiw.
Flache/Teilflache:
Stralle / Block: Weinstralle Nord 46, 46a, 48

Zone / Unterzone: 3341 3341
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 410 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstlck Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 410 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise o] g 1,00

MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 11 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 450 0,96
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,96

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
410,00 €/m? X 0,96 = 393,60 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
verschiedene

Flurstiick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:

Rémerstralle 11,13,15,17,23,25,27

Zone / Unterzone: 341 341
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 360 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Boden-

richtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 360 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.5 15 1,00
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
360,00 €/m? X 1,00 = 360,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstlick: verschiedene
Flache/Teilflache:
Strale / Block: Gaustralle 19,21,23,25,8,10,12, LimburgstralRe 2,3

Zone / Unterzone: 343 343-1
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstlck Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert
Flurstick: verschiedene

Flache/Teilflache:
Strale / Block; GaustraRe 1,3,5,7,9,11,13,15, Strauchelgasse 2,4,5,6,7,9 u.a.

Zone / Unterzone: 343 343-2
Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert): 340 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00

Art der baulichen Nutzung

Nutzung M M 1,00

Bauweise g g 1,00

MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 100
(GFZ) ® ’
Grundstuckstiefe () 1,00
Grundstucksflache 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00

Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt

(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

GaustralRe 27, Schillerstralle 2

343

343-3

340 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 340 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00

(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
340,00 €/m? X 1,00 = 340,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

166/1 tlw., 168/12

WeinstraBe Nord 16 und 20 (rickwartiger Bereich)

3373

3373-1

410 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstlck Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 410 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00

Geschossflachenzahl
(GEZ) ® 2,1 2,5 1,11
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 400 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,11
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
410,00 €/m? X 1,11 = 455,10 €/m?

(1) Grundstickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

WeinstraRe Nord 10 und 12, Schlossplatz 2-9

3373

3373-2

410 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 410 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) © 2,1 2,0 0,97
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 500 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel / gut 1,05
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,02
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
410,00 €/m? X 1,02 = 418,20 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren

Seite 183 von (402)




Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

592, 592/2,590 u.a.

Kurgartenstralle 18, 20

3373

3373-3

410 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 410 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o] 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 2,1 1,00
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 400 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,90
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
410,00 €/m? X 0,90 = 369,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

496-507, 508/2, 508/3

Stadtplatz 1-9, Rémerplatz 3-7, Mannheimer StraRe 2, 2a

3382

3382-1

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstick Faktor
Stichtag 02.01.1900 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GEZ) ® 1,8 2,1 1,09
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 600 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel / gut 1,05
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,14
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 1,14 = 672,60 €/m?

(1) Grundstickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

541, 542/1,542/2, 461, 453/1, 425, 426, 451, 437 tlw.

WeinstraRe Sid 4,5,7,9,11, Obermarkt 1,2,5,6,13

3382

3382-2

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.8 1,7 0,97
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 250 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mitel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,97
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 0,97 = 572,30 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

466, 467, 468, 4545, 455, 458, 459

LeiningerstraRe 8,10,12,11,13,15,17

3382

3382-3

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.8 1,5 0,91
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 200 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,82
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 0,82 = 483,80 €/m?

(1) Grundstickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

445, 446, 450

WeinstraRe Siid 6,8,10

3382

3382-4

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) © 1,8 1,5 0,91
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage ©® mittel mitel/maRig 0,95
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,86
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 0,86 = 507,40 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

464, 549, 545/1

WeinstraRe Siid 1,2,3

3382

3382-5

590 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 590 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.8 1,8 1,00
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 200 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,90
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
590,00 €/m? X 0,90 = 531,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Kurgartenstralle 2-16 und 3-11

3392

3392-1

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1.8 1,8 1,00
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 250 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel / gut 1,05
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,05
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 1,05 = 514,50 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Mannheimer Strafe 3,5,7,8,10,11, Entengasse, Leininger Stralle 2-7

3392

3392-2

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00

Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1,7 1,00
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage ©® mittel mittel / maRig 0,95
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,95
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
490,00 €/m? X 0,95 = 465,50 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstuck:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

569, 1755, 1755/2, 567/1,
557/5, 555/3, 547

Philipp-Fauth-StraRe 1, 1A, 6, 8,

Mannheimer Stral3e 12

3392

3392-3

490 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Boden-
richtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstiick Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 490 €/m?
Zu- und Abschlédge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g o} 1,00
MaB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl
(GFZ) ® 1,7 1,00
Grundsttickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 600 0,93
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel maRig 0,90
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 0,84
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus zu:
490,00 €/m? X 0,84 = 411,60 €/m?

(1) Grundstuckstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstiicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021

)
)
@)
(4) ggfs. Erlauterung
)

Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Flurstuck:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

375/1, 410, 409, 406, 417, 416, 417, 418

LeiningerstralRe 9,14,16,18,20, Strauchelgasse 10

3421

3421

360 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstiick Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 360 €/m?

Zu- und Abschlédge zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 100

(GFZ) ® ;
Grundsttickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
Zu:
360,00 €/m? X 1,00 = 360,00 €/m?

(1) Grundsttickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt
(2) GrundstiicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

SchillerstralRe

3451

3451-1

320 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 400 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Gaustralle
3451 3451-2
320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00

(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 400 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

424/1, 426 tlw., 428, 432/1, 433, 435, 437 tlw.

Marktgasse 1, Obermarkt 9,10,11,12,13

3452

3452-1

320 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 400 400 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht beriicksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Nord*“
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Hinterbergstralle

3351

3351

270 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2020 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 270 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
270,00 €/m? X 1,00 = 270,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) ggfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Gerberstralle
3363 3363-1
320 €/m? 01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor
Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?

Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-

grundstiicks
Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor
Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung

Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00

(GFZ) ® ;
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00

stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000
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Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

47/3,61/4, 68, 68/2

GartenstraBe 18, Schlachthausstralle 1, 1A

3363

3363-2

320 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 320 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
320,00 €/m? X 1,00 = 320,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte
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GU 70566/2021

Ermittlung des zonalen (Boden-) Anfangswertes aus dem Bodenrichtwert

Flurstick:
Flache/Teilflache:
Stral3e / Block:
Zone / Unterzone:

Bodenrichtwert / Stichtag
(zonaler Anfangswert):

verschiedene

Hinterbergsralle 15

3353

3353

270 €/m?

01.01.2022

Nachfolgend werden die wertbeeinflussenden Umstande des Anfangs(richt)wertgrundstiicks an den Bo-
denrichtwert (zonaler Anfangswert) angepasst.

Richtwertgrundstlck Anfangsrichtwertgrundstiick Faktor

Stichtag 01.01.2022 31.12.2021 1,00
Besonderer Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) zum Stichtag rd. 270 €/m?
Zu- und Abschlage zur Anpassung an die sonstigen Zustandsmerkmale des Anfangs(richt)wert-
grundstiicks

Zustandsmerkmale Richtwertgrundstiick Bewertungsobjekt Faktor

Entwicklungszustand B B 1,00
Art der baulichen Nutzung
Nutzung M M 1,00
Bauweise g g 1,00
MaRB der baulichen Nutzung
Vollgeschosse 1,00
Geschossflachenzahl 1.00
(GFZ) ® ,
Grundstiickstiefe () 1,00
Grundstiicksflache @ 300 300 1,00
Beitragsrechtlicher Zu- baf baf 1,00
stand
Lage © mittel mittel 1,00
Sonstiges “) - - 1,00
Anpassung rd. 1,00
Der besondere Bodenrichtwert (zonaler Anfangswert) ermittelt sich hieraus
zZu:
270,00 €/m? X 1,00 = 270,00 €/m?

(1) Grundstiickstiefe wird im vorliegenden Fall nicht berticksichtigt
(2) GrundstuicksgroRe ggfs. mittels Flachenumrechnungskoeffizient aus LGMB 2021
(3) Lageanpassung aufgrund Lage innerhalb der Ausgangszone
)
)

(4) gdfs. Erlauterung

(5) GFZ Anpassung nach Sprengnetter Tab. Tab. 6-1, Teil 3, Kapitel 13; < 100.000

Anlage 1 - Anfangswert nach dem Bodenrichtwertverfahren
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Anlage 2 Endwert nach dem Modell Niedersachsen

Bereich ,,Stadtmitte®, ,.Insel“ und ,,Kaiserslauterer StraRe*
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): B 37
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-1
zonaler Anfangswert: 44,19 €/m?

Diese Zone stellte vor der Sanierung den Verlauf der alten B37 mit dem Einmindungsbereich in die
Weinstral’e Nord dar. Diese Stral3e trennte die Kernstadt ab und war zur ,Rennstrecke” verkommen.
Ziel der Sanierung war die Umgestaltung dieser Umgehungsstralle. Es erfolgte ein Ausbau zur Er-
schliefungsstralle mit angepasster Fahrbahnbreite und Baumbepflanzungen. Dadurch wurde es er-
moglicht, die Bebauung naher an die Stralle heranzufuhren, wodurch der Charakter als Erschlie-

Bungsstralie betont wurde.

Mit dem Verfahren nach Kanngieser / Bodenstein kann in diesem Fall die durch die Sanierung be-
dingte Bodenwertsteigerung nicht erfasst werden, da die erfolgte Verbesserung von Stral’enflache zu

Bauland aul3erhalb des Bewertungsrahmens liegt.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-2
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u. 4 Bebauung 4 einfache Modernisierung
Modernisierungsbedurftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Ergdnzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
7/4 1,75 Mittel 1,75 7/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,56% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 14,59 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 334,59 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen im nérdlichen Bereich der Weinstralte Nord zwischen Muhlgasse und Ein-
mundung B37. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend wohnbaulich genutzte
Gebaude. Zum Teil befinden sich noch Laden im Erdgeschoss. Die Grundstlcke partizipieren an den
MalRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden in der Zone

und im ndheren Umfeld sowie Neubebauungen und Neuausbau und Gestaltung der Weinstral3e Nord.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande:

MaRnahmen:

Unattraktives Wohnumfeld wegen Abbrichen im Rahmen des Neuausbaus der
B37. Brachliegende Flachen im ruckwartigen Bereich. Substanzerhaltende Mal}-

nahmen im Gebiet sind unterblieben.

Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-
rungsmitteln geférderte Renovierung. Forderung von Abbriichen zur Neubebauung.

Neubebauung im rickwartigen Bereich an der hdhergelegten Mihlstral3e.

Komplex Struktur

MiRstande:

MalRnahmen:

Keine MifRstande

Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande:

MaRnahmen:

Keine Mif3stiande

Keine MaRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande:

MaRnahmen:

Anliegerstralle mit ungenigendem Ausbau. Fahrbahnkonzept als Durchgangs-

stralle.

Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von Stell-
und Parkplatzen. Verringerung der Verkehrsbelastung durch Umlenkung des Inner-

stadtischen Verkehrs.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Mihlgasse
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-3
zonaler Anfangswert: 310,40 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisierungs-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 und Instandsetzungsmal3-
(Umgebung)
nahmen
Struktur

grundlegende Umstrukturie-
rung (Umlegung)

mangelhafte Gesamtsitua-

. 9 (Eigentumsverhaltnisse, 9
tion

Erschlieung)

. . Nutzung _
Gemen.gelange mlt geringen 4 e e 4 Mehrere MaBnahmen bezo
Beeintrachtigungen lage) gen auf die Gemengelage
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der Inf-
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) rastruktur
19/4 4,75 Mittel 4,75 19/4
zonaler Anfangswert 310,40 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 12,81% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 39,77 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 350,17 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstiicke liegen im nérdlichen Bereich der Mihlgasse sudlich der B37 von der Einmiindung
Weinstralte Nord bis zur Rickseite der MUhlgasse 14. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt
durch Uberwiegend wohnbaulich genutzte Gebaude. Zum Teil befinden sich in der angrenzenden
Weinstralde Nord noch Laden im Erdgeschoss. Die Grundstlcke partizipieren an den Ma3nahmen im
Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohnhausern im Umfeld, HOherlegung der

Muihlgasse, Verbesserung der Nutzung durch Neubeplanung und Abbriiche.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Unattraktives Wohnumfeld wegen Abbrichen im Rahmen des Neuausbaus der

B37. Substanzerhaltende Mafldnahmen sind unterblieben.

Malnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebduden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung.
Komplex Struktur

Mistande: Tieferliegende Anliegerstrale. Nutzung des rickwartigen Bereichs der Weinstralie

Nord als Parkplatzflache. Unglinstige unregelmaRige Grundstiicksstruktur.

MafRnahmen: Sanierungsbebauungsplan mit Neuaufteilung der rickwartigen Flachen (Lage an
Muhlgasse). Tiw. Aufkauf von Teilflachen durch Stadt und Neuordnung. Héherle-

gung und Neuausbau der Muhlgasse. VerauRerung zum Neuordnungswert.
Komplex Nutzung

MiRRstande: Nutzungskonflikte im Zusammenhang mit dem Bau der B 37. Im Bereich der ruck-
wartigen Abbruchgrundstiicke sind teils grofle Brachflachen entstanden. Dadurch

kaum zumutbares Wohnumfeld.

Maflnahmen: Verbesserung der Nutzung durch Abbriche und Neubebauung im Rahmen des Sa-

nierungsbebauungsplans Schwarzviertel sowie Attraktivierung des Wohnumfeldes.
Komplex Umfeld

MiRstande: Anliegerstralle mit ungentigendem Ausbau. Larmbelastung der B 37 als zweispu-
rige Ortsdurchfahrt.

Maflnahmen: Hoéherlegung und Neuausbau der Mihlgasse, Umbau der B 37 mit Verringerung der

Larmemmissionen. Grunflachengestaltung.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord-Mitte
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-4
zonaler Anfangswert: 315,83 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisie-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 rungs- und Instandset-
(Umgebung)
zungsmalnahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
6/4 1,5 Mittel 1,5 6/4
zonaler Anfangswert 315,83 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,25% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 13,42 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-4 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 329,25 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstticke liegen im sidlichen Bereich der Weinstra’e Nord zwischen Kurbrunnenstralte und
Kreuzung Gerberstralte / Weinstralte Nord. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch tber-
wiegend wohnbaulich genutzte Gebaude. Zum Teil befinden sich noch Laden im Erdgeschoss. Die
Grundstucke partizipieren an den Malinahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen

von Wohngebauden im naheren Umfeld und dem Neuausbau und Gestaltung der Weinstra3e Nord.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

MiRstande: Unattraktives Wohnumfeld im Bereich der alten Weinstra3e Nord. Ehemals inten-
sive Geschaftsnutzung ist nicht mehr vorhanden. Insgesamt eher verwahrloster Ein-

druck.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung. Teilweise Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Anliegerstralle mit unzeitgemaRem Ausbau. Fahrbahnkonzept als Durchgangs-

stralle.

Maflinahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von Stell-
und Parkplatzen. Verringerung der Verkehrsbelastung durch Umlenkung des Inner-

stadtischen Verkehrs.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Gerberstralte - Miihlgasse

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-5
zonaler Anfangswert: 288,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisierungs-
mehrere einzelne Mangel 3 ebauung 3 und Instandsetzungsmal-
(Umgebung)
nahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
iberwi d eut 1 Umfeld 1 einzelne kleinere Malinah-
uberwiegend gu (Verkehr, Infrastruktur) men
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 288,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 11,52 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-5 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 299,52 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen im sudlichen Bereich der Mihlgasse / Gerberstral3e nérdlich der Weinstralte

Nord und sind wohnbaulich genutzt. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch Gberwiegend

wohnbaulich genutzte Gebaude. Zum Teil befinden sich im Bereich der Weinstra3e Nord noch Laden

im Erdgeschoss. Die Grundstiicke partizipieren an den Ma3nahmen im Sanierungsgebiet in Bezug

auf Modernisierungen von Wohngebauden und StralRenneuausbau mit Gestaltung im ndheren Um-

feld.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen

Seite 211 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

MiRstande: Unattraktives Wohnumfeld im Bereich der alten Weinstra3e Nord. Ehemals inten-
sive Geschaftsnutzung ist nicht mehr vorhanden. Insgesamt eher verwahrloster Ein-

druck.

MafRnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung. Teilweise Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Anliegerstraflie mit einfachstem Ausbau. Umgehungsstral3e direkt angrenzend. Ver-

kehrsbelastung durch Parksuchverkehr.

Maflinahmen: Tlw. verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von
Stell- und Parkplatzen in der ndheren Umgebung. Verringerung der Verkehrsbelas-

tung durch Umlenkung des Innerstadtischen Verkehrs.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Torgebaude
Flurstiick - Zone - Flache: verschiedene 3362-6
zonaler Anfangswert: 44,19 €/m?

Diese Zone stellte vor der Sanierung die baulich ungefassten Stadteinfahrt als Einmindungsbereich
in die WeinstraRe Nord dar. Diese Stral3e trennte die Kernstadt ab und war zur ,Rennstrecke” ver-
kommen. Ziel der Sanierung war die Umgestaltung dieser Umgehungsstralde. Es erfolgte ein Ausbau
zur ErschlielBungsstralie mit angepasster Fahrbahnbreite und Baumbepflanzungen. Dadurch wurde
es ermoglicht, die Bebauung naher an die Stral3e heranzufuhren, wodurch der Charakter als Erschlie-
Bungsstralde betont wurde. Mit der Errichtung der sogenannten , Torgebaude® wurde die Stadteinfahrt

neugestaltet und ein stadtebaulicher Abschluss zur angrenzenden Bebauung hergestellt.

Mit dem Verfahren nach Kanngieser / Bodenstein kann in diesem Fall die durch die Sanierung be-
dingte Bodenwertsteigerung nicht erfasst werden, da die erfolgte Verbesserung von Stra3enflache zu

Bauland aul3erhalb des Bewertungsrahmens liegt.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): WeinstralRe Nord - Schlossplatz
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3371-7
zonaler Anfangswert: 390,97 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
instandsetzungs- und moder- Bebauung mittlere Modernisierung
.. g 5 5
nisierungsbedrftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- 5 Umfeld 5 Ergdnzung und Verbesse-
ganzungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) rung der Infrastruktur
10/4 2,5 Mittel 2,5 10/4
zonaler Anfangswert 390,97 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 6,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 23,46 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3371-7 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 414,43 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen im Bereich der Weinstral3e Nord, zwischen Schlossplatz und Gerberstralie.
Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend gemischt genutzte Gebaude mit La-
den oder Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstlicke partizipieren an den Mal3nahmen im Sa-
nierungsgebiet in Bezug auf umfangreiche Modernisierungen von Gebauden und Neuausbau der
Weinstrafe Nord mit Gestaltung sowie Ausbau des Schlossplatzes in Verbindung mit Umlenkung des

Durchgangsverkehrs und Verbesserung der Parksituation.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen Seite 214 von (402)
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Insgesamt ist die Bebauung in der Zone und der ndheren Umgebung in einem
schlechten Zustand. Die Gebaude sind sanierungsbediirftig, teilweise ist die Sub-

stanz gefahrdet.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie mit Sanierungs-
mitteln geférderte Renovierungen im naheren Umfeld. Neubauten im Einmindungs-
bereich zur B37.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRnahmen: Keine MaRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Durchgangsstral3e mit entsprechenden Ausbau. Hohes Verkehrsaufkommen.

Maflinahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von Stell-
und Parkplatzen in der naheren Umgebung. Verringerung der Verkehrsbelastung

durch Umlenkung des innerstadtischen Verkehrs.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen Seite 215 von (402)
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GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersachsen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Gerberstralie
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-8
zonaler Anfangswert: 306,68 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
geringe/keine Mangel 2 ST 2 gezielte Behebung der Mangel
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- 5 Umfeld 5 Ergdnzung und Verbesserung
ganzungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) der Infrastruktur
7/4 1,75 Mittel 1,75 7/4
zonaler Anfangswert 306,68 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,56% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 13,98 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-8 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,66 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen zwischen Gerberstralde und B37. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt

durch Uberwiegend wohnbaulich genutzte Gebaude. Die Grundstiicke partizipieren an den MafRnah-

men im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im Umfeld und in der

Zone sowie durch Neuausbau der Gerberstralte und Schaffung von Parkplatzen mit Verkehrsumlen-

kung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Grolde brachliegende, ungenutzte Flachen, Bebauung in der Umgebung Uberwie-

gend intakt. Lediglich duf’ere Mangel und teilweise renovierungsbedurftig.

MafRnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie mit Sanierungs-
mitteln geférderte Renovierungen im naheren Umfeld. Neubauten im Einmiindungs-
bereich zur B37.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Durchgangsstralle mit entsprechendem Ausbau. Hohes Verkehrsaufkommen.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Ausbau der Isenach,
Schaffung von Stell- und Parkplatzen in der ndheren Umgebung. Verringerung der

Verkehrsbelastung durch Umlenkung des innerstadtischen Verkehrs.
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GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersachsen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Eichstralle
Flurstlck - Zone - Flache: verschiedene 3401-9
zonaler Anfangswert: 339,34 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
. . . Bebauung gezielte Behebung der Man-
2 2
geringe/keine Mangel (Umgebung) gel
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)

Infrastruktur insgesamt ergan- 5 Umfeld 5 Ergdnzung und Verbesserung

zungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) der Infrastruktur

7/4 1,75 Mittel 1,75 7/4

zonaler Anfangswert 339,34 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,56% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 15,47 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 34019 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 354,81 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstticke liegen an der Eichstralde zwischen Gerberstrale und Schulplatz. Die Bebauung in

der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend wohnbaulich genutzte Gebaude. Die Grundstlicke par-

tizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebau-

den im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau der Gerberstralde und Schaffung von Park-

platzen mit Verkehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Grolle brachliegende ungenutzte Flachen, Bebauung in der Umgebung Uberwie-

gend intakt. Lediglich duRere Mangel und teilweise renovierungsbedurftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie mit Sanierungs-
mitteln geférderte Renovierungen im naheren Umfeld. Neubauten im Einmindungs-
bereich zur B37.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Durchgangsstralle mit entsprechenden Ausbau. Hohes Verkehrsaufkommen. Ver-

kehrsbelastung durch Parksuchverkehr.

Maflinahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grinflachengestaltung, Ausbau der Isenach,
Schaffung von Stell- und Parkplatzen in der ndheren Umgebung. Verringerung der

Verkehrsbelastung durch Umlenkung des innerstadtischen Verkehrs.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Schulplatz — Kirchgasse
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3401-10
zonaler Anfangswert: 359,89 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
instandsetzungs- und moder- Bebauung mittlere Modernisierung
.. g 5 5
nisierungsbedrftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur .
unzweckmalig 4 (Eigentumsverhaltnisse, 4 Verbe;serung der‘Erschlle
ErschlieRung) ungssituation
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- 5 Umfeld 5 Erganzung und Verbesse-
ganzungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) rung der Infrastruktur
14 /4 3,5 Mittel 3,5 14/4
zonaler Anfangswert 359,89 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 8,88% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 31,94 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3401-10 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 391,83 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstuicke liegen zentral in Bad Dirkheim im Bereich der Schlosskirche. Die Bebauung in der
Umgebung ist gepragt durch 6ffentliche Gebaude sowie Wohngebaude. Die Grundstiicke partizipie-
ren an den MalRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im
Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau des Schulplatzes, der Kirchgasse und der Schloss-

kirchenpassage mit Grunflachengestaltung und der Anlage von Parkplatzen in reduzierter Anzahl.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen Seite 220 von (402)
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande:

MaRnahmen:

Gebaude mit Gberwiegendem schlechten Bauzustand und hoher baulicher Dichte.

Insgesamt unattraktiv trotz zentraler Lage.

Mehrere durchgreifende Renovierungen von 6ffentlichen und privaten Gebauden

mit Sanierungsmitteln als auch in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande:

MaRRnahmen:

Ungeordneter Verkehrsraum. Behinderungen durch Parksuchverkehr. Vernachlas-

sigte Freirdume. Eigentumsverhaltnisse Uberwiegend gunstig.

Verbesserung des ErschlieBungszustandes durch nutzungsgerechten Neuausbau
der Anliegerstral’e und Schaffung von Stellplatzen in der ndheren Umgebung. Ge-

staltung als Ruhezone.

Komplex Nutzung

MiRstande:

MaRnahmen:

Keine MifRstiande

Keine MaRnahmen

Komplex Umfeld

MiRRstande:

MaRnahmen:

Insgesamt hohe Verkehrsbelastung durch Parksuchverkehr und Anlieferer sowie

ungeordnete Parkraume.

Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von geord-
neten Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Reduzierung des Durchgangs-

verkehrs durch Umlenkung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersachsen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord — Ecke Kurgartenstrale
Flurstuck - Zone - Flache: verschiedene 3391-11
zonaler Anfangswert: 460,60 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u. 4 Bebauung 4 einfache Modernisierung
Modernisierungsbediirftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Erweiterung des offentl.
Verkehrsanbindungen man- Verkehrsnetzes und Verbes-
gelhaft, Parkmoglichkeiten 6 Umfeld 6 serung der AnschluBmog-
nicht in ausreichendem Um- (Verkehr, Infrastruktur) lichkeiten fir den Individu-
fang alverkehr, Schaffung von
weiteren Parkmoglichkeiten
10/4 2,5 Mittel 2,5 10/4
zonaler Anfangswert 460,60 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 6,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 27,64 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3391-11 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 488,24 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen zentral in Bad Durkheim nérdlich angrenzend an den Rémerplatz bis zur

Einmindung in die Kurgartenstrafle. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend

3 -geschossige gemischt genutzte Bebauung mit Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die

Grundstucke partizipieren an den Malinahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen

und Neubau von Wohngebauden im Umfeld sowie durch Neuausbau der WeinstraRe Nord in diesem

Bereich als Fuligangerzone und Schaffung von Parkplatzen sowie Verkehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist in einem schlechten Zu-

stand. Die Gebaude sind teilweise sanierungsbedurftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung. Einzelne Neubauten im Umfeld.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau als FuRgangerzone und Grunflachengestaltung, Schaffung von geord-
neten Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Umlenkung des Durchgangsver-

kehrs.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Rémerplatz
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3381-12
zonaler Anfangswert: 619,50 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u. 4 Bebauung 4 einfache Modernisierung
Modernisierungsbedirftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
keine Parkmoglichkeiten, Schaffung v"on Parkplat-
) .. zen, Parkhausern, Ver-
flieRender Verkehr tGberlas- 8 Umfeld 8 kehrsumleitungen. Aus-
tet, Infrastruktur im Prinzip (Verkehr, Infrastruktur) tungen,
. stattung mit Infrastruk-
nicht vorhanden o
tureinrichtungen
12 /4 3 Mittel 3 12 /4
zonaler Anfangswert 619,50 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 7,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 43,37 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3381-12 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 662,87 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Durkheim um den Rdmerplatz. Die Bebauung in der Zone und
in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend 3-geschossige gemischt genutzte Bebauung mit
Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstiicke partizipieren an den Malihahmen
im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebduden im Umfeld und in der Zone
sowie durch Neuausbau und Gestaltung des Rémerplatzes, Schaffung von Parkplatzen sowie Ver-

kehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist Gberwiegend funktions-

gerecht mit einigen Mangeln. Einige Gebaude sind jedoch sanierungsbedurftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie einige mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierungen. Einzelne Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau als Fullgangerzone mit Platzgestaltung und Grinflachengestaltung,
Schaffung von geordneten Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Umlenkung

des Durchgangsverkehrs.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Roémerstralle / Rotkreuzstralie
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3381-13
zonaler Anfangswert: 560,50 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
. . . Bebauung gezielte Behebung der
2 2
geringe/keine Mangel (Umgebung) Mangel
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 560,50 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 22,42 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3381-13 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 582,92 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstlicke liegen zentral in Bad Dirkheim westlich des Rémerplatzes angrenzend an den
Stadtplatz. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend
3-geschossige gemischt genutzte Bebauung mit Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die
Grundstucke partizipieren an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen
von Wohngebauden im Umfeld, durch Neuausbau der Rote-Kreuz-Strale und Schaffung von Park-

platzen in reduzierter Anzahl.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist Gberwiegend funktions-

gerecht mit geringen Mangeln. Einige Gebaude sind jedoch sanierungsbeduirftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in geringem Umfang in privater Regie, so-

wie wenige mit Sanierungsmitteln geférderte Renovierungen.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau der Romerstralte ohne Sanierungsmittel, Ausbau der Rote-Kreuz-
Stralle mit Sanierungsmitteln. Schaffung von geordneten Stell- und Parkplatzen in

reduzierter Anzahl.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): RémerstralRe
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3411-14
zonaler Anfangswert: 426,58 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
. . . Bebauung gezielte Behebung der
2 2
geringe/keine Mangel (Umgebung) Mangel
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 426,58 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 17,06 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3411-14 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 443,64 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen zentral in Bad Durkheim westlich des Stadtplatzes an der Rodmerstralte. Die
Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend 3-geschossige gemischt
genutzte Bebauung mit Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstucke partizipie-
ren an den MalRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im

Umfeld und Schaffung von Parkplatzen in reduzierter Anzahl und Stralenneuausbau im Umfeld.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist Gberwiegend funktions-

gerecht mit geringen Mangeln. Einige Gebaude sind jedoch sanierungsbeduirftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in geringem Umfang in privater Regie, so-

wie wenige mit Sanierungsmitteln geférderte Renovierungen.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau der Romerstrale ohne Sanierungsmittel. Schaffung von geordneten

Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Schulgasse / Rote-Kreuz-Stralie

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3401-15
zonaler Anfangswert: 335,91 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaBnahmen
. mittlere Modernisie-
instandsetzungs- und moder- Bebauung
. e 5 5 rung und Instandset-
nisierungsbediirftig (Umgebung)
zung
Vv Zu-
Zuganglichkeit der Grundsti- . Struktur__ : erl?'ess.erung. der Zu
cke uneiinsti 3 (Eigentumsverhaltnisse, 3 ganglichkeit von
gUnstie Erschlieung) Grundstiicken
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Ausbau von Rad- u.
Verkehrssituation verbesse- 4 Umfeld 4 FuRwegen, Verbesse-
rungsbeddrftig (Verkehr, Infrastruktur) rungen fir den ruhen-
den Verkehr
12/4 3 Mittel 3 12/4
zonaler Anfangswert 335,91 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 7,26% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 24,39 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3401-15 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 360,30 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Durkheim nérdlich des Stadtplatzes am Schulplatz. Die Be-
bauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend 2-geschossige, zu Wohn-
zwecken genutzte Bebauung sowie offentlich genutzte Gebaude in der naheren Umgebung. Die
Grundstucke partizipieren an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen
von Wohngebauden im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau des Schulplatzes, der Rote-
Kreuz-Straf3e und der Schulgasse mit Grunflachengestaltung und der Anlage von Parkplatzen in re-

duzierter Anzahl sowie Umlenkung des Durchgangsverkehrs.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Gebaude mit teilweise schlechtem Bauzustand und hoher baulicher Dichte. Insge-

samt unattraktiv trotz zentraler Lage.

Malnahmen: Mehrere durchgreifende Renovierungen von Gebauden mit Sanierungsmitteln als

auch in privater Regie.
Komplex Struktur

Mistande: Ungeordneter Verkehrsraum. Behinderungen durch Parksuchverkehr und ungeord-
netes Parken. Vernachlassigte Freiraume. Eigentumsverhaltnisse Uberwiegend

gunstig.

MafRnahmen: Verbesserung des ErschlieBungszustandes durch nutzungsgerechten Neuausbau
der Anliegerstraf’en und Reduzierung und Neuordnung von Stellplatzen in der na-

heren Umgebung.
Komplex Nutzung
MiRstande: Keine Mif3stéande
Malnahmen: Keine Mallnahmen
Komplex Umfeld

MiRstande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau mit Platz- und Grinflachengestaltung, Schaffung
von Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Reduzierung des Durchgangsver-

kehrs durch Umlenkung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Eichgasse — Mitte
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3401-16
zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisie-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 rungs- und Instandset-
(Umgebung)
zungsmalinahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Ergdnzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
6/4 1,5 Mittel 1,5 6/4
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,25% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 14,45 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3401-16 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 354,45 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Dirkheim unmittelbar westlich des Stadtzentrums. Die Bebau-
ung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend 2-geschossige, zu Wohnzwe-
cken genutzte Bebauung. Die Grundstuicke partizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in
Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau
der Eichstralde, des Schulplatzes, der Kirchgasse und der Schlosskirchenpassage mit Grinflachen-

gestaltung und der Anlage von Parkplatzen in reduzierter Anzahl.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Gebaude in der Umgebung mit einzelnen Mangeln (Substanz, Fassade).

Maflnahmen: Einzelne mit Sanierungsmitteln geférderte Renovierungen sowie mehrere Renovie-

rungen von Gebauden in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkrdume, Anliegerstralde in schlechtem

Zustand.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grinflachengestaltung, Schaffung von Stell-

und Parkplatzen, Reduzierung des Durchgangsverkehrs durch Umlenkung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Eichstralle — Sid

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3411-17
zonaler Anfangswert: 338,86 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisie-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 rungs- und Instandset-
(Umgebung)
zungsmalnahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
6/4 1,5 Mittel 1,5 6/4
zonaler Anfangswert 338,86 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,25% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 14,40 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 341117 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 353,26 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Dirkheim unmittelbar westlich des Stadtzentrums. Die Bebau-

ung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend 2-geschossige zu Wohnzwe-

cken genutzte Bebauung sowie 6ffentlich genutzte Gebaude in der ndheren Umgebung. Die Grund-

stlicke partizipieren an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von

Wohngebauden im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau der EichstralRe und des angren-

zenden Kreuzungsbereichs in Verbindung mit Umlenkung des Durchgangsverkehrs und Anlage von

Stellplatzen.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Gebaude in der Umgebung mit einzelnen Mangeln (Substanz, Fassade).

Maflnahmen: Einzelne mit Sanierungsmitteln geférderte Renovierungen sowie mehrere Renovie-

rungen von Gebauden in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Anliegerstralde in schlechtem

Zustand.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grinflachengestaltung, Schaffung von Stell-

und Parkplatzen, Reduzierung des Durchgangsverkehrs durch Umlenkung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet) Kaiserslauterer Strale /

Gaustralie
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3411-18
zonaler Anfangswert: 300,31 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Elnstufmuglgesmerk-
MiRstande (1-10) (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisie-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 rungs- und Instand-
(Umgebung)
setzungsmalnahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- Umfeld Ergdnzung und Ver-
. g 5 5 besserung der Infra-
ganzungsbediirftig (Verkehr, Infrastruktur)
struktur
8/4 2 Mittel 2 8/4
zonaler Anfangswert 300,31 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 5,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 15,02 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3411-18 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 315,33 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Durkheim unmittelbar westlich des Stadtzentrums Ecke
GaustralRe / EichstralRe / Kaiserslauterer-Straf3e. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist
gepragt durchiberwiegend 2 bis 3-geschossige uberwiegend zu Wohnzwecken genutzte Bebauung
tiw. mit Laden oder Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstlicke partizipieren an den Maf3-
nahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im Umfeld und in

der Zone sowie durch Neuausbau des Kreuzungsbereichs und der Anlage von Parkplatzen.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Gebaude in der Umgebung mit einzelnen Mangeln (Substanz, Fassade).

Maflnahmen: Einzelne mit Sanierungsmitteln geférderte Renovierungen sowie mehrere Renovie-

rungen von Gebauden in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkrdume, Anliegerstralde in schlechtem
Zustand.
MaRnahmen: "Verkehrsberuhigter Neuausbau und Gestaltung der Eichstrale und im Kreuzungs-

bereich Gaustralle / Kaiserslauterer-Strale / Eichstrale / Romerstralte, Schaffung

von Stell- und Parkplatzen. Neuausbau Kaiserslauterer Stral3e."
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustrale
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3431-19
zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Uberwiegend intakt 1 ST 1 einzelne MalRknahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
iberwi d eut 1 Umfeld 1 einzelne kleinere Mal3-
uberwiegend gu (Verkehr, Infrastruktur) nahmen
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 6,80 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3431-19 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 346,80 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstuicke liegen zentral in Bad Dirkheim im nérdlichen Bereich der Gaustralte. Die Bebauung
in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch uberwiegend 2- bis 3-geschossige Uberwiegend
zu Wohnzwecken genutzte Bebauung tlw. mit Laden oder Gastronomie in den Erdgeschossen. Die
Grundstucke partizipieren gering an den MafRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisie-

rungen von Wohngebauden im Umfeld und Neuausbau des Kreuzungsbereichs.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Gebaude in der Umgebung sind Uberwiegend intakt, vereinzelt Mangel an Substanz

oder Fassade.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen bzw. Neubau Durkheimer Haus.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume.

MaRnahmen: Geringe Verbesserungen durch Stralkenausbau im Kreuzungsbereich Gaustralie /

Kaiserslauterer Stral3e / Eichstral’e / Rémerstralle, Schaffung von Parkplatzen.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet) Kaiserslauterer — Strale

Ost
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-20
zonaler Anfangswert: 314,83 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Uberwiegend intakt 1 EEENTINE 1 einzelne MaBnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 314,83 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 12,59 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-20 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 327,42 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Diurkheim im dstlichen Bereich der Kaiserslauterer Strale. Die
Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend 2-geschossige Haus-
Hof-Bebauung, vereinzelt mit Laden oder Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstlcke par-
tizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebau-

den im Umfeld sowie durch Neuausbau der Kaiserslauterer Stralle und des Kreuzungsbereichs.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Ortsbildpragende Haus-Hof-Bebauung in Gberwiegend schlechtem Bauzustand.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen meist in privater Regie, sowie Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Kaiserslauterer Stral3e erneu-

erungsbedurftig.

MaRnahmen: Neuausbau der Kaiserslauterer Stra3e und geringe Verbesserung durch Stral3en-

ausbau im Kreuzungsbereich Gaustralde / Kaiserslauterer Strale / Eichstralle / R6-

merstrale.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Kaiserslauterer Stralle

Mitte
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-21
zonaler Anfangswert: 306,65 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Uberwiegend intakt 1 SRR 1 einzelne Mallnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 306,65 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 12,27 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-21 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 318,92 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen nahe dem Zentrum von Bad Durkheim im mittleren Bereich der Kaiserslaute-
rer Stral3e. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend 2-ge-
schossige Haus-Hof-Bebauung vereinzelt mit Laden oder Gastronomie in den Erdgeschossen. Die
Grundstucke partizipieren an den Malinahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen
von Wohngebauden im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau der Kaiserslauterer Stralle

und Schaffung von Parkplatzen im Umfeld.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Ortsbildpragende Haus-Hof-Bebauung in Gberwiegend schlechtem Bauzustand.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden meist in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Kaiserslauterer Stral3e erneu-

erungsbedurftig.

MaRnahmen: Neuausbau der Kaiserslauterer Stral3e, Schaffung von Parkplatzen im Umfeld.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet) Kaiserslauterer Strafl3e /

FriedhofstralRe
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-22
zonaler Anfangswert: 286,24 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Uberwiegend intakt 1 EEENTINE 1 einzelne MaBnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 5 Umfeld 2 inzelne Eres
dirftig (Verkehr, Infrastruktur) eéinzeine trganzung
3/4 0,75 Mittel 0,75 3/4
zonaler Anfangswert 286,24 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 3,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 8,59 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-22 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 294,83 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen nahe dem Zentrum von Bad Dirkheim im Kreuzungsbereich der Kaiserslau-
terer Stral’e und der B 37. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Uber-
wiegend 2-geschossige Haus-Hof-Bebauung. Die Grundstlicke partizipieren an den Mallinhahmen im
Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im Umfeld sowie durch Neu-

ausbau der Kaiserslauterer Straf3e und Schaffung von Parkplatzen im Umfeld.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Ortsbildpragende Haus-Hof-Bebauung in Gberwiegend schlechtem Bauzustand.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden meist in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Kaiserslauterer Stral3e erneu-

erungsbedurftig.

MaRnahmen: Neuausbau der Kaiserslauterer Stral3e, Schaffung von Parkplatzen im Umfeld.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet) Kaiserslauterer Stralle

West
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-23
zonaler Anfangswert: 289,36 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Uberwiegend intakt 1 EEENTINE 1 einzelne MaBnahmen
(Umgebung)
Struktur
Uberwiegend glinstig 1 (Eigentumsverhaltnisse, 1 einzelne Malknahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 5 Umfeld 2 inzelne Eres
dirftig (Verkehr, Infrastruktur) eéinzeine trganzung
4/4 1 Mittel 1 4/4
zonaler Anfangswert 289,36 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 11,57 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-23 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 300,93 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen nahe dem Zentrum von Bad Dirkheim im Kreuzungsbereich der Kaiserslau-
terer Strafl’e und der B 37. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch tber-
wiegend 2-geschossige Haus-Hof-Bebauung. Die Grundstlicke partizipieren an den Mallinhahmen im
Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohngebauden im Umfeld und in der Zone

sowie durch Neuausbau der Kaiserslauterer Straf3e und Anlage von Parkplatzen in der Zone.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Mistande: Ortsbildpragende Haus-Hof-Bebauung in Gberwiegend schlechtem Bauzustand.

Malnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden meist in privater Regie.

Komplex Struktur

MiRstande: Teilweise brachliegende Grundstlicke, als Parkplatz genutzt.

Maflnahmen: Verbesserung der Zuganglichkeit und Platzgestaltung.

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: MaRige Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Kaiserslauterer Stral3e erneu-

erungsbedurftig.

MaRnahmen: Neuausbau der Kaiserslauterer Stralie.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): FriedhofstralRe
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-24
zonaler Anfangswert: 349,55 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 O 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhalt- 0 keine MaRnahmen
nisse, Erschliefung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemen- 0 keine MaRnahmen
gelage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 349,55 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-24 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 349,55 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen nahe dem Zentrum von Bad Durkheim sudlich der Kaiserslauterer Stral3e an
der Friedhofstral3e. Die Bebauung in der Zone und in der Umgebung ist gepragt durch Gberwiegend
2-geschossige Wohnbebauung und Haus-Hof-Bebauung. Die Grundstuicke partizipieren nicht an den

MalRnahmen im Sanierungsgebiet.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet) 2. Reihe Kaiserslauterer

StralRe
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3361-26
zonaler Anfangswert: 224,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Eekaudid 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 224,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3361-26 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 224,00 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen im riickwartigen Bereich der Kaiserslauterer Stral3e unterhalb der Winzerge-
nossenschaft. Sie sind teilweise mit landwirtschaftlichen Nebengebauden bebaut oder werden als

Parkplatz genutzt. Die Grundstiicke partizipieren nicht an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet.
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Beurteilung im MiBstands- und MaRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-27
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
Beb einzelne Modernisie-
mehrere einzelne Mangel 3 evauung 3 rungs- und Instandset-
(Umgebung)
zungsmalinahmen
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
5/4 1,25 Mittel 1,25 5/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 4,06% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 12,99 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3362-27 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 332,99 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen im sudlichen Bereich der Weinstral’e Nord zwischen Gerberstrale, Mihl-
stral’e und Weinstral3e Nord. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend wohn-
baulich genutzte Gebaude. Zum Teil befinden sich noch Laden im Erdgeschoss. Die Grundstlicke
partizipieren an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen von Wohnge-
bauden im Umfeld sowie durch Neuausbau der WeinstralRe Nord und Umlenkung des Durchgangs-

verkehrs.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

MiRstande: Unattraktives Wohnumfeld im Bereich der alten Weinstra3e Nord. Ehemals inten-
sive Geschaftsnutzung ist nicht mehr vorhanden. Insgesamt eher verwahrloster Ein-

druck.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie sowie eine mit Sanie-
rungsmitteln geférderte Renovierung. Mit Sanierungsmitteln geférderte Abbriiche

mit teilweise Neubebauung.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRnahmen: Keine MaRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Anliegerstralle mit unzeitgemaflem Ausbau. Fahrbahnkonzept als Durchgangs-

stralle.

Maflinahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau der Weinstral3e Nord (MihlstraRe in altem Zustand)
sowie Grunflachengestaltung und Schaffung von Stell- und Parkplatzen. Verringe-

rung der Verkehrsbelastung durch Umlenkung des innerstadtischen Verkehrs.
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Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersachsen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Rémerplatz 14
Flurstlck - Zone - Flache: 181 3391-29
zonaler Anfangswert: 553,70 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u. 4 Bebauung 4 einfache Modernisierung
Modernisierungsbedirftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Behinderungen durch den Umfeld Umlenkung des flieRenden
Verkehr, Infrastruktur unzu- 7 mie 7 Verkehrs, Ausstattung mit
) (Verkehr, Infrastruktur) o
reichend Infrastruktureinrichtungen
11/4 2,75 Mittel 2,75 11/4
zonaler Anfangswert 553,70 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 6,50% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 35,99 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3391-29 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 589,69 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Das Grundstuck liegt zentral in Bad Diurkheim nérdlich angrenzend an den Romerplatz. Die Bebau-
ung in der Umgebung ist gepragt durch tberwiegend 3-geschossige gemischt genutzte Bebauung
mit La&den und Gastronomie in den Erdgeschossen. Das Grundstuick partizipiert an den Malknahmen
im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen und Neubau von Wohngebauden im Umfeld
sowie durch Neuausbau des Rémerplatzes und der Weinstraf3e Nord in diesem Bereich als FuRgan-

gerzone und Schaffung von Parkplatzen sowie Verkehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist teilweise in schlechten

Zustand. Viele Gebaude sind sanierungsbedurftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie sowie einige mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierungen. Einzelne Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau als Fulgangerzone und Grunflachengestaltung im Bereich Rémerplatz
und Weinstrale Nord, Schaffung von geordneten Stell- und Parkplatzen in reduzier-

ter Anzahl, Umlenkung des Durchgangsverkehrs.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): WeinstraBe Nord — Schlosskirchenpassage
Flurstiick - Zone - Flache: verschiedene 3391-30
zonaler Anfangswert: 460,60 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u. 4 Bebauung 4 einfache Modernisierung
Modernisierungsbedurftig (Umgebung) und Instandsetzung
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- 5 Umfeld 5 Erganzung und Verbesse-
ganzungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) rung der Infrastruktur
9/4 2,25 Mittel 2,25 9/4
zonaler Anfangswert 460,60 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 5,50% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 25,33 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3391-30 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 485,93 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstiicke liegen zentral in Bad Dirkheim nérdlich des Romerplatzes zwischen Schlossplatz
und KurgartenstralRe. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend 3-geschossige
gemischt genutzte Bebauung mit Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstiicke
partizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen und Neubau
von Wohngebauden im Umfeld sowie durch Neuausbau der Schlosskirchenpassage, der Weinstralle

Nord und Schaffung von Parkplatzen sowie Verkehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist in einem schlechten Zu-

stand. Die Gebaude sind teilweise sanierungsbedurftig.

MafRnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung. Einzelne Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Neuausbau als FuRgangerzone und Grunflachengestaltung, Schaffung von geord-
neten Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Umlenkung des Durchgangsver-

kehrs.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): WeinstraRe Nord / Kirchgasse
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3391-31
zonaler Anfangswert: 475,30 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u Bebauung einfache Modernisie-
) 4 4 -
Modernisierungsbedirftig (Umgebung) rung un(:Jrr:;tandset
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Infrastruktur insgesamt er- 5 Umfeld 5 Erganzung und Verbes-
ganzungsbedurftig (Verkehr, Infrastruktur) serung der Infrastruktur
9/4 2,25 Mittel 2,25 9/4
zonaler Anfangswert 475,30 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 5,50% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 26,14 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3391-31 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 501,44 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen zentral in Bad Dirkheim noérdlich des Rémerplatzes zwischen Schlossplatz
und KurgartenstralRe. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch Uberwiegend 3-geschossige
gemischt genutzte Bebauung mit Laden und Gastronomie in den Erdgeschossen. Die Grundstiicke
partizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen und Neubau
von Wohngebauden im Umfeld und in der Zone sowie durch Neuausbau der Kirchgasse, der Wein-

stral’e Nord und Schaffung von Parkplatzen sowie Verkehrsumlenkung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Die Bebauung in der Zone und der naheren Umgebung ist in einem schlechten Zu-

stand. Die Gebaude sind teilweise sanierungsbedurftig.

Maflnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie sowie eine mit Sanie-

rungsmitteln geférderte Renovierung. Einzelne Neubauten.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine MifRstiande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Insgesamt hohe Verkehrsbelastung mit Durchgangs- und Parksuchverkehr, unge-

ordnete Parkraume.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau der Weinstrale Nord und der Kirchgasse. Schaf-
fung von geordneten Stell- und Parkplatzen in reduzierter Anzahl, Umlenkung des

Durchgangsverkehrs.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Gartenland hinter der

FriedhofstralRe
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3365
zonaler Anfangswert: 80,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 IR 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 80,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3365 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 80,00 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen im ruckwartigen Bereich der Kaiserslauterer Stral’e und der Friedhofstralie.
Sie werden als hausnahe Garten genutzt und sind nicht bebaubar. Die Grundstlcke partizipieren nicht

an den MalRnahmen im Sanierungsgebiet.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord 46, 46a, 48
Flurstiick - Zone - Flache: 663/1 tlw. und 665/1 tlw. 3341
zonaler Anfangswert: 393,60 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
gering instandsetzungs- u Bebauung einfache Modernisie-
) 4 4 -
Modernisierungsbedirftig (Umgebung) rung un(:J::;tandset
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen

Erschlieung)

einzelne MalRknahmen
bezogen auf mehrere

geringe Beeintrachtigungen Nutzung zusammenhangende
und storende bauliche Ne- 3 (Verdichtung, Gemenge- 3 Grundsticke und Be-
benanlagen lage) seitigung storender
baulicher Nebenanla-
gen
einige Infrastruktureinrich- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
tungen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
10/4 2,5 Mittel 2,5 10/4
zonaler Anfangswert 393,60 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 6,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 23,62 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 417,22 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen im nérdlichen Bereich der Weinstral’e Nord an der Einmundung zur B37 und
Sankt-Michaels-Allee. Die Bebauung in der Umgebung ist gepragt durch tUberwiegend wohnbaulich
genutzte Gebaude mit tlw. La&den im Erdgeschoss. Die Grundstuicke partizipieren an den Mallnahmen
im Sanierungsgebiet in Bezug auf Modernisierungen und Neubau von Wohngebauden im Umfeld
sowie dem Abbruch von einem Nebengebaude in der Zone selbst, durch Neuausbau der Weinstralle

Nord und Verkehrsumlenkung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Unattraktives Wohnumfeld wegen Abbrichen im Rahmen des Neuausbaus der
B37. Brachliegende Flachen im ruckwartigen Bereich. Substanzerhaltende Mal}-

nahmen im Gebiet sind unterblieben.

MafRnahmen: Einzelne Renovierungen von Gebauden in privater Regie, sowie eine mit Sanie-
rungsmitteln geférderte Renovierung. Forderung von Abbriichen zur Neubebauung.

Neubebauung im rickwartigen Bereich an der hdhergelegten Mihlstral3e.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiR3stande: Unrentierliche Nebengebaude, Gemengelage.

MalRnahmen: Beseitigung durch Abriss und Neubebauung.

Komplex Umfeld

MiR3stande: Anliegerstralle mit ungenigendem Ausbau. Fahrbahnkonzept als Durchgangs-

stralle.

Maflinahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grunflachengestaltung, Schaffung von Stell-
und Parkplatzen. Verringerung der Verkehrsbelastung durch Umlenkung des inner-

stadtischen Verkehrs.
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Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Siid“
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Rémerstrale 11,13,15,17,23,25,27
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 341
zonaler Anfangswert: 360,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen

ErschlieRung)

Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 360,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 360,00 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen westlich der Stadtmitte angrenzend an den Stadtplatz im sudlichen Bereich
der Romerstralle. Die Bebauung in der naheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohn-
bebauung mit tiw. Laden im Erdgeschoss. Die Grundstlicke partizipieren nicht an den MaRnahmen

im Sanierungsgebiet (siehe hierzu Ausfihrungen unter Nr. 3.2.1 Anfangswerte ab Seite 62 f).
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustralte 19,21,23,25,8,10,12, Limburgstralte 2,3
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 343-1
zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Elnstufmu:I%smerk-
MiRstande (1-10) (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Eekaudid 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieBung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3431 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 340,00 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstiicke liegen an der Gaustralde ndrdlich der Einmindungen Limburgerstra3e und Leinin-
gerstralde. Die Bebauung in der naheren Umgebung ist gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebau-
ung tlw. in Haus-Hof-Bauweise. Die Grundstlicke partizipieren nicht an den Mallhahmen im Sanie-
rungsgebiet.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen
Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustrale 1,3,5,7,9,11,13,15, Strauchelgasse 2,4,5,6,7,9 u.a.
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 343-2
zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 343-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 340,00 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen westlich der Stadtmitte rlickseitig angrenzend an den Stadtplatz an der Strau-

chelgasse und an der Gaustraf’e. Die Bebauung ist gepragt durch geschlossene 1-2-geschossige

Haus-Hof-Bauweise an der GaustralRe und offene 2-3-geschossige Wohnbebauung an der Strauchel-

gasse. Die Grundstucke partizipieren nicht an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MaRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen"

Objekt (Sanierungsgebiet):

Gaustral’e 27, Schillerstralie 2

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 343-3
zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 O 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Uberwiegend funktionsge- . Nutzung einzelne MaBn.ahmen
recht 1 (Verdichtung, Gemenge- 1 bezogen auf einzelne
lage) Grundstiicke
iberwi d eut 1 Umfeld 1 einzelne kleinere Mal3-
uberwiegend gu (Verkehr, Infrastruktur) nahmen
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 6,80 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 343-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 346,80 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen an der Gaustrafe im Einmindungsbereich der Schillerstralle. Die Bebauung
in der naheren Umgebung ist gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebauung tlw. in Haus-Hof-Bau-
weise. Die Grundsticke partizipieren gering an den Mallhahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf

Anderungen des Gehwegausbaus im Einmiindungsbereich LeiningerstraRe / Gaustralie.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Stérendes Gebaude im Einmindungsbereich.

MalRnahmen: Abbruch des storenden Gebaudes.

Komplex Umfeld

MiR3stande: Kreuzungsbereich unibersichtlich.

MalRnahmen: Geringe Anderungen der Gehwege im Einmindungsbereiche Leiningerstrale /

GaustralRe, Schaffung einer kleinen Stellplatzflache.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord 16 und 20 (riickwartiger Bereich)
Flurstiick - Zone - Flache: 166/1 tiw., 168/12 3373-1
zonaler Anfangswert: 455,10 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen

ErschlieRung)

Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine Maknahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 455,10 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert"” (zonaler Endwert) der Zone 33731 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 455,10 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen nordlich der Stadtmitte im rickwartigen Bereich der Weinstral3e Nord 16 und
20. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohnbebauung mit
tiw. Laden im Erdgeschoss. Die Grundstiicke partizipieren nicht an den Malinahmen im Sanierungs-

gebiet.
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GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Weinstralte Nord 10 und

Objekt (Sanierungsgebiet): 12, Schlossplatz 2-9

Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3373-2
zonaler Anfangswert: 418,20 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 IR 0 keine Malinahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen

ErschlieRung)

Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 5 Umfeld 2 inzelne Eres
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4

zonaler Anfangswert 418,20 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 8,36 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3373-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 426,56 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen nérdlich der Stadtmitte angrenzend an den Schlossplatz. Die Bebauung in
der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohnbebauung mit tiw. Laden im Erdge-
schoss. Die Grundstlcke partizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf den

Neuausbau und Neugestaltung des Schlossplatzes.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Ungeordnetes Parken im gesamten Bereich.

MafRnahmen: Neuausbau des Schlossplatzes mit Parkraumgestaltung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Kurgartenstralie 18, 20
Flurstlick - Zone - Flache: 592, 592/2, 590 u.a. 3373-3
zonaler Anfangswert: 369,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 O 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4
zonaler Anfangswert 369,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 7,38 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3373-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 376,38 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen norddstlich der Stadtmitte an der Kurgartenstrale zwischen Schlossplatz und
Mannheimer StralRe. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige
gemischt genutzter Bebauung mit tiw. Laden im Erdgeschoss. Die Grundstlicke partizipieren an den
MalRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf den Neuausbau der Kurgartenstrale mit Platzgestal-

tung.
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Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Ungeordnetes Parken im gesamten Bereich.

MalRnahmen: Neuausbau des Schlossplatzes mit Freiflachengestaltung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Stadtplatz 1-9, Roémerplatz 3-7, Mannheimer Stralde 2, 2a

Flurstiick - Zone - Flache: 496-507, 508/2, 508/3 3382-1
zonaler Anfangswert: 672,60 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine Maknahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 672,60 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3382-1 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 672,60 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstiicke liegen im Zentrum von Bad Dirkheim um den Rémerplatz und Stadtplatz. Die Be-

bauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige gemischt genutzte Bebauung

mit Laden und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstlicke partizipieren nicht an den MalRnahmen

im naheren Umfeld im ,Erweiterungsgebiet Stadtmitte SGd“ und auch nicht aus dem Gebiet ,Schwarz-

vierte, ,Insel” und ,Kaiserslauterer Stral3e” (siehe hierzu auch Ausfihrungen unter Nr. 3.2.1 Anfangs-

werte ab Seite 62 f).
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Sud 4,5,7,9,11, Obermarkt 1,2,5,6,13

541, 542/1, 542/2, 461,

Flurstiick - Zone - Flache: 464, 453/1, 425, 426, 3382-2
451, 437 tlw.
zonaler Anfangswert: 572,30 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiBstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 IR 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
gunstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
einige Infrastruktureinrichtun- 3 Umfeld 3 gezielte Erganzung der
gen fehlen (Verkehr, Infrastruktur) Infrastruktur
3/4 0,75 Mittel 0,75 3/4
zonaler Anfangswert 572,30 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 3,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 17,17 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3382-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 589,47 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen sudlich der Stadtmitte angrenzend an den Obermarktplatz. Die Bebauung in
der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige gemischt genutzte Bebauung mit Laden
und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstiicke partizipieren an den Mallnhahmen im Sanierungs-

gebiet in Bezug auf den Neuausbau und der Neugestaltung des Obermarktes.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Umfeld im Bereich der Weinstrale Sud intakt. Intensive Geschaftsnutzung.

MaRnahmen: Keine wesentlichen MaRnahmen.

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Verkehrsberuhigter Ausbau der Weinstralte Siid vorhanden.

MalRnahmen: Schaffung von weiteren Stell- und Parkplatzen sowie Platzgestaltung des Ober-

marktes.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Leiningerstralie
8,10,12,11,13,15,17
466, 467, 468, 4545, 455,

Objekt (Sanierungsgebiet):

Flurstlick - Zone - Flache: 458, 459 3382-3
zonaler Anfangswert: 483,80 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaBnahmen
intakt 0 O 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 483,80 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3382-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 483,80 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen an der Leiningerstralie stidwestlich der Stadtmitte angrenzend an den Stadt-

platz. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohnbebauung

und gemischt genutzter Bebauung mit tlw. Laden und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstlicke

partizipieren nicht an den MalRnahmen im Sanierungsgebiet.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen

Seite 284 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): WeinstralRe Sid 6,8,10
Flurstlick - Zone - Flache: 445, 446, 450 3382-4
zonaler Anfangswert: 507,40 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
Erschlieung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine Maknahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 507,40 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3382-4 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 507,40 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen an der Weinstral’e Std an der sudlichen Ecke des Sanierungsgebietes. Die
Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige gemischt genutzte Bebauung
mit tlw. L&den und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstlicke partizipieren nicht an den Mal3-

nahmen im Sanierungsgebiet.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): WeinstraRe Sud 1,2,3
Flurstlick - Zone - Flache: 464, 549, 545/1 3382-5
zonaler Anfangswert: 531,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
iberwi d eut 1 Umfeld 1 einzelne kleinere Mal3-
uberwiegend gu (Verkehr, Infrastruktur) nahmen
1/4 0,25 Mittel 0,25 1/4
zonaler Anfangswert 531,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 1,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 5,31 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3382-5 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 536,31 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen sidlich der Stadtmitte an der Ecke Leiningerstral3e und Weinstralte Sud. Die
Bebauung in der naheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige gemischt genutzter Bebau-
ung mit tlw. Laden und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstiicke partizipieren gering an den
MalRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf den Neuausbau und der Neugestaltung des Ober-

marktes.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Verkehrsberuhigter Ausbau der Weinstralte Siid vorhanden.

MalRnahmen: Schaffung von weiteren Stell- und Parkplatzen und Platzgestaltung in der ndheren

Umgebung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Kurgartenstralle 2-16 und 3-11
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3392-1
zonaler Anfangswert: 514,50 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen

Erschlieung)

Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4
zonaler Anfangswert 514,50 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 10,29 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 33921 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 524,79 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstticke liegen nérdlich der Stadtmitte an der KurgartenstralRe. Die Bebauung in der ndheren
Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige gemischt genutzte Bebauung mit tlw. Laden und Gast-
ronomie im Erdgeschoss. Die Grundstlcke partizipieren an den Mal3nahmen im Sanierungsgebiet im

Bezug auf den Neuausbau der Kurgartenstrale mit Platzanlage.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MaRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Ungeordnetes Parken im gesamten Bereich.

MalRnahmen: Neuausbau der Kurgartenstrale mit Freiflachengestaltung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsge- Mannheimer StralRe 3,5,7,8,10,11, Entengasse, Leiningerstralle 2-
biet): 7
Flurstiick - Zone - Flache: verschiedene 3392-2
zonaler Anfangswert: 465,50 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Eekaudid 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen

Erschlieung)

Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 465,50 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3392-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 465,50 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlcke liegen westlich der Stadtmitte im Bereich der Mannheimer StralRe, Entengasse und
Leiningerstralle. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohn-
bebauung und gemischt genutzter Bebauung mit tlw. LAden und Gastronomie im Erdgeschoss. Die

Grundstucke partizipieren nicht an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen Seite 292 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Philipp-Fauth-Strale 1,
Objekt (Sanierungsgebiet): 1A, 6, 8, Mannheimer
Stralle 12
569, 1755, 1755/2, 567/1,

Flurstiick - Zone - Flache: 557/5. 555/3. 547 3392-3
zonaler Anfangswert: 411,60 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 IR 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 411,60 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3392-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 411,60 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlicke liegen westlich der Stadtmitte an der Philipp-Fauth-Stral3e. Die Bebauung in der
naheren Umgebung ist gepragt durch 2-3-geschossige Wohnbebauung und gemischt genutzter Be-
bauung mit tlw. La&den und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstticke partizipieren nicht an den

Malnahmen im Sanierungsgebiet.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBRnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Leiningerstralie
9,14,16,18,20, Strauchel-

gasse 10
. . 375/1, 410, 409, 406, 417,
Flurstiick - Zone - Flache: 416, 417, 418 3421
zonaler Anfangswert: 360,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 IR 0 keine MalRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MalRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MalRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 360,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3421 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 360,00 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundstlicke liegen sudwestlich der Stadtmitte an der Leiningerstral3e. Die Bebauung in der na-

heren Umgebung ist gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-Bauweise. Die

Grundstucke partizipieren nicht an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet):

Schillerstralie

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3451-1
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 O 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 34511 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 320,00 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen am sidlichen Ende des Sanierungsgebietes an der Schillerstrale. Die Be-

bauung in der naheren Umgebung ist gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-

Bauweise. Die Grundstlcke partizipieren nicht an den Maflnahmen im Sanierungsgebiet.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen
Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustralie
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3451-2
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3451-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 320,00 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen am sudlichen Ende des Sanierungsgebietes an der Gaustral3e. Die Bebau-

ung in der naheren Umgebung ist gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-Bau-

weise. Die Grundstuicke partizipieren nicht an den Mallnahmen im Sanierungsgebiet.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen

Objekt (Sanierungsgebiet): Marktgasse 1, Obermarkt 9,10,11,12,13

424/1, 426 tiw., 428,

Flurstlck - Zone - Flache: 432/1, 433, 435, 437 tiw. 3452-1
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 SRR 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3452-1 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,00 €/m?

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Die Grundsticke liegen sidlich der Stadtmitte an der Marktgasse, im rickwartigen Bereich des Ober-

marktes und im rickwartigen Bereich der Burgstralte. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist

gepragt durch 1-2-geschossige Wohnbebauung und 2-3-geschossige gemischt genutzter Bebauung

mit tlw. Laden und Gastronomie im Erdgeschoss. Die Grundstiicke partizipieren nicht an den Mal}-

nahmen im Sanierungsgebiet.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Bereich ,.Erweiterung Stadtmitte Nord*“
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Hinterbergstralie
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3351
zonaler Anfangswert: 270,17 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 270,17 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3351 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 270,17 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen nérdlich der Stadtmitte Gber der B37 an der Hinterbergstrale. Die Bebauung
in der ndheren Umgebung ist gepragt 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-Bauweise. Die

Grundstucke partizipieren nicht an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-

sen
Objekt (Sanierungsgebiet): Gerberstralte
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3363-1
zonaler Anfangswert: 320,76 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 Bebauung 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
in Teilen verbesserungsbe- 9 Umfeld 5 inzelne Ergs
durftig (Verkehr, Infrastruktur) €inzeine trganzung
2/4 0,5 Mittel 0,5 2/4
zonaler Anfangswert 320,76 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 2,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 6,42 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3363-1 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 327,18 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstticke liegen nordlich der Stadtmitte im westlichen Bereich der Gerberstralle. Die Bebau-

ung in der naheren Umgebung ist gepragt 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-Bauweise.

Die Grundstlcke partizipieren an den MaRnahmen im Sanierungsgebiet in Bezug auf den Ausbau

der Gerberstralie.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiR3stande: Eher geringe Verkehrsbelastung, ungeordnete Parkraume, Anliegerstralle in

schlechtem Zustand.

MaRnahmen: Verkehrsberuhigter Neuausbau und Grinflachengestaltung, Schaffung von geord-

neten Stell- und Parkplatzen.

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Objekt (Sanierungsgebiet):

Gartenstralie 18,
Schlachthausstralle 1, 1A

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes"” (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen

gebiet.

Lage und MaBRnahmenbeschreibung

Flurstlick - Zone - Flache: 47/3, 61/4, 68, 68/2 3363-2
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komplex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaRnahmen
intakt 0 SRR 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glinstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefiihrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3363-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,00 €/m?

Die Grundsticke liegen nordlich der Stadtmitte an der Gartenstral3e und an der Schlachthausstralle
sudlich der B 37. Die Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt 1-2-geschossige Wohnbebau-

ung in Haus-Hof-Bauweise. Die Grundstlicke partizipieren nicht an den MaRnahmen im Sanierungs-

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte“
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Hinterbergsralie 15
Flurstlck - Zone - Flache: verschiedene 3353
zonaler Anfangswert: 270,00 €/m?
Einstufungsmerkmale Klasse Komblex Klasse | Einstufungsmerkmale
MiRstinde (1-10) P (1-10) MaBnahmen
intakt 0 O 0 keine MaRnahmen
(Umgebung)
Struktur
glnstig 0 (Eigentumsverhaltnisse, 0 keine MaRnahmen
ErschlieRung)
Nutzung
funktionsgerecht 0 (Verdichtung, Gemenge- 0 keine MaRnahmen
lage)
Umfeld .
gut 0 (Verkehr, Infrastruktur) 0 keine MaRnahmen
0/4 0 Mittel 0 0/4
zonaler Anfangswert 270,00 €/m?
Bodenwertsteigerung aufgrund der durchgefuhrten Einstufung 0,00% +
in den Klassifikationsrahmen in % bzw. €/m? 0,00 €/m?
Der "Besondere Bodenrichtwert" (zonaler Endwert) der Zone 3353 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 270,00 €/m?

Lage und MaBnahmenbeschreibung

Die Grundstucke liegen noérdlich der Stadtmitte zwischen der Hintergergstrale und der B 37. Die
Bebauung in der ndheren Umgebung ist gepragt 1-2-geschossige Wohnbebauung in Haus-Hof-Bau-
weise, Reihenhausbebauung und gemischt genutzte Bebauung. Die Grundstticke partizipieren nicht
an den MalRnahmen im Sanierungsgebiet (siehe hierzu auch Ausfuhrungen unter Nr. 3.2.1 Anfangs-
werte ab Seite 62 f).
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Beurteilung im MiBstands- und MaBnahmenrahmen

Komplex Bebauung

Mistande: Keine Mif3stande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Struktur

MiRstande: Keine Mif3stande

MaRRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Nutzung

MiRstande: Keine Mif3stande

MalRnahmen: Keine MalRnahmen

Komplex Umfeld

MiRstande: Keine Mi3stiande

MaRnahmen: Keine MalRnahmen

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Anlage 2 - Endwert nach dem Modell Niedersachsen Seite 316 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Anlage 3 Komponentenverfahren

Bereich ,,Schwarzviertel“ ,.Insel* und , Kaiserslauterer Strale*
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Objekt (Sanierungsgebiet): B 37
Flurstuck - Zone - Flache: verschiedene 3362-1
zonaler Anfangswert: 44,19 €/m?

Diese Zone stellte vor der Sanierung den Verlauf der alten B37 mit dem Einmindungsbereich in die
Weinstralde Nord dar. Diese Stral3e trennte die Kernstadt ab und war zur ,Rennstrecke” verkommen.
Ziel der Sanierung war die Umgestaltung dieser Umgehungsstralle. Es erfolgte ein Ausbau zur Er-
schliefungsstralle mit angepasster Fahrbahnbreite und Baumbepflanzungen. Dadurch wurde es er-
moglicht, die Bebauung naher an die Stralle heranzufuhren, wodurch der Charakter als Erschlie-
Bungsstralle betont wurde.

Mit dem Modell ,Neuwied® kann in diesem Fall die durch die Sanierung bedingte Bodenwertsteige-
rung nicht erfasst werden, da die erfolgte Verbesserung von Stralenflache zu Bauland aulerhalb des

Bewertungsrahmens liegt.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Weinstralle Nord

verschiedene
320,00 €/m?

3362-2

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 6,40 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 2% 6,40 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,20 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,20 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 6,00% 19,20 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 6,00% 19,20 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 339,20 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

2% beriicksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Muhlgasse
verschiedene
310,40 €/m?

3362-3

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”

§ 6 ImmoWertV 2010

Sanierungsvorteil (gegeben durch)

Quantifizierung

Ansatz Wert

1) Art der baulichen
Nutzung

2) MaR der baulichen
Nutzung

- Aufzonungsvorteil - "Art"
(Umstrukturierung - Gebietsanderung)

- Aufzonungsvorteil - "MaR3"
(Anderung der GFZ)

0 - 100%
(Erfahrungssatze)

0 - 30%
(GFZ - Koeffizienten)

0% 0,00 €/m?

0% 0,00 €/m?

3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 5% 15,52 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 5% 15,52 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,21 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundsticksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 6,21 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 14,00% | 43,46 €/m?
zonaler Anfangswert 310,40 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 14,00% 43,46 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-3 =
31.12.2021 zu 353,86 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrédge erhoben werden. Der Vorteil durch die

Umstrukturierung (Neuordnung) des Gebietes auf Grundlage des Sanierungsbebauungsplans "Schwarzviertel" mit der Entstehung von
héher ausnutzbaren kleineren Grundstiicken wird mit 5% geschatzt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Héhe von

5% berlicksichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% ber(cksichtigt.
Infrastrukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren

Seite 320 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Weinstralte Nord-Mitte
verschiedene
315,83 €/m?

3362-4

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 6,32 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 2% 6,32 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,16 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundsticksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,16 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 6,00% | 18,95 €/m?
zonaler Anfangswert 315,83 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 6,00% 18,95 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-4 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 334,78 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein Erschlieungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und

Wiederherstellung der Ansehnlichkeit der WeinstraRe Nord werden 2% berlicksichtigt.

4) Ein Lagevorteil (Einfliisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

2% beriicksichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% berlcksichtigt.
Infrastrukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™
Objekt (Sanierungsgebiet): Gerberstralle - Mlhlgasse
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3362-5

288,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 1% 2,88 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 1% 2,88 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 2,88 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 2,88 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 4,00% | 11,52 €/m?
zonaler Anfangswert 288,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 4,00% 11,52 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-5 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 299,52 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.

2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Miihigasse werden 1% berlcksichtigt.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von
1% berucksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bertcksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des "besonderen Bodenrichtwertes" (zonaler Endwert) nach dem "Modell Niedersach-
sen"

Objekt (Sanierungsgebiet): Torgebaude
Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3362-6
zonaler Anfangswert: 44,19 €/m?

Diese Zone stellte vor der Sanierung die baulich ungefasste Stadteinfahrt als Einmindungsbereich
in die WeinstraRe Nord dar. Diese Stral3e trennte die Kernstadt ab und war zur ,Rennstrecke” ver-
kommen. Ziel der Sanierung war die Umgestaltung dieser Umgehungsstral3e. Es erfolgte ein Ausbau
zur ErschlieBungsstralie mit angepasster Fahrbahnbreite und Baumbepflanzungen. Dadurch wurde
es ermdglicht, die Bebauung naher an die Stral3e heranzufuhren, wodurch der Charakter als Erschlie-
Bungsstralie betont wurde. Mit der Errichtung der sogenannten ,Torgebaude® wurde die Stadteinfahrt

neu gestaltet und ein stadtebaulicher Abschluss zur angrenzenden Bebauung hergestelit.

Mit dem Modell ,Neuwied® kann in diesem Fall die durch die Sanierung bedingte Bodenwertsteige-
rung nicht erfasst werden, da die erfolgte Verbesserung von Stralenflache zu Bauland aulRerhalb des

Bewertungsrahmens liegt.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstrafle Nord - Schlossplatz
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3371-7

390,97 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 2% 7,82 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 3% 11,73 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 7,82 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 7,82 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 9,00% | 35,19 €/m?
zonaler Anfangswert 390,97 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 9,00% 35,19 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3371-7 =
31.12.2021 zu 426,16 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fiir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

3% berlcksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"
Objekt (Sanierungsgebiet): Gerberstralle
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3362-8

306,68 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 6,13 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 3% 9,20 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungsséatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,13 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstliicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,07 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 8,00% | 24,53 €/m?
zonaler Anfangswert 306,68 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 8,00% 24,53 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-8 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 331,21 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der GerberstralRe werden 2% beriicksichtigt.
4) Der Lagevorteil (Einfluisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung
des Wohnumfeldes durch Renaturierung der Isenach und Begriinung der Anliegerstrale wird in freier Schatzung mit + 3% ermittelt.
5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterh6hung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Eichstralte
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3401-9
zonaler Anfangswert: 339,34 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaRR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 2% 6,79 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 3% 10,18 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,79 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstliicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,39 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 8,00% | 27,15 €/m?
zonaler Anfangswert 339,34 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 8,00% 27,15 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 34019 =
31.12.2021 zu 366,49 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der GerberstralRe werden 2% beriicksichtigt.
4) Der Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung
des Wohnumfeldes durch Renaturierung der Isenach und Begriinung der Anliegerstrae wird in freier Schatzung mit + 3% ermittelt.
5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% beriicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Schulplatz — Kirchgasse

verschiedene 3401-10

359,89 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlieungsvorteil 2-5% 3% 10,80 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 3% 10,80 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 7,20 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 7,20 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 10,00% [ 35,99 €/m?
zonaler Anfangswert 359,89 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 10,00% 35,99 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3401-10 =
31.12.2021 zu 395,88 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Platz und Parkplatzgestaltung um die Schlosskirche werden 3% berticksichtigt.

4) Der Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung
des Wohnumfeldes durch Platz- und Parkplatzgestaltung wird in freier Schatzung mit + 3% ermittelt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord — Ecke Kurgartenstralle

Flurstiick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3391-11

460,60 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 2% 9,21 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 2% 9,21 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 9,21 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 9,21 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 8,00% | 36,85 €/m?
zonaler Anfangswert 460,60 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 8,00% 36,85 €/m*
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 339111 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 497,45 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Héhe von

2% beriicksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Roémerplatz
verschiedene 3381-12

619,50 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlieungsvorteil 2-5% 3% 18,59 €/m?
(Ermeuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 2% 12,39 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 12,39 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 12,39 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 9,00% | 55,76 €/m?
zonaler Anfangswert 619,50 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 9,00% 55,76 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3381-12 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 675,26 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord und des Rémerplatzes werden 3% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

2% berticksichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bertcksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Romerstralle / Rote-Kreuz-StralRe
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3381-13

560,50 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungsséatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlielRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 1% 5,61 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 1% 5,61 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 11,21 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstiucksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 1% 5,61 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 28,03 €/m?
zonaler Anfangswert 560,50 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 28,03 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3381-13 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 588,53 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der RdmerstralRe und Rotkreuzstrale werden 1% bertcksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% bericksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% beriicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Roémerstralle

Flurstlick - Zone - Flache: verschiedene 3411-14

zonaler Anfangswert: 426,58 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlielRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 1% 4,27 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 4,27 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 8,53 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundsticksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 4,27 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 21,33 €/m?
zonaler Anfangswert 426,58 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 21,33 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 341114 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 447,91 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der RdmerstralRe werden 1% bertiicksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Héhe von

1% bericksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% beriicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterh6hung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): chulgasse / Rote-Kreuz-Stralle
Flurstuck - Zone - Flache: verschiedene
zonaler Anfangswert: 335,91 €/m?

3401-15

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragswvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 2% 6,72 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 3% 10,08 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,72 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 6,72 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 9,00% | 30,23 €/m?
zonaler Anfangswert 335,91 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 9,00% 30,23 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3401-15 =
31.12.2021 zu 366,14 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit des Bereichs Schlosskirche / Schulplatz werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

3% berlcksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bercksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"
Objekt (Sanierungsgebiet): Eichgasse — Mitte
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3401-16

340,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungswvorteil 2-5% 1% 3,40 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 2% 6,80 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,40 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstliicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,40 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 17,00 €/m?
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 17,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3401-16 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 357,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitradge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Eichgasse werden 1% beriicksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

2% berticksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Eichstralte — Sid
verschiedene
338,86 €/m?

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

341117

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 1% 3,39 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 2% 6,78 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,78 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,39 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 6,00% | 20,33 €/m?
zonaler Anfangswert 338,86 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 6,00% 20,33 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 341117 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 359,19 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Fiir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Eichgasse werden 1% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von
2% berticksichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren Seite 334 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Kaiserslauterer StralRe / Gaustralle
Flurstick - Zone - Flache: 3411-18
zonaler Anfangswert:

verschiedene
300,31 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 2% 6,01 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 - 20% 1% 3,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 6,01 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergédnzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 6,00% | 18,02 €/m?
zonaler Anfangswert 300,31 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 6,00% 18,02 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 341118 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 318,33 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit des Kreuzungsbereichs im Bereich der Eichstralle und der Kaiserslauterer Stralle werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% bericksichtigt.
5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzuflihren einstellen, werden hier mit 2% berUcksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstiick - Zone - Flache:

Gaustralle

verschiedene 3431-19

zonaler Anfangswert: 340,00 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 3,40 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,40 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 2,00% 6,80 €/m?
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 2,00% 6,80 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 343119 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 346,80 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil durch den Neuausbau der Anliegerstrale ist hier nicht gegeben.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Héhe von

1% bericksichtigt.

5) Werterhdhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier nicht bericksichtigt. Infrastruk-
turelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Kaiserslauterer Stralle - Ost
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3361-20

314,83 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 6,30 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 1% 3,15 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungsséatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,15 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstliicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,15 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 15,74 €/m?
zonaler Anfangswert 314,83 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 15,74 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-20 =
31.12.2021 zu 330,57 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Males der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kaiserslauterer StralRe werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% berucksichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% berlcksichtigt. Infra-

strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Kaiserslauterer StralRe - Mitte

Flurstiick - Zone - Flache: verschiedene 3361-21
zonaler Anfangswert: 306,65 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschliefungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungswvorteil 2-5% 2% 6,13 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 3,07 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1,0% 3,07 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1,0% 3,07 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% 15,33 €/m?
zonaler Anfangswert 306,65 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 15,33 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-21 =
31.12.2021 zu 321,98 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fur die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kaiserslauterer Stral3e werden 2% bertcksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% bericksichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-

strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren Seite 338 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Kaiserslauterer Strale / Friedhofstralle

Flurstiick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3361-22

286,24 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 2% 5,72 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 2,86 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1,0% 2,86 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1,0% 2,86 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 14,31 €/m?
zonaler Anfangswert 286,24 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 14,31 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-22 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 300,55 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fiir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kaiserslauterer Stral3e werden 2% bertcksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Héhe von

1% bericksichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-

strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Kaiserslauterer Stralle - West
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3361-23

289,36 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 5,79 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 1% 2,89 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1,0% 2,89 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1,0% 2,89 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% | 14,47 €/m?
zonaler Anfangswert 289,36 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 14,47 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-23 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 303,83 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kaiserslauterer Strae werden 2% ber(cksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% bericksichtigt.
5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-

strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung 1%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): FriedhofstralRe
Flurstick - Zone - Flache: verschiedene 3361-24
zonaler Anfangswert: 349,55 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 349,55 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-24 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 349,55 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil ist nicht vorhanden.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung des
Wohnumfeldes durch Platz- und Parkplatzgestaltung ist hier nicht zu erkennen.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, sowie infrastrukturelle Verbesserungen (hier
Anlage von Griinanlagen und Tiefgaragen) bewirken nach Meinung der Gutachter hier keine Bodenwerterhéhung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): 2. Reihe Kaiserslauterer Stralle

Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3361-26

224,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieBungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungswvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modermisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 224,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3361-26 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 224,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil ist nicht vorhanden.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung des
Wohnumfeldes durch Platz- und Parkplatzgestaltung ist hier nicht zu erkennen.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, sowie infrastrukturelle Verbesserungen (hier
Anlage von Griinanlagen und Tiefgaragen) bewirken nach Meinung der Gutachter hier keine Bodenwerterhéhung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Weinstralle Nord

verschiedene
320,00 €/m?

3362-27

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 6,40 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 3,20 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,20 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,20 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 5,00% 16,00 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 5,00% 16,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3362-27 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 336,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstraRe Nord werden 2% ber{icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

1% bericksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% beriicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Roémerplatz 14
Flurstiick - Zone - Flache: 181
zonaler Anfangswert: 553,70 €/m?

3391-29

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlieungsvorteil 2-5% 2% 11,07 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 3% 16,61 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 11,07 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 11,07 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 9,00% | 49,83 €/m?
zonaler Anfangswert 553,70 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 9,00% 49,83 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3391-29 =
31.12.2021 zu 603,53 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

3% berlicksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord — Schlosskirchenpassage

Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3391-30

460,60 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlielungswvorteil 2-5% 2% 9,21 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 2% 9,21 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 9,21 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstiucksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 9,21 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 8,00% | 36,85 €/m?
zonaler Anfangswert 460,60 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 8,00% 36,85 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3391-30 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 497,45 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Schlossgartenpassage und der WeinstralRe Nord werden 2% bericksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von
2% berticksichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% berlicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralie Nord / Kirchgasse
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3391-31

475,30 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 9,51 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 2% 9,51 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modermisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 2% 9,51 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 2% 9,51 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 8,00% | 38,02 €/m?
zonaler Anfangswert 475,30 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 8,00% 38,02 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3391-31 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 513,32 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Weinstra3e Nord und des Schulplatzes werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in Hohe von

2% berticksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 2% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterhéhung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Gartenland hinter der Friedhofstrale

Flurstiick - Zone - Flache: verschiedene 3365
zonaler Anfangswert: 80,00 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungsséatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundsticksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0,0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 80,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3365 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 80,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mal3es der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil ist nicht vorhanden.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) und Verbesserung des
Wohnumfeldes durch Platz- und Parkplatzgestaltung ist hier nicht zu erkennen.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, sowie infrastrukturelle Verbesserungen (hier
Anlage von Griinanlagen und Tiefgaragen) bewirken nach Meinung der Gutachter hier keine Bodenwerterhéhung.
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Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord 46, 46a, 48
Flurstick - Zone - Flache:  663/1 tlw. und 665/1 tlw.
zonaler Anfangswert: 393,60 €/m?

3341

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 7,87 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 2% 7,87 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungsséatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,94 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstliicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 1% 3,94 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 6,00% | 23,62 €/m?
zonaler Anfangswert 393,60 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 6,00% 23,62 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 417,22 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der WeinstralRe Nord werden 2% ber(icksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in H6he von

2% berticksichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterh6hung von 1%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Romerstrale 11,13,15,17,23,25,27
Flurstlick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 341
360,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 360,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 360,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Romerstrafie kann kein Ansatz erfolgen, da der Ausbau vor Beginn der Sanierung bereits erfolgt war.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterhdhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufihren einstellen oder Infrastrukturelle Verbesserungen bewir-

ken hier keine Werterh6hung.
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Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustralle 19,21,23,25,8,10,12, Limburgstrale 2,3

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 343-1

340,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschliefungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungswvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 34341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 340,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht bertick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustralle 1,3,5,7,9,11,13,15, Strauchelgasse 2,4,5,6,7,9 u.a.

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 343-2

340,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 343-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 340,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Gaustrale 27, Schillerstrale 2

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 343-3

340,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 1% 3,40 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 1% 3,40 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 2,00% 6,80 €/m?
zonaler Anfangswert 340,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 2,00% 6,80 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 343-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 346,80 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein Erschliefungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Die geringen Anderungen im Einmiin-
dungsbereich SchillerstralRe / Gaustralte werden mit 1% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier mit 1% be-

rucksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralde Nord 16 und 20 (rtickwartiger Bereich)

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

166/1 tlw., 168/12 3373-1

455,10 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche Erschlielungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlieungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Ermeuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 455,10 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 337341 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 Zu 455,10 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstrale.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht bertick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralle Nord 10 und 12, Schlossplatz 2-9
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3373-2

418,20 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 2% 8,36 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modermisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 4,18 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 3,00% 12,55 €/m?
zonaler Anfangswert 418,20 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 3,00% 12,55 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3373-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 430,75 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit des Schlossplatzes werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berick-

sichtigt.

5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Kurgartenstralle 18, 20
592, 592/2, 590 u.a.
369,00 €/m?

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

3373-3

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlielungsvorteil 2-5% 2% 7,38 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 3,69 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 3,00% | 11,07 €/m?
zonaler Anfangswert 369,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 3,00% 11,07 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3373-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 380,07 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kurgartenstrale und Platzgestaltung werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier in H6he nicht

berucksichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% beriicksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterhéhung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Romerplatz 3-7, Mannheimer Strale 2, 2a
496-507, 508/2, 508/3 3382-1
672,60 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaRB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlieungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlielRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschlielungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 672,60 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 33821 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 672,60 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstrale.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterhéhung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode"

Objekt (Sanierungsgebiet): Weinstralte Sud 4,5,7,9,11, Obermarkt 1,2,5,6,13

Flurstlick - Zone - Flache:

zonaler Anfangswert:

453/1, 425, 426, 451, 437 tiw.

541, 542/1, 542/2, 461, 464,

572,30 €/m?

3382-2

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsdnderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéatts- (Erfahrungsséatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 5,72 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 2% 11,45 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 3,00% | 17,17 €/m?
zonaler Anfangswert 572,30 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 3,00% 17,17 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3382-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 589,47 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Der Ausbau der WeinstralRe Siid er-

folgte vor dem Beginn der Sanierung.

4) Ein Lagevorteil (Einfliisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung) kann hier nicht festgestellt werden.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier eine Werterh6hung von 2%.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Leiningerstral’e 8,10,12,11,13,15,17
466, 467, 468, 4545, 455,

Flurstlick - Zone - Flache: 458, 459 3382-3

zonaler Anfangswert: 483,80 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstliicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, éffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 483,80 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3382-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 483,80 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstrale.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Weinstralte Sid 6,8,10
445, 446, 450
507,40 €/m?

3382-4

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragswvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 507,40 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 33824 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 507,40 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Weinstralle Sid 1,2,3
464, 549, 545/1
531,00 €/m?

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

3382-5

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 5,31 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 1,00% 5,31 €/m?
zonaler Anfangswert 531,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 1,00% 5,31 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3382-5 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 536,31 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.

2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.

3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Die Anliegerstrafie wurde nicht ausge-
baut.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung) wird hier nicht berticksichtigt, da lediglich ein Objekt
in der weiteren Umgebung mit Férdermitteln renoviert wurde. Die anderen Geb&ude wurden ohne Sanierungsmittel in privater Regie
modernisiert (innerstadtische Geschaftslage).

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzuflihren einstellen, werden hier mit 1% berUcksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Kurgartenstrale 2-16 und 3-11

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3392-1

514,50 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 2% 10,29 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 1% 5,15 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergdnzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 3,00% | 15,44 €/m?
zonaler Anfangswert 514,50 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 3,00% 15,44 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 33921 =
31.12.2021 zu 529,94 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhohende Veranderung in

der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der Kurgartenstrafle und Platzgestaltung werden 2% bericksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-
sichtigt.
5) Werterhohungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen, werden hier mit 1% bericksichtigt. Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Mannheimer Stralle 3,5,7,8,10,11, Entengasse, Leininger Stral3e 2-7

Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3392-2

465,50 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”

§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0-30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 465,50 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3392-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 465,50 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralie.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):

Flurstlick - Zone - Flache:

Stralle 1, 1A, 6, 8, Mannheimer Strale 12

569, 1755, 1755/2, 567/1,

557/5, 555/3, 547 3392-3

zonaler Anfangswert: 411,60 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebiets&dnderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungswvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Erganzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 411,60 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3392-3 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 411,60 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralie.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet): Leiningerstralte 9,14,16,18,20, Strauchelgasse 10
375/1, 410, 409, 406, 417,

Flurstick - Zone - Flache: 416, 417, 418 3421
zonaler Anfangswert: 360,00 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundsticksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 360,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3421 =
31.12.2021 zu 360,00 €/m?

errechnet sich also zum Stichtag

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

Schillerstrale
verschiedene 3451-1

320,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragswvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéfts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 345141 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zZu 320,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Dirkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhbhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht bertick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"

Objekt (Sanierungsgebiet):
Flurstuck - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

GaustralBe
verschiedene 3451-2

320,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieBungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungswvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modermisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3451-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”

Objekt (Sanierungsgebiet): Marktgasse 1, Obermarkt 9,10,11,12,13
424/1, 426 tlw., 428, 432/1,

Flurstlick - Zone - Flache: 433, 435, 437 tiw. 3452-1
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?
Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaB der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 345241 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des Mafes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstrale.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Bereich ,,Erweiterung Stadtmitte Nord*“
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™”
Objekt (Sanierungsgebiet): Hinterbergsrale
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3351

270,17 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - ErschlieRungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modermisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 270,17 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3351 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 270,17 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralle.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"
Objekt (Sanierungsgebiet): GerberstralRe
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3363-1

320,76 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieRungsvorteil 2-5% 2% 6,42 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagevorteil 0-20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschéafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage auf dem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 2,00% 6,42 €/m?
zonaler Anfangswert 320,76 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 2,00% 6,42 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 33631 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 327,18 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterh6hende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrdge erhoben werden. Fiir die Erneuerung und Wiederher-
stellung der Ansehnlichkeit der GerberstralRe werden 2% berticksichtigt.
4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht berlick-
sichtigt.
5) Werterhéhungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™

Objekt (Sanierungsgebiet): Gartenstrale 18, SchlachthausstralRe 1, 1A
Flurstick - Zone - Flache: 47/3, 61/4, 68, 68/2 3363-2
zonaler Anfangswert: 320,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner Erschliel ungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinflisse durch
Modernisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstlicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, offentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 320,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3363-2 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 320,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhéhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstrale.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kénnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Bereich ,,2. Erweiterung Stadtmitte*
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Ermittlung des besonderen Bodenrichtwertes (zonaler Endwert) nach der "Komponentenmethode™"
Objekt (Sanierungsgebiet): Hinterbergsralle 15
Flurstick - Zone - Flache:
zonaler Anfangswert:

verschiedene 3353

270,00 €/m?

Wertermittlungsmodell "Komponentenmethode"”
§ 6 ImmoWertV 2010 Sanierungsvorteil (gegeben durch) Quantifizierung Ansatz Wert
1) Art der baulichen - Aufzonungsvorteil - "Art" 0 - 100% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Umstrukturierung - Gebietsanderung) (Erfahrungssatze)
2) MaR der baulichen - Aufzonungsvorteil - "MaR" 0 - 30% 0% 0,00 €/m?
Nutzung (Anderung der GFZ) (GFZ - Koeffizienten)
3) ErschlieBungs- - Erschlielungs- / Ausbaubeitragsvorteil 2-10% 0,00% 0,00 €/m?
zustand (eingesparte rentierliche ErschlieRungs-
und Ausbaubeitrage)
- allgemeiner ErschlieBungsvorteil 2-5% 0% 0,00 €/m?
(Erneuerung oder Wiederherstellung der
Ansehnlichkeit, Blockentkernung
hintere ErschlieBung, Grenzausgleich)
4) Lage des Grund- - Lagewvorteil 0 -20% 0% 0,00 €/m?
stiicks (Verbesserung der Wohn- u. Geschafts- (Erfahrungssatze)
lage - Nachbarschaftseinfliisse durch
Modemisierung, Instandsetzung, Neu-
bebauung, Attraktivierung eines Gebietes)
5) allgemeiner - Initialwirkung 2,00% 0% 0,00 €/m?
Sanierungsvorteil (Verbesserung der Lage aufdem
Grundstilicksmarkt)
- Ergénzung der Infrastruktur 2,00% 0% 0,00 €/m?
(Gemeinbedarfseinrichtungen,
Verkehrsberuhigung, 6ffentl. Parkplatze etc.
Summe rd. 0,00% 0,00 €/m?
zonaler Anfangswert 270,00 €/m?
+
Bodenwertsteigerung nach der Komponentenmethode in % bzw. €/m? 0,00% 0,00 €/m?
der besondere Bodenrichtwert (zonaler Endwert) der Zone 3353 =
errechnet sich also zum Stichtag 31.12.2021 zu 270,00 €/m?

1) Nach den Sanierungszielen der Stadt Bad Durkheim ist auch aufgrund der Umgebungsbebauung keine werterhdhende Veranderung in
der Art der baulichen Nutzung erkennbar.
2) Ein Aufzonungsvorteil aufgrund der Anderung des MaRes der baulichen Nutzung ist hier nicht gegeben.
3) Ein ErschlieRBungsvorteil liegt hier nicht vor, da wiederkehrende Ausbaubeitrage erhoben werden. Kein Ausbau der Anliegerstralie.

4) Ein Lagevorteil (Einflisse durch nachbarliche Modernisierung und Instandsetzung u.a. Abriss und Neubebauung) wird hier nicht beriick-

sichtigt.

5) Werterh6hungen, die sich allein durch die Absicht eine Sanierung durchzufiihren einstellen kdnnen hier nicht festgestellt werden, Infra-
strukturelle Verbesserungen bewirken hier keine Werterh6hung.

Anlage 3 - Endwert nach dem Komponentenverfahren
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Gutachterausschuss fur Grundstlickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Anlage 4 Fotodokumentation

Die nachfolgende Fotodokumentation ist gréfdtenteils der Broschire ,20 Jahre Stadtsanierung Bad
Dirkheim®, sowie den dazu veroffentlichten Plakaten und Roll Up's entnommen. Weitere Erlauterun-

gen und Informationen kénnen auf dem Internetportal der Stadt Bad Dirkheim unter dem Link

http://www.bad-duerkheim.de/rathaus-buergerservice/stadtentwicklung/stadtsanierung-foerderpro-

gramme/stadtsanierung-innenstadt

abgerufen werden.
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Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte fir den Bereich Rheinpfalz

GU 70566/2021

Private geforderte ModernisierungsmaRnahmen

Weinstrafie Nord 5
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StraBen und Platzgestaltung mit Férdermitteln

i

dlh;r F

ET.érp'a!z 2, na

Verher R

Anlage 4 - Photodokumentation Seite 381 von (402)



Gutachterausschuss fur Grundsttickswerte fir den Bereich Rheinpfalz GU 70566/2021

Umgestaltung der ehem. Gebaude der Winzergenossen-

schaft durch Abbruch der alten Bausubstanz und Neube-
bauung mit Burgerhaus incl. Tiefgarage und Vorplatzge-

staltung.
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Vorher

Kaiserslavterer Strafie 1

Aufwandige Umgestaltung in privater Regie mit Nutzung als Tanzcafé
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Dle Kalserslauterer Strasse 1 machie lange Zall als Gasistiite Wler Janreszelten®
Geschichie bevor g5 ab 1952 legretand.

Die Kalserslauterar Strasse 1 wurda 2004-2006 ermeweri und mit dem StadiblidpTliegefons getbrdert. Es Isl seltdem als Tanzcafé ein bellabter Treffpunkt.
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Eichstrae 2-3 vor und nach der Ermevening

"

Newbebauung an der hohergelegten Mitigasse/Ecke Weinstrape Nord seit 2001

Neubeplanung im Rahmen des Sanierungsbebauungsplans ,Schwarzviertel” mit Hoherlegung und Neuausbau der Mihlgasse und anschlieRen-

der Neubebauung des Areals unter Beachtung einer Neugestaltung der Stadteinfahrt von der B37.
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Neubauten
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Die ehemalige Druckerei Rheinberger und das angrenzende Areal bis zur B 37 sind mittlerweile nach MalRgabe des Sanierungsbebauungs-

plans ,Schwarzviertel“ mit Wohn- und Geschéaftshausern neu bebaut.
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Die Anbindung an die Welnsirage Nord

Die Gerberstralde und die Eichstralle wurden neu
ausgebaut und aufwandig gestaltet. Der dazwi-
schenliegende Bachlauf wurde renaturiert und

neu gefasst.

In der Folge wurden in diesem Bereich umfang-
reiche private Modernisierungsmaf3nahmen in
Verbindung mit Neubauten und &ffentlicher Park-

flachengestaltung durchgefihrt.
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Die grogxlgige Offnung zur Gerbertsrasse. Zanirelche Zugange ZUm Wasser.
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StraBen und Platzgestaltung mit Férdermitteln

Beispiele fur Mannheimer Stralle, Rémerplatz und Schlosskirchenbereich
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StraBen und Platzgestaltung mit Fordermitteln

Beispiele fur Kirchgasse, WeinstralRe Nord und Rémerstralie
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StraBen und Platzgestaltung mit Férdermitteln

Muhlgasse
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StraBen und Platzgestaltung mit Fordermitteln

Stadteinfahrt an Weinstralle Nord und Kaiserslauterer Stral3e sowie Parkflachengestaltung an Schlachthausstrale Ecke Gerberstralle
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StraBen und Platzgestaltung mit Férdermitteln

Unrestakung der GerersiraBn und Eichatrale

Gerberstrale, Eichstralle mit Bachgestaltung sowie Weinstrafle Nord
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StraBen und Platzgestaltung mit Férdermitteln

Schlossplatz, Ludwigsplatz und Kurgartenstralle
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Die Weinstrasse Nord zwischan
Torgebaude und Bundesstrasse 37

Die grundhatte Ermeuerung der
WeInsIrasse Norg wurds Im zwaitan
Bauabschnltl zwischen der B37 und
den Torgeb&uden von Junl bls Ok-
tober 2008 durchgerdnrt. Durch Aut-
heben der Bordstalnkanten wind dar
Sirassenraum grogzoglger 10r Fuk-
BANGET UNG AULDS NULZDAEr. MIt Neu-
em Pfiaster, Baumpfianzungen und
Altstadtlampen wurde dem Sirassen-
raum AtmaospaEre werllehan.

nach der Ermeusnng var der Emeuerung

Lageplan

Entlang ger hler unterirdisch varautenden Isenach wurdan Die Welnsirasse Nord Ecke MOhlgassa
dle Gelinder erneuert und elne Treppe angelagt.
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StraBen und Platzgestaltung mit Fordermitteln

Die MOhigasse parallel zur B37, vor der Hiherlegung bls 1998,

Durch dle Hoheriegung und Meubebauung wurde 1998 eine stadie
der B 37 geschiossen.

Muhlgasse

Dle Mdnigasse heuta.
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Vorher

Mit der stadiebaulichen Umgestaliung des Obermarkies und der angrenzenden Marki-
gasse wurde im Sommer 2009 ein weiteres Highlight fertiggestellt. Hier findet der
Woehenmarkt statt. Die Parkplatze wurden zugunsten groBzigigerer FuBgangerberei-
che neu geordnet. Vor allem unter den alten Platanen, aber auch entlang der Laden,
kdnnen sich FuBganger jefzt enispannier bewegen. Barrieren wie Bordsteine wurden
abgesenkt. Durch neue Treppenaniagen und eine bessere Ubersicht zwischen der
belebten Weinstrafe Std und dem Platz ricken die Geschéfte am Obermarkt néher

Platzgestaltung Obermarkt
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Der Schlossplatz wurde vor der Erneuerung iberwiegend als P

Schlossplatz

Der Schlossplatz nach der Erneuerung.
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2006 wurde nach gut 8 Monaten Bauzeit der runderneuerte Be-
reich des SchloRplatzes, des Ludwigsplatzes und der Kurgarten-
strale eingeweiht. Nachdem die parkenden Autos in das neu er-

Ludwigsplatz und KurgartenstraBe richtete Parkhaus in der Weinstrale Nord untergebracht werden
konnten, wurde auf dem Schlossplatz Raum frei, der heute den
FuBgéngern gehort. Die beiden Eingangsbereiche des Platzes
werden durch zwei miteinander verwandte Rundbrunnen akzentu-
iert. So wird auch die Mittelachse des Platzes und des Kurhauses
betont, an dessen Stelle bis 1794 das Leininger Schloss gestan-
den und diesem Ort seinen Namen verliehen hat. Ein besonde-
res Highlight ist die farbenfrohe, wechselnde Beleuchtung der
Brunnen, der Platanen und der umgebenden Gebiude, die den
Schlossplatz bei Einbruch der Dunkelheit in ein festliches Licht
taucht.

Unmittelbar nebenan ist der Ludwigsplatz aus der Taufe gehoben
worden. Nachdem auch hier der zuvor dominierende Autoverkehr
einer ruhigen und griinen Platzgestaltung gewichen ist, wird deut-
lich, welchen Wert dieser bis dato unentdeckte Platz zusammen
mit der Kurgartenstrale hat. Er bildet heute den Entreebereich
sowohl fir den unmittelbar angrenzenden Kurpark, als auch fur
die Innenstadt.

Der neu entstandene Ludwigsplatz.

Die Kurgartenstrasse nach der Erneuerung.
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Vorher: Verkehrsflache vor Ludwigskirche Nacher: Der Blick von der Ludwigskirche auf den Ludwigsplatz
und in die Kurgartenstrasse.
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Ausbau der Gerberstralle westlicher Teil
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